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Madeleine Sjostedt Jakop Dalunde
Nirvarande

Beslutande ledamoter:

Madeleine Sjostedt (FP) ordforande
Jakop Dalunde (MP) vice ordférande

Billy Osth (M)

Peter Jonsson (M)
Lennart Jansson (M)
Per Altenberg (FP)
Elisabeth Svensson (C)
Sonja Pagrotsky (S)
Nicklas Nilsson (S)
Ewa Larsson (MP)
Sebastian Wiklund (V)

Tjanstgdrande erséttare:

Mikael Eskman (M) fér Anna Cederschiold (M)
Martin Engman (S) - {Or Bengt Sandberg (S)

Erséttare: ‘
Sten-Ake Larsson (M)  §§ 7-25
Petter Kronmark (M) §§ 9-25
Johan Méller (M)

Tom Hedrup (M) §§ 9-25
Karin Falk (S) ‘
Daniel Almgren (MP)

Torkel Tigerschidld (MP)

Maria Ohman (V)

Tiénstemin

Férvaltningschefen Juan Copovi-Mena, Stefan Bamstedt, Ase Geschwind, Gunnar
Kempe, Jenny Rydaker och Pontus Werlinder. Bitrddande borgarrddssekreteraren
David Lindberg. Personalféretridama Birgitta Andersson och Reza Etemad.
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Finansiering av underhall av kontorets bostadsritter for LSS$-boende.
Genomforandebesiut

Daor 5.2-313/2012

Beslut
Fastighetsndmnden beshutar enligt fastighetskontorets forslag:

1 Fastighetsndmnden godkidnner kontorets forslag for finansiering av underhall av
kontorets bostadsritter for LS8-boende.

2 Fastighetsnimnden hemstiller till kommunstyrelsen att godkénna
fastighetskontorets forslag for finansiering av underhall av kontorets
bostadsritter fr L.SS-boende.

Handlingar i drendet
Fastighetskontorets tjénsteutlatande fran den 14 oktober 2012.

Nimndens behandling av drendet

Framlagda férslag till besiut
1) Ordforanden Madeleine Sjéstedt m.fl. (FP), Billy Osth m.fl. (M),
Elisabeth Svensson (C) och Jakop Dalunde m.fl. (MP) foreslér (se beslutet).

2)  Sonja Pagrotsky m.fl. (S) och Sebastian Wiklund (V) foreslar att drendet
Aterremitteras enligt foljande:

Att dterremittera drendet med foljande motivation.

Det iir viktigt att kontoret underhéller sina lagenheter, och som kontoret skriver
4r radande finansieringsplan ohallbar. For att kunna fatta beslut i denna fraga
behdver vi ytterligare underlag. Hyreshéjningen till stadsdelsforvaltningarna ar
markant. Innan vi fattar beslut behover vi veta vad hyreshéjningen innebér for
brukarna. Dirtill anser vi att denna friga ska ventileras med ndmndens eget
handikapprad. Vi vill veta vad dessa tycker innan vi fattar beslut. Detta &r ju
sjdlva syftet med ett handikapprad.

Beslutsgang i delen om aterremiss

Ordfdranden Madeleine Sjostedt (FP) stiller forslaget att &terremittera firendet mot att
avgéra drendet vid dagens sammantride och finner att ndmnden beslutar ait avgtra
drendet vid dagens sammantréde.

Beslutsgang .
Ordféranden Madeleine Sj6stedt (FP) finner dérefter att ndmnden beslutar enligt
forslag fran ordfsranden Madeleine Sjostedt m.fl. (FP), Billy Osth m.{l. (M), Elisabeth
Svensson (C) och Jakop Dalunde m.{l. (MP).

Reservation
Sonja Pagrotsky m.fl. (S) och Sebastian Wiklund (V) reserverar sig mot beslutet med
hanvisning till sitt forslag om &terremiss.
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Ase Geschwind
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FASTIGHETSKONTORET TJANSTEUTLATANDE

DNR.5.2-313/2012

Gunnar Kempe : Till
Utvecklingsavdelningen ) . L
08-508 27| 48 Fastighetsndmnden 2012-11-20

gunnar.kempe@stockholm.se

Finansiering av underhall av kontorets bostadsritter for
LSS-boende. Genomférandebeslut

Forslag till beslut

1. Fastighetsnimnden godkéinner. kontorets forslag for finansiering av underhall av
kontorets bostadsritter for LSS-boende.

2. Fastighetsnimnden hemstiller till kommunstyrelsen att godkénna fastighetskontorets
forslag for finansiering av underhéll av kontorets bostadsrétter for LSS-boende.

Pontus Werlinder
" Avdelningschef

Sammanfattning

Fastighetskontoret innehar cirka 300 bostadsratter for LSS-boende om totalt cirka 27 000
kvm. De flesta av ligenheterna 4r byggda pa 1980-talet och borjan av 1990-talet.
Bostadsritterna har darfor ett stort underhéllsbehov som innebir ansenliga framtida
kostnader {or kontoret.

Bostadsritterna hyrs idag ut till sjilvkostnadspris med ett paslag for administration och
underhall om cirka 114 kr/kvm. Av kontorets totala paslag for administration och under-
hall om cirka 3 mnkr uppgér de administrativa kostnaderna till cirka 1,8 mnkr per ar. Det
ger cirka 1,2 mnkr eller 44 kr/kvm for inre underhall. Med nuvarande paslag skulle det ta
cirka 70 &r att rusta upp hela bestandet, vilket inte &r rimligt da upprustningsbehovet till
stora delar &r omedelbart. '

I detta drende presenteras den finansieringsplan som kontoret har tagit fram och som
bygger p att underhallet om mdjligt finansieras genom en hyreshdjning.
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Utldtande

Bakgrund

Staden dger genom fastighetsnimnden ett antal bostadsritter. Bostadsriitterna hyrs frimst
ut via stadsdelsndmnderna till personer med funktionsnedsatting enligt LLS. Det kan ske
genom gruppbostider eller stodbostidder for enskilt boende.

Bestandet dr pa cirka 300 bostadsritter for 1.SS-boende om totalt cirka 27 000 kvm.
Hyran &r sjilvkostnadsbaserad med ett paslag for administration och underhail om cirka
114 Xa/ kvm. De flesta av ldgenheterna dr byggda pa 1980-talet och borjan av 1990-talet.

Ménga av bostadsriitterna har idag ett stort underhallsbehov. Staden ansvarar fir det inre
underhéllet. Med nuvarande paslag for administration och underhall skulle det ta cirka 70
ar att rusta upp hela bestandet, vilket inte #r rimligt dA upprustningsbehovet till stora delar
#r omedelbart.

I detta drende pfesenteras den finansieringsplan som kontoret har tagit fram och som
bygger pé att underhallet om mdjligt finansieras genom en hyreshdjning.

Mal och syfte

Kontoret ska langsiktigt och hallbart kunna forvalta stadens bostadsrittsinnehav dven i
framtiden. Att kontoret innehar ett kvalitativt och vil underhallet bestind av bostadsritter
ir av vikt, bide fr de boende och kontorets mal om en langsiktigt hallbar frvaltning och
kvalitetssikring. '

Forslag pa atgérder

For att samtliga bostadsritter ska fa erforderligt underhdll och godtagbar funktion dven i
framtiden planeras underhallsinsatserna for en 15-&rsperiod. Underhaliet finansieras
genom en hyreshdining.

Dagens hyra innebir att kontoret kan ligga 1,2 mnkr pd inre underhdll, vilket i snitt ger
44 kr/kvm. Nyckeltalet for ett normal inre underhall ligger pa cirka 90 kr/kvm. Behovet
av finansieringen for underhall av de aktuella ligenheterna anser kontoret uppga till 6,7
mnkr om aret, vilket ger 240 kr/kvm. For att kunna uppfylla de krav som finns pa en
bostad ftreslér darfr kontoret att hyran béjs med 200 kr/kvm, forutsatt att
kommunstyrelsen godkinner hyreshdjningen.

Tidsplan .

Upprustningarna av kontorets bostadsritter 4r en I6pande process som kan starta nir

beslut om finansiering finns. Kontoret bedomer att arbetet kan genomforas under en 15-
arsperiod.

" Organisation

Utredningar och genomftrande genomfors med projektledare frén fastighetskontoret.
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Ekonomi

Hyran till stadsdelsnimnderna 4r en sjilvkostnadshyra som &r beslutad i kommunfull-
miktige 2006-06-10. Hyran bestar av tre delar; kapitalkostnad av bokfort virde som for
ar 2012 dr 4 % och for 4r 2013 3,5 %, &rsavgiften till bostadsréttsfSreningen samt
administrations- och underhallskostnad om 114 kr/kvim som indexregleras.
Stadsdelsnamnderna hyr i sin tur ut bostadslidgenheterna till bruksvirdeshyra.

Bostadsriitterna har ett stort underh&llsbehov som innebér ansenliga framtida kostnader.
Av kontorets paslag f&r administration och underhall om cirka 3 mnkr uppgéar kontorets
administrativa kostnader till cirka 1,8 mnkr per &r. Det ger cirka 1,2 mnkr for inre
underhall, vilket inte tillrickligt.

Att rusta upp kok och badrum beddms kosta cirka 300 tkr per ligenhet. Det totala
upprustningsbehovet beddms saledes till cirka 100 mnkr. Kontorets frslag &r att
kostnaden fordelas éver en 15-arsperiod, vilket ger att kontoret skulle behova ta ut 250
kr/kvm, varfor hyran skulle behtva hijas med 200 kr/kvm,

Samrad
Kontoret kommer att samrada med stadsdelsforvaltningarna kring renoveringsféljden.

Risker och miljokonselvenser
Om ingenting gors riskerar kontoret att ldgenheterna blir otjanliga eller farliga for sina

DNR5.2-313/2012

andamalsenliga upplatelser enligt avtal. Det finns inga kénda negativa miljokonsekvenser.

Slut
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