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Arsredovisning samt forslag till vinstdisposition for
verksamhetsdret 2012

VD:s forslag till beslut
Styrelsen for Stadsholmen beslutar féljande.

Arsredovisningen och férslaget till vinstdisposition godkanns.

Stockholm den 1 februari 2013

Jonas Schneider
VD

Arendet
Styrelsen foreldggs i drendet forslag till arsredovisning for 2012.
Betraffande vinstdispositionen fores|3s att arets resultat 12 814 321,04 kronor

jamte ansamlade vinstmedel 75 386 057,79 kronor, tillsammans 88 200 378,83
kronor balanseras vidare i ny rakning.

AB Stadsholmens Arsredovisning for rakenskapsaret 2012.
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AB STADSHOLMEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

AB Stadsholmen &r ett dotterbolag till AB Svenska Bostider som innehar 91 % av aktierna.
Resterande aktier innehas av Stockholms Stad och Samfundet S:t Erik. Via AB Svenska
Bostider ingar AB Stadsholmen i koncernen Stockholms Stadshus AB.

AB Stadsholmen &r ett i Sverige unikt bostadsforetag med forvalining av kulturhistoriskt
virdefulla fastigheter som exklusiv uppgitt.

MARKNAD OCH KUNDER

Bostiider

Efterfrégan pé bostider i Stockholms innerstad var stor under &ret. I stort sett alla
Stadsholmens ligenheter & uthyrda. Vakansgraden uppgick till 0,1 % (0,2 %) och
omflyttningen var 4,8 % (4,7 %). De outhyrda ldgenheterna utgdrs av ldgenheter som ingér i
upprustningsprojekt. Den genomsnittliga hyresintikten per kvm uppgick till 1 169 (1 138) kr.
Vid &rets utgang var den férvaltade bostadsytan 110 436 (110 387) kvin fordelat pa 1 631

(1 631) Eigenheter, Smérre justeringar av ytor har gjorts under aret vid t ex. ombyggnader.

Lokaler

Uthyrningsliget var fortsatt stabilt under dret. Vakansgraden minskade fran 1,5 % &r 2011 till
1,4 % &r 2012. Den genomsnittliga hyresintikten per kvadratmeter uppgick till 1 721 (1 631)
kr/kvm, Vid érets utgang var den férvaltade lokalytan 87 941 (88 117) fordelat pa 795 (775)
lokaler, Smérre justeringar av ytor har gjorts under aret och i ndgra fall har stérre
lokalkontrakt delats upp i flera mindre med separata hyresgiéster,

Hyresvirdet for outhyrda iokaler uppgick under éret totalt till 2,2 mkr (2,1) mkr. 113 nya
avtal har triiffats; varav merparten avsig omforhandlingar av tidigare avtal till nya villkor.

FASTIGHETSBESTAND OCH FORVALTNING

Fastighetsbestind
AB Stadsholmen dger och forvaltar 279 (279) fastigheter. Inga foréindringar i bestandet har
skett under 2012.

Fastighetsbestandet dr kulturhistoriskt véirdefullt och i stort sett alla fastigheter har hogsta
kulturhistoriska skyddsklass, jamforbara med kraven for byggnadsminnen. Enligt géllande
lagstiftning ska fastigheternas karaktéir bevaras och de ska forvaltas sé att deras oersittliga
virden inte forvanskas.

Fastighetsbestandet utgdrs av bade borgarhus och enklare byggnader uppforda frin 1600-talet
och framét, Med ndgra undantag 4r bestdndet koncentrerat till Stockhoims innerstad,
huvudsakligen till Sédermalm och Gamla Stan.



Forvaltning

Féretagets uppgift 4r att varda och tidstypiskt bevara fastigheterna. Varje byggnad dr unik, har
sin egen historia och sina egna forutsittningar till grund for férvaltning och underhall. Det
innebir att Stadsholmen ocksé stiller viisentligt hdgre krav pé den dagliga skdtseln av
fastigheterna, i syfte att undvika onédigt slitage som skulle innebira att stérre dtgérder eller
reparationer behover tidigareliiggas.

De speciella forutsittningarna leder ocksé till att bolaget analyserar fastighetens byggnads-
och tridgardshistoria innan beslut fatlas om hur olika atgérder skall utforas, vilka metoder och
vilket material som skall anviindas. Analyserna leder till olika beslut i olika fastigheter
beroende pa varje fastighets unika historia. Det kan handla om att vélja réitt firgtyp och
pigment vid kompletteringsmélning, att klottersanering och putslagning utfors med riitt
puts/firgtyp, att reparera dldre snickerier istéllet for att erséitta dem med nya, att montera rétt
trycken och beslag nér de gamla forsvunnit eller inte kan lagas.

Av olika skil, ckonomiska, hyresgistonskemal eller myndighetskrav kan det ibland vara
nédviindigt att géra vissa avsteg frén den kulturhistoriskt bésta 1osningen, I dessa situationer
dr grundkravet att fastigheten inte fér forvanskas, atgérden skall vara reversibel, och sa
varsam att oersittliga viirden inte gér forlorade.

Ombyggnad & underhdill

For fastigheternas 1angsiktiga fortbestdnd iir det av yttersta vikt att nddvéindigt underhdil
utfdrs i tid innan skador uppstar. Aven vid ombyggnad och underhall kriivs noggranna
forundersdkningar av antikvarisk sakkunskap for att besluta om vilka metoder och material
som bor anvindas for att sikerstélla de kulturhistoriska vérdena.

Grundliggande for allt underhall &r att det utfors nér en fastighetsdel &r tekniskt uttjdnt; nér ett
tak riskerar rostangrepp, fonster behdver renoveras, liigenheter #r slitna, tritd méste
underhallsbeskéras, tekniska installationer inte lingre har avsedd funktion. Som underlag {or
arbetet finns underhallsplaner.

Under aret har det varit stort fokus pd energibesparing. 1 s&vil bostider som lokaler gors av
sikerhetsskal alltid besikiningar av elanliggningar i samband med byten och underhall.
Besiktningarna kan generera ett antal &tgérder.

Kostnaderna redovisas néirmare under avsnittet EKRONOMIL

Forskning & utveckling

Stadsholmens speciella roll som #gare och fSrvaltare av kulturhistoriskt vérdefulla fastigheter
gor att delar av den [6pande verksamheten har inslag av forsknings- och utvecklingskaraktér.
Deltagande sker kontinuerligt i seminarier och olika utvecklingsprojekt inom byggnadsvard.

Stadsholmen har medverkat i Stockholms stad arbete for utveckling av vardprogram for
stadens kulturhistoriskt virdefulla fastigheter. Arbetet fortsétter 2013.

Sedan manga ér utfor Stadsholmen inventeringar av gérdar och triidgardar. Med filtstudier
och killforskning kartligger vi de kulturhistoriska vérdena och upprittar langsiktiga
véardprogram. Inventeringarna upprittas i tvd exemplar; ett for bolagets arbete och eit for
arkivering pa Stockholms Stadsmuseum, Under 2012 har filtstudier utforts pa Langholmen
och Djurgérden som underlag for kommande vérdprogram. Dessutom har skdtselprogram



upprittats f6r tva virdefulla tridgdrdar pa Sddermalm; for Kattfoten storre 30 och Rudan
mindre 4.

Stadsholmen har ett Kulturhusrdd som stéd vid ombyggnad och underhali och vid
utvecklingen av principer och metoder for det byggnadsvardande arbetet. Radet har under aret
hafi fyra sammantriden och medverkat vid styrelsens studiebestk i fastighetsbestindet. Man
har dven bestkt ndgra fastigheter; Flintan 1 i Vita Bergen och Pollux 11 i Gamla Stan vilka
varit foremal for ombyggnader och upprustning.

Sévil Stadsholmens hyresgiister som andra intressenter har under ménga &r efterfrigat
informationsmaterial om bolagets fastigheter. Under 2012 fortsaite arbetet att sammanstilla
fastighetsvisa faktablad som ska publiceras pé vér hemsida. Arbetet som berdknas kunna
avslutas 2013 sker tillsammans med Stockholms Stadsmuseum.

PERSONAL OCH ORGANISATION

Vid arets slut 2012 hade Stadsholmen 20 (18) anstéilida varav 13 (11) mén och 7 (7) kvinnor
uppdelat pa 8 (7) fastighetsanstétlda och 12 (11) tjtinsteméin, Utdkningen #r resultatet av en
permanentning av visstidsanstéllningar,

Stadsholmens férvaltning dr som ovan ndmnts mycket komplex, F& frigor #r av rutinkaraktér,
utan méste avgoras fran fall till fall beroende pa respektive fastighets unika forutsittningar.
Det kriver tita kontakter i arbetsgruppen. Vid regelbundna arbetsplatstriiffar diskuteras
konkreta sak- och utvecklingsfrégor inom olika omraden.

Det koncerninterna dokumentet Vér inrikining utgtr grunden for hur alla bor agera for att
uppné foretagets mél och {a en god arbetsmiljo.

Arbetet stiiller stora krav pa antikvarisk, byggnadsteknisk, juridisk och ekonomisk kompetens

hos de anstillda. Utdver sedvanliga forvaltningskurser, har all personal genomgatt en sérskilt
anpassad utbildning i forvaltningsjuridik.

MILJO OCH SAMHALLSNYTTA

Som stadens byggnadsvérdsforetag har vi ansvar for att vara ett foredéme for andra
fastighetsiigare och for att utveckla principer och l6sningar med minsta méjliga ingrepp.
Det byggnadsvardande arbetet innebér att vi i méjligaste méan arbetar med traditionella
metoder och material.

De traditionella materialen och metoderna kan vara dyrare vid utférandet men de har i
allménhet mycket langre hallbarhet §n moderna alternativ. Vid en ombyggnad eller
renovering sparas och dteranviéinds i princip allt material 1 byggnaden.

Av antikvariska, men #ven av miljoskil skall atgéirder som vidtas i méjligaste man vara
langsiktigt hallbara och reparerbara vilket i sig innebér en ligre miljobelastning,

Energihushéllning 4r en angeldgen miljéfraga. Smaskaligheten i bestandet gor att arbetet &r
mycket l&ngsiktigt och det tar tid innan dtgérderna fir genomslag. Under dret har
energibesparande atgirder gjorts 1 ldgenheter och lokaler i ett flertal fastigheter bland annat i
form av montering av energieffektiva radiatorer, ny titning i samband med fonstermélning,
isolering av tre vindar, anlédggning av tvd bergvirmeanléggningar och en
grundvattenvirmepump. Dessutom har vi infort centralstyrning av alla viirmeanlfiggningar.



Med de smiskaliga dtgirderna och en forstirkt central vervakning har vi fortsatt sdnka
forbrukningen fran 195,5 till 192,7 kWhi/kvm, Tva fastigheter i Gamla Stan har anslutits till
fidrrvdrme.

Bolaget har dven fortsatt arbetet med radonmétning och sanering i de fastigheter som haft
forhsjda virden. Métning har skett i 25 ldgenheter, varav samtliga 1ag under dagens
grinsvirde och atgéirder har utforts i tre ligenheter under dret. Programmet avslutas 2013 nér
tva lagenheter dtgiirdas i samband med en stérre ombyggnad.

EKONOMI

Intiikter

Hyresintikterna uppgick till 274,4 (266,1 mkr), Bostadshyrorna hojdes den 1 februari med
2,99 % for flertalet igenheter och med 2 % for nyligen ombyggda (29 st.). Hyrorna for 113
lokaler hojdes efter omforhandlade villkor efter avtalsperiodens utgéng eller i samband med
omflyttningar.

Driftkostnader
Driftkostnaderna minskade med 2,4 mkr och uppgick totalt till 101,4 mkr (103,8 mkr).

Kostnaderna for fastighetsskotsel minskade med 0,9 mkr till 30,0 mkr (30,9 mkr) och hinfor
sig till frimst till senarelagda tridgérdsatgérder.

Kostnaderna for reparationer minskade med 0,7 mkr till 13,4 mkr (14,1 mkr) tack vare firre
vattenskador.

De taxebundna kostnaderna (vatten, el, gas, viirme och sophantering) minskade med 0,3 mkr
och uppgick till totalt 36,1 mkr (36,4 mkr). Virmekostnaderna var oférindrat 22,3 mky
(22,3mkr). Kostnader for el uppgick till 7,1 mkr (7,6 mkr).

Underhillskostnader

Den samlade underhaliskostnaden blev 102,6 mkr (101,5 mkr) och utgtr en avsevird andel av
en den totala férvaltningskostnaden; 42 % (42 %). Underhéllet delas in i planerat underhall,
ombyggnader, ldgenhetsunderhall och lokalanpassningar.

Det planerade underhdllet vppgick till 51,4 mkr (46,8 mkr).

Kostnaden vid ombyggnader minskade och uppgick till 33,9 mkr (37,4 mkr). Atgérder har
bland annat utforts i fastigheterna: Stenkolet 2, Echo 4, Cassiopea 6, Flintan 1, Pollux 11,
Medusa 5, Svalgdngen 7 samt i kvarteret Sandbacken storre.

Kostnaden tor /dgenhetsunderhall uppgick till 14,2 mkr (13,5 mkr).

I samband med omférhandlingar har lokalanpassningar utforts med 3,1 mkr (3,8 mkr). Storre
anpassningar har under aret bland annat skett i kontor 1 fastigheterna Lappskon storre 10,
Barnéingens gdrd 1 och Hélsobrunnen 3.

Tomtriittsavgiilder och fastighetsavgift )
Kostnaderna for markavgifter och fastighetsavgift blev 36,4 mkr (35,6 mky). Okningen beror
pa nya tomtrittsavtal for nagra fastigheter.



Driftnetto
Drifinettot for aret blev 34,0 mkr (25,2 mkr),

Poster av engingskaraktir/finansiella poster

Den finansiella nettokostnaden blev 19,2 mke (21,1 mkr). Minskningen beror pé ett ligre
rédnteldge under en stor del av aret.

Resultat efter finansiella poster
Resultatet efter finansnetto uppgick till -12,6 mkr (-22,7 mkr)

Avrets resultat
Arets resultat blev 12,8 (1,0 mkr).

Finansiering
Stadsholmens finansverksamhet regleras av Stockholms stads évergripande finansiella policy.
Den finansiella verksamheten priglas av lagt risktagande och sikerstéllande av riskhantering.

Stadsholmen har ingen egen checkkredit i stadens koncernkontosystent utan ingar i
moderbolaget Svenska Bostiider. Stadsholmen idnar av moderbolaget med samma viilkor som
moderbolaget l&nar gentemot koncernen och har dérmed samma riskprofil som Gvriga bolag
inom Stockholms stadshuskoncern. Réntan pa checkkrediten s#tts manadsvis utifrén
genomsnittsrinta pa den externa nettoskulden vid en viss avstimningsdag. Alla bolag far
samma rinta. Réntesatsen pa koncernkrediten for dret var i genomsnitt 2,93 % (3,23 %).

Den totala laneskulden dkade under aret fran 640 till 643 mkr.

Fastighetsviirdering

I likhet med tidigare ar sker pd balansdagen en intern véirdering av fastighetsbestdndet. Denna
virdering sker med tva olika syften, att presentera beddmt verkligt viirde och vérdeforéndring
mellan dren, samt att faststélla eventuella nedskrivningsbehov. Inga nedskrivningsbehov
bedoms foreligga, Det samlade fastighetsbestdndets beddmda verkliga virde Gverstiger dess
bokforda virde.

Nyckeltal & definitioner

Nyckelfal

2012 2011 2010
Finansiering
Soliditet 12,7% 1,5% 114 %
Belaningsgrad bokftrt virde 80,0% 81,1% 81,4%
Réntebidrag kr/m?2 0 0 0,4
Forvaltning
Vakansgrad, bostéder 0,1 % 0,2% 0,4 %
Vakansgrad, lokaler 1,4 % 1,5% 1,2 %
Bostadshyra, ki/m2 1169 1138 1113
Lokalhyra, kr/m2 1721 1 631 1 580
Underhéliskostnad, kr/m2 518 512 439

Driftkostnad, kr/m?2 511 523 531




Lénsamhet

Overskottsgrad 12% 9% 12%
Fastigheternas

direktavkastning 4,1 % 3,0 % 4.0 %
Avkastning eget kapital -93% -18,0%  20,7%
Avkastning totalt kapital 0,8 % -0,2% 5,6 %

DEFINITIONER

Finanslering

Soliditet Synligt eget kapitat i forhallande till balansomslutningen,

Synligt eget kaplital Eget kapital plus obeskattade reserver minus fatent skatt 26,3 %.
Belaningsgrad bokfort viirde Fastighetslan i forhéllande il bokfort véarde fastigheter.
Riintebidrag per kvadratmeter Réntebidrag dividerat med véigd bostadsyta.

Forvaltning
Vakansgrad Outhyit | férhallande till hyresintékter, brutlo,

Bostadshyra kr/lkvm Bostadshyror dividerat med végd bostadsyla.
Lokalhyra krfkvm Lokalhyror dividerat med vagd lokalyta.
Driftfunderhaliskostnad kr/kvm Kostnader dividerade med vigd totalyta exkl!. bilplatser.

Lénsamhet

Overskottsgrad Driftnetto minus Svriga intdkter i forhaltande tilt hyresintékter netto.
Fastigheternas direktavkastning Driftnetto minus dvriga Intakter i forhallande tilf fastigheternas
genomsnitiliga bokfdrda vérde

Avkastning eget kapitat Resultat fore dispositioner och skatt med avdrag far schablonskatt 26,3 %
i forhallande till genomsnittfigt synligt eget kapital.

Avkastning totalt kapital Resultat fore dispositioner och skatt plus finansielia kostnader och
valutakursforandringar i férhatlande tilf genomsnittiig balansomslulning

Utsikter for 2013

Verksamheten under 2013 kommer i hog grad att innebéra fortsatt fokus pé ait bevara
fastigheternas unika kulturhistoriska vérden. Genom Stimulans for Stockholm och de extra
medel som bolaget erhillit kommer ett utdkat antal underhalisatgérder att kunna utforas.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION (KR)

Till bolagsstimmans forfogande star:

Balanserad vinst 75386 057,79
Arets resultat 12 814 321,04
Summa 88 200 378,83

Styrelsen och verkstillande direktéren foreslar att

vinstmedlen disponeras enligt féljande:
I ny rikning balanseras 88 200 378,83



AB Stadsholmen

RESULTATRAKNINGAR 2012, tkr

1 januari - 31 december

Hyresintakter
Ovriga férvaltningsintakter
Nettoomsittning

Driftkostnader
Underhaliskostnader
Tomtrétisavgalder
Fastighetsskatt

Driftnetto
Fastighetsavskrivningar
BRUTTORESULTAT
Resultat vid fastighetsférsaljning

RORELSERESULTAT

Resuiltat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar
Ranteintakter och liknande resultatposter
Réntebidrag

Rantekostnader och liknande resultatposter

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
Bokslutsdispositioner

RESULTAT FORE SKATT

Aktuelt skatt

Skatt tidigare taxeringar
Uppskjuten skatt

ARETS RESULTAT

Not

(R (o)

2012
273114
1288
274 402
-101 352
-102 638
-23 492
-12 946
33 974

-27 417

6 857

6 657

246

-19 417—
-12 606
28 662
16 056

-1
-3 240

12 815

2011
265 078
1063
266 141
-103 807
-101 533
-22 841
-12 732
25 228

-26 756

-1 528

-1 528

192
25

-21 353
-22 664
24 024

1360

-408

953



AB Stadsholmen

BALANSRAKNINGAR, 2012 tkr

31 december

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Fastigheter

Inventarier

Pagaende ny och ombyggnad

Summa materiella anlaggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra finansielta anlaggningstillgangar
Summa finansiella antdggningstiflgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsitiningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summea kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital; 50.000 aktier
Reservfond

Summa hundet kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar

Avsittning till pensioner och liknande férpliktelser
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskuider

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stéllda s#kerheter for fastighetsian
Ansvarsférbindelser

Not

10
11
12

13

14

15

16

17

18
19

20
21

2012

804 114
61

26 334
830 509

283
283

830792

688

85
6 887
7 660

7 660
838 452

5000
2646
7 646

75 386
12 815
88 201

95 847

14 106

5183
5183

643 060
232
643 292

39013
32 962

8 049
80 024

838 452

173

2011

789 071
113

18 529
807 713

341
341

808 054

708

286
6700
7 694

7 694
815748

5000
2646
7 646

74 433
953
75 386

83032

14 106

481
1943
2424

639 636
224
639 360

31 562
39 275

5489
76 326

815 748

181




AB Stadsholmen

KASSAFLODESANALYSER, tkr

1 januari - 31 december 2012
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Restuiitat efter finansiella poster
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivhingar
Betald skatt
Kassafldde fran den ibpande verksamheten fére
foréndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar av réreisekapital
Féréndring kortfristiga fordringar
Férandring kortfristiga skulder

KASSAFLODE FRAN
DEN LOPANDE VERKSANMHETEN

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar | materielta anlaggningstiligangar
Avyltrade materielia anidggningstillgéngar
KASSAFLODE FRAN

INVESTERINGSVERKSANMHETEN
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Koncernbidrag
Forandring i iangfristiga fordringar och skulder

KASSAFLODE FRAN
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

PERIODENS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not
2012
-12 606

27 469
-464

14 399

34
3680

18 113
22 -60 265
-50 265
28 662

34280

32152

2011

-22 664
-418
26 817
889

4624

4 504
-1616

7512

-37 376

-37 376

24 024

5 840

29 864




A Stadsholmen

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfbrings-
némndens allménna rad. I de fall det saknas ett allmént rad frin Bokforingsniimnden
har i forekommande fall viigledning hiimtats frin Redovisningsridets rekommendationer.

Virderingsprinciper m m
Tillgdngar och skulder (inklusive avs#ttningar) har viirderats till anskaffningsvirden om inget
annat anges nedan,

Fastigheter och pigdende ny- och ombyggnader

Fastigheter redovisas som anldggningstillgangar da innehavet ér langsiktigt,

Utgifter for forbattringar utver ursprunglig niva tillgdngsfors medan utgifter for 6vriga
atgérder redovisas som underhall.

Fordringar
Fordringar har efter individuell viirdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for ankiggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvérden och beriiknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vérdenedgéng.

Féljande avskrivaningstider tillimpas:

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader 50 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Skatt

Foretaget tilldampar Bokforingsniimndens allménna rdid BFNAR 2001:1 Inkomstskatter.
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Skatter redovisas i resultatriikningen utom dé underliggande transaktion redovisas direkt
mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas i eget kapital. Aktuell skatt 4r skatt
som skall betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r. Hit hor dven justering av aktuell skatt
héanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas genom att temporiira skillnader, pa balansdagen, mellan
redovisade och skattemiissiga vérden pa tillgangar och skulder multipliceras med relevant
skattesats,

Uppskjutna skattefordringar i avdragsgilla temporiira skillnader och underskotts-
avdrag redovisas endast i den mén det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida
skattepliktiga 6verskott,

Koncernuppgifter
Foretaget dr dotterforetag till AB Svenska Bostédder, 556043-6429 med siite 1 Stockholm,

Av Stadsholmens totala intdkter avser 1,2 mkr (1,0) och av kostnaderna 9,2 mkr (11,4) andra
bolag inom hela den koncern som bolaget tillhor.




AB Stadsholmen

NOTER

Tkr
Not
1 Omsattning

Hyresintékter

Bostader

Lokaler

Bilplatser

Avgar outhyrda objekt

Bostader

Lokaler

Bilplatser

Avgar rabatter mm
Summa hyresintikter

Ovriga férvaltningsintikter
Serviceintékter
Summa &vriga férvaltningsintakter

2 Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer
Vattenavgifter
El och gas
Varmekostnader
Extern sophamtning
Lokal administration
Avskrivning inventarier
Summa driftkostiader

Arets kostnader for revision uppgar till 55 (65) kkr.

3 Avskrivningar

Fastigheter, enligt plan
Inventarier, se not 2, 10 och 11

4 Anstidllda och personalkostnader

Antal anstéllda
varav kvinnor

Antal anstélida omraknade till helarsanstalida

Redovisning av kénsfordelning i styrelsen

Antal kvinnor
Antal man

Sjukfranvaro, helar
Varav Kvinnor
Varav mén

Sjukfranvaro fordelad efter alderskategori

29 ar och yngre
30-49 ar
50 &r och aldre

Léner, andra ersatiningar och sociala kostnader

L&ner och erséttningar
Sociala kostnader

2012

129 073
151178
1876

-101

-2 170
-10

6 731
273115

1288
1288

30 054
13 433
4106
7074
22 335
2 558
21741
52

101 352

27 417
52

3,9%
3,1%
3,9%

0,0%
1,3%
7,0%

9927
4 424

2011

125628
143 708
1643

-209

-2 143
-12

-3 637
265 078

1063
1063

30933
14 095
3 868
7602
22 302
2645
22 301
61

103 807

26 756
61

5,4%
7.0%
4,4%

0,0%
2,7%
9.2%

8877
4120



AB Stadsholmen

NOTER

Tkr
Not

Loner och andra erséttningar férdelade meilan
styrelseledaméter m fi och 6vriga anstélida
Styrelse och VD

Ovriga anstéllda

Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

Utdelning Brandkontoret
Ovrigt

Summa dvriga finansiella anldggningstillgangar

Rénteintikter och liknande resultatposter

Ranteintakter, koncernftretag
Ranteintskter, dvriga
Summa ranteintdkter

Rintekostnader och andra finansiella kostnader

Rantekostnader, moderbolag
Ovriga rantekostnader
Summa rantekostnader

Bokslutsdispositioner

Erhéaliet koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Skattekostnader

Aktuell skaft

Skatt tidigare taxeringar

Uppskjuten skatt
Summa skatt

Redovisat resuitat fére bokslutsdispositioner

Skatt 26,3 %

Justering skatt tidigare ar

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intékter

Skatteeffekt av ¢j avdragsgilia kostnader

Effekt av schablonintakt periodiseringsfond

Skatteeffekt av avskrivning byggnader

Skatteeffekt av erhallet koncernbidrag
Summa skatt

Uppskjuten skatteskuld; fastigheter

2012

1384
8 543

244

248

=2}

19 408

19 417

28 662
28 662

-1
-3 240
-3 241

-12 605
-3 315
-1

-66

52

44

-4 252
7 638

5183

2011

39
8838

189

192

25
25

21344

21 353

24 024
24024

-1
408
407

-22 664
-5 860
-1

-54

31

74
-408
6319

1943



AB Stadsholmen

NOTER

Tkr
Not
10 Fastigheter

Byggnader
Mark och markanléggning
Bokfort varde vid arets slut

Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Nyanskaffningar, om- och tillbyggnader
Overfort fran pagaende arbete
Avyttringar och utrangeringar
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enl plan
Vid &rets bérjan
Avytiringar och utrangeringar
Arets avskrivning enl plan pa anskaffningsvéarden
Vid arets slut

Planenligt restvirde vid arets slut

Mark och markanldggningar
Vid arets bérjan
Overfort fran pagaende arbete
Justering anskaffningsvarde
Arets avskrivning en! plan pa anskaffningsvéarden
Vid arets slut

Taxeringsvérden
Byggnader
Mark
Tomtrétter och arrenden
Summa taxeringsvirden

11 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
Avytiringar och utrangeringar
Nyanskaffningar
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enl ptan
Vid érets bdrjan
Avyttringar och utrangeringar
Arets avskrivning enl plan pa anskaffningsvarden
Vid arets slut

Planenligt restvdrde vid arets slut

12 Pagdende ny och ombyggnad

Vid arets borjan
Avrets utgifter
Kostnadsfoérd del
Overfort till fastighet

Bokfort virde vid arets shut

2012

775 455
28 659
804114

1320 539
42 818

1363 357

-560 648

-27 254
-587 902

775 455

29 180

-358
-163
28 659

1680 367

176 128
1 670 591
3 627 086

723
723

-610

-52
-662

61

18 520
139 992
-89 369
-42 818

26 334

2011

769 891
29180
789 071

1283 534
37 005

1320 539

-634 074

-26 574
-560 648

759 891

29 362

-182
29 180

1661 904

171269
1583 270
3416 443

723
723

-548

62
-610

113

18 158
128 721
-91 345
-37 005

18 529



AB Stadsholmen

NOTER

Tkr
Not 2012

13 Andra finansiella anidaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Vid arets borjan 341
Arets forandring -58
Vid arets slut 283
Bokfért virde vid arets slut 283

14 Hyres- och kundfordringar

Hyresfordringar 681
Kundfordringar 7
Bokfort virde vid arets slut 688

15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna intakier -

Upplupna tomtraitsavgalder 6081
Ovrigt 806
Bokfort viarde vid arets slut 6 887

16 Eget kapital

Aktiekapital
Vid arets bdrjan 5000
Vid arets slut 5000
Reservfond
Vid arets borjan 2646
Vid arets slut 2 646
Balanserat och arets resuitat
Ingdende balans 75 386
Arets resultat 12 815
Vid arets slut 88 201
Summa eget kapital vid arets siut 95 847

17 Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Avsatt vid tax 09 7 336
Avsatt vid tax 11 6770
Bokfért virde vid arets slut 14 106

18 Ovriga kortfristiga skulder

Forskottshetalda hyresintékter 29112
Kallskatt 248
Mervardesskait 2529
Skatteskulder 56
Andra kortfristiga skulder 1017

Bokfért virde vid arets siut 32 962

20M

152
189
341

3N

673
35
708

263
5784
653

6 700

5000
5 000

2 646
2 646

74 433
953
75 386

83 032

7336
6770

14 106

33 867
198
35672
519
1119

39 275




AB Stadsholmen

NOTER
Tkr
Not 2012
19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Reserveringar underhall, férbrukning mm 6913
Semesterskuid 880
Sociala forsakringar 256
Bokfort varde vid arets slut 8049
20 Stillda sakerheter
Pantbrev 311122
varav i eget forvar 311122
Stallda panter -
21 Ansvarforbindelser
Ansvarsbelopp Fastigo 173
Summa ansvarsférbindelser 173
22 Investeringar
Fastigheter 50623
Ovwrigt -
Summa investeringar 50 623
Stockholm den 14 februari 2013
Berthold Gustavsson Yvonne Ruwaida
Ordférande
Peter Salomon Fredrik Lundin Leinder
Karin Hanqvist Jan Sérling

Min revisionsberattelse har ldmnats den 18 februari 2013

Ingemar Rindstig
Auktoriserad revisor
Ernst & Young

2011

4342
025
222

5489

311122
311 122

181
181

37 376

37 376

Hugo Nordenfelt

Folke Dellstrom

Jonas Schneider
Verkstéllande direkitr
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