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Lagesrapport nyproduktion

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar foljande.
1. Lagesrapport nyproduktion godkénns.

Ingela Lindh
VD

Bakgrund

Stockholmshem fér varje ér, oftast i stadens budget, i uppdrag att bidra till stadens nyproduktion
av bostider. Stadens uppdrag varierar over tid, men for perioden 2011-2014 ska bolaget bidra till
nyproduktionen av 2 000 nya ldgenheter, d.v.s. 1 genomsnitt 500 lagenheter per ar.

Markackvisition

Ett stort arbete laggs ner for att uppfylla stadens mal angédende nyproduktion av bostdder. Stock-
holmshem verkar pa flera olika sitt. Att begéra markanvisningar frdn stadens Exploateringskontor
for upplatelser av tomtréittsmark 4r det vanligaste séttet att fa fram nya projekt. Den mark som
staden anser sig kunna anvisa till bolaget racker dock inte till. Darfor kdper vi 1 relativt stor om-
fattning privatigd mark eller byggrétter pa bebyggda tomter i omraden som dr ldmpliga for kom-
pletteringsbebyggelse, ofta pd industrimark som ska fa ett 4ndrat anvindningssitt.

Under den senaste ldgkonjunkturen kopte Stockholmshem ett antal bostadsrittsprojekt med nyck-
elfdrdiga hus som annars inte hade kunnat komma igang pa grund av finanskrisen. Vi har ocksa
inventerat vara befintliga fastigheter och bedomt om det finns mojligheter att bygga nytt 1 véra
omrdden, kanske med ndgon komplettering pa angransande kommunal mark. Dessa mojligheter
beddmer vi 1 dag som 1 stort sett uttdmda. Slutligen ser vi ocksd 6ver mojligheterna att bygga pa
ett vaningsplan eller tvd pd vissa av vara miljonprogramshus dér det gar att f4 ekonomi i projektet.

Nyproduktionslistan

For att kunna f6lja hur bolagets projekt utvecklar sig redovisas till varje styrelsemote dels Stock-
holmshems totala projektportfolj som en lopande 4-arsredovisning, dels de fordndringar som skett
sedan foregéende redovisning. Fordndringarna fororsakas oftast av att projektens storlek har juste-



rats under planprocessen, dessvirre oftast blivit mindre, eller att tidplanen har skjutits framat i
tiden eller att projekten overklagats.

Av naturliga skél finns ett visst méatt av osdkerhet i de projekt som ligger tv4, tre ar eller &nnu

langre framét i tiden. Planerade utvecklingsomraden kan forsenas, vagar kanske inte byggs eller
far annan strickning etc.

Redovisning av forindringar sedan foregiaende styrelsemote

Foriandringar beroende av omstrukturering mellan bostadsbolagen

Fran Svenska bostider tillkommer foljande projekt:

Sétra stall, Satra 65 Igh
Varbergsvigen, Skiarholmen 170 1gh
Stathallaren, Bagarmossen 66 lgh+ 5 avd barnstuga
Rusthéllaren, Bagarmossen 100 Igh

Dessa projekt skall utredas ur ekonomiskt och tekniskt perspektiv samt klarldggas i vilken plane-
ringsfas de befinner sig. Utredningen ér i1 fasen faktainsamling och rapportering till foretagsled-
ningen kommer att ske successivt efter att analys av varje projekt genomforts. Mélséttningen &r
att detta skall vara klart i maj manad.

Syllen 3 m.fl., Arstadal

Stadsbyggnadsndmnden antog planen pd moéte 1 dec. 2012. Antalet ldgenheter har minskat fran
250 till 240 1 utvecklingen av projektet. Vi utreder om det gér att fordndra lagenhetsfordelningen
sa att ett antal studentbostéder skapas. Tekniskt och funktionellt gér det att géra om ett trapphus
till 57 bra studentldgenheter. En konsekvens av detta blir att antalet vanliga ldgenheter minskar
med 26 stycken. Hur detta slar pa projektets ekonomi &r inte fullt utrett men en initial bedomning
ar att vi fir ndgot hogre produktionskostnader eftersom att antalet kok och vatutrymmen okar.
Intéktssidan &r inte utredd dnnu.
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