STYRELSEPROTOKOLL nr 3/2013

Sammantrdde med styrelsen for AB Stockholmshem

Datum: 2013-04-25
Plats: Styrelserummet, AB Stockholmshem, Hornsgatan 128
Nérvarande:
Ordforande Bjorn Ljung
Ledamoter Maria Hannds (for Leif Ronngren)
Carl Cederschiold

Per Wesslau (for Mats Edenius)
Ann-Christin Kjellman
Maria Hassan

Annika Hjelm
Suppleanter Thomas Erlandsson
Personalrepresentanter ord. Borje Eriksson

Kristin Selander
Personalrepresentant suppl. Hékan Sandstrém

Ovriga nirvarande Ingela Lindh, VD
Mikael de Faire, vice VD och chef for affarsstod
Mikael Kaéllqvist, bygg- och teknikchef
Svante Larsson, ekonomichef
Eva Lenngren, boende- och lokalchef
Bjorn Lindstaf, styrelsesekreterare
Olle Torefeldt, informationschef

§1 Motets oOppnande

Ordforanden hélsade alla och sérskilt Hidkan Sandstrom, nygammal personalrepresentant, vialkom-
na samt forklarade motet 6ppnat.

§ 2 Utseende av justeringsmin

Att jamte ordforanden justera dagens protokoll utsags Maria Hassan.



§ 3 Féregdende protokoll 2/2013

Anmildes att foregdende protokoll 1/2013 &r justerat och utskickat.

§ 4 Anmalan om forandring av arbetstagarnas respresentation i
styrelsen

VD héanvisade till drende 4.

Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. Anmélan om fordndring av arbetstagarnas representanter i styrelsen laggs till handlingarna.
2. Beslutet 1 drendet justeras omedelbart.

§ 5 Oversyn av attestordningen

VD hénvisade till drende 5.
Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. Arbetsordningen och instruktionerna for verksamheten vid AB Stockholmshem faststélls.

§ 6 Anmdlan av arsstdmmans beslut angaende ny bolagsordning

VD hénvisade till drende 6.
Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. Anmélan angéende éndrad bolagsordning for AB Stockholmshem godkénns.
2. Beslutet 1 drendet justeras omedelbart.

§ 7 Oversyn av attestordningen
VD hénvisade till drende 7.
Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. Forslaget till instruktion for attest och utanordning mm inom Stockholmshem godkénns.

§ 8 Interkontrollplan fo6r 2013

VD hénvisade till drende .

Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:



1. Forslag till internkontrollplan for 2013 faststills.

§9 Budget for 2014 och inriktning for 2015 och 2016

VD hénvisade till drende 9.

Ordforanden foreslog att styrelsen skulle besluta i enlighet med VD:s forslag.

Maria Hannis foreslog att styrelsen skulle besluta foljande:

Stockholmshems styrelse godkénner delvis VD:s forslag och anfor f6ljande.

Antalet producerade ldgenheter och malet som ar satt borde kunna hdjas avsevirt om stadens bor-
gerliga majoritet prioriterade hyresritter och prioriterade fler markanvisningar till bolaget.

Vi stdller oss mycket tveksamma till systemet med extremt dyra ldgenheter, sdsom foreslas i1 dren-
det. Trots att det ska vara presumtionshyror finns stor risk att de pa sikt kan vara kostnadsdrivan-

de. Vi anser att kotid ska gélla.

Avkastningskraven som skall hojas till 400 Mkr avvisas. Detta innebdr kommande hyreshdjningar
for de boende.

I 6vrigt hdnvisas till Vénsterpartiets budgetreservation 2013 samt kommande reservation i kom-
munstyrelsen.

Sarskilt uttalande gjordes av Maria Hassan och Annika Hjelm: Vi hinvisar till véra forslag och
reservationer i samband med KF:s budget och Stadshus AB:s budget for 2014 mm.

Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. Forslaget till budget for 2014 och inriktning 2015 och 2016 godkénns.

§ 10 Rapport angaende inkomna intresseanmdlningar for bostads-
rattsforvarv

VD hénvisade till drende 10.
Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. Rapporten angdende inkomna intresseanmilningar godkénns.

§ 11 Erbjudanden till bostadsrattsforeningar

VD hénvisade till drende 11.
Ordforanden foreslog att styrelsen skulle besluta i enlighet med VD:s forslag.

Maria Hassan foreslog att styrelsen beslutar foljande:



1. Forslaget om erbjudande om forvarv till bostadsrittsforeningar avslés
2. Dérutover anfors foljande:

All forsdljning av bolagets egendom maste nogsamt provas utifrdn aktiebolagslagens regler kring
ekonomi, forvaltning och bolagets bésta. Vi anser att det dr oforenligt med aktiebolagslagen och
bolagets bista att silja ut bostadsbestandet. Det torde dessutom vara oforenligt med kommunalla-
gens krav pé att alla kommunens medborgare ska behandlas lika och kommunens férbud mot un-
derstod till enskild medborgare. Det rader ingen tvekan om att det foreslagna priset ar 1dngt under
rddande bostadsrattsmarknadspris.

Vi socialdemokrater dr emot den pagéende utforsdljningen av stadens allménnyttiga hyresritter.
Hyresrétten dr en boendeform som skapar flexibilitet och méngfald och som inte utesluter. Hyres-
ritten kréver inte att man har flera arsloner pa banken eller en hog 16n. Hyresrétten dr nédvéndig
for alla som inte har mdjlighet att binda stora belopp 1 sitt boende, for studenter, for arbetslosa och
sjuka och for alla som inte har tillrdckligt hog 16n eller en fast anstillning.

Den borgerliga majoritetens massiva utforsédljningsvag under deras forra mandatperiod har satt
sina spér i1 Stockholm. Det stora flertalet av antalet omvandlade ldgenheter i allménnyttan dr be-
ldgna i innerstaden. I stadsdelar som Vasastaden, Ostermalm och Kungsholmen utgors det kom-
munala bestdndet nu av endast fem procent. Det sdger sig sjdlv att det inte 4r mojligt att fortsétta
pa den vidgen om vi vill att det ska finnas hyresrétter kvar i staden. De privata hyresrétterna om-
vandlas nu i snabb takt vilket gor det &n viktigare att staden behéller de allménnyttiga hyresrétter-
na.

Sarskilt upprorande dr den 6verforing av stora virden som sker frdn det allménna till enskilda per-
soner och hushall. Nir borgerliga politiker nu aterigen genomfor utforsiljningar s ar ett av red-
skapen att konsekvent sélja till priser under rddande bostadsriattsmarknadspris. For att inte vara
gemensamma tillgangar skall skénkas bort borde marknadsvirdet vara radande vid prissittningen
pa de ldgenheter majoriteten nu skall sdlja ut.

Vi tycker det dr bra med blandade upplatelseformer. Det ska finnas bade hyresritter, bostadsritter
och egna hem i alla delar av staden. I den borgliga retoriken pratar man ocksa om blandande upp-
latelseformer och om att ombildningar frimst ska ske 1 ytterstaden. Verkligheten visar dock négot
helt annat, ndmligen att ombildningar frédmst sker i attraktiva ldgen i innerstaden. Av de intresse-
anmdlningar som har inkommit till stadens bostadsbolag framgar att den absoluta majoriteten av
de aktuella ldgenheterna ligger i innerstaden eller i attraktiv nérforort. Konsekvensen blir att
mangfalden minskar och att segregationen 6kar.

Sammantaget innebér den borgerliga bostadspolitiken att den sociala dimensionen forsvinner och
att bostaden blir en handelsvara for de resursstarka i samhéllet. En sddan osolidarisk politik kom-
mer att 6ka klyftorna i samhillet och exkludera allt fler madnniskor frn det allra mest grundlig-
gande i ett vélfardssamhille, - rétten till bostad!

I sammanhanget bor ocksd uppméarksammas den problematik som foljer nir bostadsréttsforening-
arna, for att forbéttra sin ekonomi, hdjer hyrorna eller sdger upp kommunala och privata verksam-
heter som &dgnar sig at vard eller omsorg.



Med dessa utforsdljningar riskeras dven dessa verksamheter. Skattebetalarna far betala dyrare nota
for att sékerstilla de sociala behov som finns i staden.

Att allt fler klagar pd odemokratiska metoder vid ombildning &r en varningsklocka som bara det
borde leda till eftertanke och ett omedelbart stopp for ytterligare ombildningar. Ombildningspro-
cessen skapar inte sillan djupa motséittningar mellan grannar.

Med dessa argument och med fler pa lager sdger vi nej till att erbjuda BRF att kdpa allménnyttiga
bostidderna i Stockholmshem.

Annika Hjelm foreslog att styrelsen beslutar foljande:
1. Erbjudandet om vérdering for ombildning av fastigheten S6ckendagen 1 avstyrks
2. Dérutover anfors foljande:

Miljopartiet de grona anser att hyresgésterna i ovanndmnda fastighet ska ges mojlighet att 6verga
till kooperativ hyresritt inom Stockholmshem.

Miljopartiet de grona anser att den kooperativa hyresrétten bast svarar mot de krav som dagens
konsumenter stiller pa sitt boende. Den kooperativa hyresritten forenar det basta med sévil hyres-
ritt som bostadsrétt, samt bidrar till en storre rorlighet pa bostadsmarknaden.

Kooperativa hyresritter talar for framtiden och vi ser detta som en langsiktig 16sning pa den ra-
dande bostadssituationen i Stockholm. Av det skélet motsatter vi oss dérfor att fastigheter inom
Stockholmshem ombildas till bostadsrétter. Innan ett forslag till forsdljning av en fastighet inom
Stockholmshem diskuteras ska hyresgisterna aktivt erbjudas stod och mgjligheter att omvandla
sina bostdder till kooperativa hyresritter.

Antalet bostadsritter i innerstaden har hastigt 6kat under 2000-talet. Om denna utveckling drivs pa
ytterligare kommer staden inom ett antal &r sa gott att huvudsakligen bestd av bostadsrétter, andra
boendeformer har ddrmed raderats ut. Vi riskerar att fa en rigid, fastldst bostadsmarknad dir
ménga beslut inte styrs av individuella behov eller samhéllets behov i stort, utan enbart av den ra-
dande ekonomiska konjunkturen.

Hushéllens skulder dr redan idag mycket hdga i Sverige 1 jamforelse med andra OECD-ldnder. En
medveten utforsiljning av allmdnnyttan, vilket sker idag, 6kar denna skuldborda ytterligare. Detta
kan medfora allvarliga skador i den svenska ekonomin, for individerna savil som for banksyste-
met, vid en finansiell turbulens i Europa.

Maria Hannis foreslog att styrelsen beslutar foljande:
1. Den foreslagna forsiljningen avslas och styrelsen anfor darutover foljande:

Vinsterpartiet anser att ombildningen av allménnyttans hyresldgenheter till bostadsrétter ska stop-
pas. Ménga av de ldgenheter som nu ombildas &r sma relativt billiga ldgenheter som unga och
ménniskor med l4ga inkomster kan efterfrdga. I detta fall &r det tva fina ldngor fran 1947 i det
omrade som en géng i tiden var genomgangsbostider. De har dven ett sirskilt kulturvirde idag,
som ombyggda bra bostéder i ett attraktivt och kollektivtrafiknéra omrade.



De hoga hyrorna i1 nyproduktion gor att bara ett fatal Stockholmare har rad att betala for dessa 14-

genheter. Antalet ombildade ldgenheter dverstiger kraftigt antalet nyproducerade, vilket leder till

att hyresmarknaden krymper. Detta dr inte acceptabelt nér cirka 300 000 personer star i Stock-

holms stads bostadsko. Darfor anser inte vi att bostdderna ska sdljas ut. De ska behéllas av AB

Stockholmshem.

Vi anser att Allménnyttans uppgift ar att utveckla hyresrétten som boendeform. Hyresgisternas in-

flytande ska stdrkas, till exempel genom att ge hyresgésterna majoritet i lokala styrelser enligt

modeller som tillimpas 1 Sodertilje och 1 Goteborg.

Priserna vid forséljning &r alldeles for laga eftersom ldgenheterna séljs till lagsta mdjliga vérde-

ring.

Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. Bostadsrittsforeningen erbjuds forvarva fastigheten Sockendagen 1 for 65 mnkr samt 1 ovrigt
pa 1 drendet ndmnda villkor.

2. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Reservationer limnades av Maria Hassan, Annika Hjelm och Maria Hannés med hanvisning
till vars och ens forslag.

§ 12 Lagesrapport nyproduktion

VD hénvisade till drende 12.
Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. Lagesrapport nyproduktion godkénns.

§ 13 Anmdlan angaende remisser

VD hénvisade arende 13.

Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. Rapporten angaende inkomna och besvarade remisser godkénns.
2. Bolagets remissvar ska fortséttningsvis fogas till drendet.

§ 14 Kompletterande &dgardirektiv angdende Avfallsplan for Stock-
holm 2013-2016

VD hénvisade drende 14.



Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. VD far 1 uppdrag att arbeta enligt Avfallsplan f6r Stockholm 2013-2016.

§ 15 VD informerar

Omstrukturering av fastighetsbestandet: Tidsplanen for omfordelningen av fastigheter mellan oss,
Svenska Bostdder och Stockholmshem kan komma att fordndras. Bakgrunden ar att bostadsbola-
gen tillsammans med var dgare Stockholms Stadshus AB beslutat att sénda in en forhandsforfra-
gan till skatterdttsnimnden om hur ndmnden ser pd omfordelningen ur ett skattemassigt perspek-
tiv. Ett besked fran ndmnden beréknas ta 3-4 ménader men planeringen for omstruktureringen
fortgar som planerat. Information till hyresgasternas planeras till manadsskiftet maj/juni.

Lokalisering av Stockholmshems huvudkontor: Stockholmshems nya huvudkontor planeras
att byggas i Skdrholmen enligt ett koncept som dr under utveckling.

§ 16 Ovriga fragor

Maria Hannés ville ha en redogdrelse for om uppsidgningstiden pé tre manader f6r bostdder kunde
tillimpas mer flexibelt.

Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. VD fér i uppdrag att bereda ett svar pa fragan.

§ 17 Motets avslutande

Ordforanden forklarade motet avslutat.

Vid protokollet:

Bjorn Lindstaf

Justerat:

Bjorn Ljung Maria Hassan



