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Avtal med Stockholms Hamn och Kapellskiirs Hamn avseende
kapitaltillskott f6r ombyggnad av Kapellskiirs hamn

Beslut

Kommunfullméktige besluiar:

att godkiinna avtal mellan Stockholms Hamn AB, Kapellskirs Hamn AB och
Noritilje kommun om kapitaltillskott f6r ombyggnad av Kapellskiirs hamn,

att [#mna villkorat akiiefigartillskott till Kapellskéirs Hamn AB om maximalt 10
mky samt

att finansiering sker med egna medel.

Bakgrund

Stockholms Hamns styrelse godkinde den 20 september 2012 ett inviktnings-
beslut om om- och tillbyggnad av Kapellskérs hamn. Beslutet omfattar bland -
annat en ny pir med tvi Pitjelgen, ny lotshamn, muddring av hamnbassting och
grund samt omdisponering av hamnytan.

Avtalet innebir att Norrtilje kommun under ombyggnadsperioden limnar ett
aktietigartillskott motsvarande 9% av det totala kapitaltillskottet, som
Kapellskéirs hamn behover. Tillskottet ska dterbetalas néir Kapellskérs Hamn AB
dter har en godtagbar soliditet. D#refter dger dven Norrtilje kommunrtt till
andel 1 framtida vinster i bolaget.

Tjinstemannaberedning

Kommunstyrelsekontoret foreslar i skrivelse daterad den 9 november 2012 att
kommunfullmékiige beslutar att godkénna avtal mellan Stockholms Hamn AB,
Kapeliskéirs Hamn AB och Norrtilje kommun om kapitaltillskott for ombyggnad
av Kapellskirs hamn, att limna villkorat aktiefigartillskott till Kapellskérs Hamn
AB om maximalt 10 mkr samt att finansiering sker med egna medel.
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Politisk beredning

Arbetsutskottet har vid sammantride den 14 november 2012, § 287
foreslagit att kommunstyrelsen beslutar enligt kommunstyrelsekontorets
forslag frdn den 9 november 2012.

Kommunstyrelsen har vid sammantréide den 3 december 2012, § 177,
foreslagit enligt arbetsutskottets forslag.

Beslutande sammantride
Yrkanden:

Kjell Jansson (M)
- bifall till kommunstyrelsens férslag.

Expedieras till:  Stockholms hamn AB
Ekonomiavdelningen
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1.2.

AVTAL MELLAN KAPELLSKARS HAMN AB, STOCKHOLMS HAMN AB OCH
NORRTALJE KOMMUN ANGAENDE OMBYGGNAD AV KAPELLSKARS HAMN

Mellan Kapellskirs Hamn AB (KAPHAB), otg. nr 556189-1010, Stockholins Hamn AB ($TOHAB),
otg. nr 556008-1647 och Norrtilje kommun (Kommuner), org. nr 212000-0217, har féljande avtal
triiffats.

Bakgrund

Bakgrund till detta avtal

Kapellskir iir Stockholms Hamnats notdligaste hamn, Den fir en vikiig for bide passagerartrafik och
godstransporter till och frin Stockholm/Milardalen samt Gvriga Sverige, Finland, Nozge, Ryssland,
Baltikum och kontinenten. KAPHAB #gs till 91 procent av STOHAB och till nio procent av
Kommunen.

En ombyggnation av bla. firjeligena i Kapeliskiirs hamn har blivit nédviindig p.ga. att firjeligena,
byggda pi 60- och 80-talet, dels #r forildrade och slitna samt dels otillriickliga f6r nutida och framtida
fartygstrafik av flera skil

Ombyggnationen enligt detta avtal beriknas prelimingrt leda till ett eget kapitalbehov 1 KAPHAD pi
100 miljoner SEK.

Syftet med Ombyggnationen

Syftet med ombyggnationen av Kapellskirs Hamn 4r att:
s  Modetnisera och effekiivisera hamnen i Kapellskér

¢ Forbittra mili och siikerhet
e  Mota marknadens behov av befintliga och framtida volymer samt fartygsstorlekar

¢ Fortsitta aviasta Stockholm som godshamn

Planerad ombyggnation

Ombyggnationen som ska féretas i Kapellskdrs hamn omfattar generellt nedanstéende delar a-c
(hiirefter benimnda som Ombyggnationen). Mer utféslig information om Ombyggnationen, vad giller
bide omfattning och detaljer, finns att ¥isa i Inrikiningsheshutet 2012-09-20.

a) Ny pir med tvi firjeligen,

b) Ny lotshamn,

¢} Muddring av hamnbassing och grund och
d) Omdisponering av hamnyta.
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5.1.

52.

Bestéllare

Bestillare

Bestilllare av Ombyggnationen ir KAPHAB.

Avtalets omfattning och syite

Deita avtal omfattar geografiskt Kapellskiics hamn, se bilaga 2, vilket éir det omride som berdrs

av Ombyggnationen.

Syftet med avtalet r att replera forhillandet mellan Parterna under genomférandetiden f6x
Ombyggnationen samt tills vidare, alltsi dven efter det att ombyggnationen slutforts (vitket
beror pé att eget kapitalbchov kommer uppstd efter att ombyggnationen slutforts i samband
med att avskrivningarna p& genomférda ombyggnationen paborjas).

Niir Ombyggnationen i huvudsak har genomforts och hamnanliggningen botjat nyttjas samt
KAPHAB har en soliditet pd minst 25 procent, dger patterna riitt att erhilla dterbetalning av
tillskottet Detta innebir att tetbetalning kan ske i omgingar eftersom aterbetalning i sig kan
innebira att soliditeten understiger 25 procent. Parterna dger dven ritt att erhilla koncernbideag
respektive utdelning av kommande vinster i bolaget.

Parternas &taganden

Genomidrande

KAPHAB ansvarar f6r genomforandet av Ombyggnationen.

Kostnader, soliditet och tillskjutande av medel

KAPHAB ska bekosta Ombyggnationen.

For det fall kostnaderna fér Ombyggnationen skulle innebiira att soliditeten i KAPHAB
sjunker under 25 procent, ska STOHAB och Kommunen skjuta till kapital till KAPHAB, si att
soliditeten behdlls p& minst 25 procent. Tillskjutandet av medel frin STOHAB ska ske genom
koncernbidrag. Tillskjutande av medel frin Kommunen ska utforas genom villkorat
aktiedgartillskott till KAPHAB.

STOHAB och Kommunen ska, di behov av aktiefigartillskott uppstir enligt ovanstiende,
skjuta till medel i f6rhillande till respektive parts dgarandel i KAPHAB. Detta innebir att
STOHAB ska sta for 91 procent och Kommunen fér 9 procent av kapitalbehovet.
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54.

Beredning avseende tillskjutande av medel

KAPHAB ska i god tid fore drsbokslutet — och senast vid sista siyrelsemétet fore Arshokslutet
(november) — ta fram underlag f6r KAPHAB:s styrelse och rapportera eventuellt behov av
kapitaltillskott. Styrelsen for KAPHAB ska ditefter genom  styrelsebeslut faststilla
kapitalbehovet samt meddela kapitalbehovet till STOHAB och Kommunen.

Beslut och tidpunkt fér aktiedgartiliskott

STOHAB och Kommunen beslutar var £51 sig om och verkstiller koncernbidrag respektive
aktiedgartillskott, enligt punkten 5.2, efter varje styrelsebestut i KAPHAB som innebitr att
kapitaltillskott méste ske (pga. att soliditeten kommer att sjunka under 25 procent).

Efter att KAPHAB genom styrelseméte meddelat kapitalbehov, ska STOHAB och
Kommunen fatta beslut om och ge kapitaltiliskott (enligt punkten 5.2) senast innan
nistkommande styrelseméte i KAPHAB (alltsi innan forsta styrelsemotet for aret i KAPHAB

hills och d 4rsredovisningen presenteras).

Om f6rsta/nistkommande styrelsemotet — di drsredovisningen presenteras ~ skulle intriffa
efter mars, Aret efter det &r som kapitalbehovet uppstir, ska kapitaltillskott under alla
omstindigheter ha fattats beslut om och tillskjutits (av STOHAB och Kommunen} senast den
1 aptil, dret efter det i sotn kapitalbehovet uppstir. Exempel: ifall drsredovisningen For ar
2018 visar att soliditeten understiger 25 procent har ett kapitalbchov uppstitt. Kapitaltillskottet
ska di genomf{éras pifoljande i, 2019, och under alla omstindigheter senast den 1 april 2019,

Ombud
Ombud f6r KAPHAB och STOHAB: Mats Lundin

Ombud for Kommunen: Per Noidenstam

Andringar och tilligg

Andringar och tilligg till detta avtal skalt goras skriftligen, undertecknas av parterna och formas som ett

tilligpsavtal £or att dga giltighet.

Tvist

FEventuella tvister med anledning av detta avtal skall avgdras av Stockholms tingsriitt som forsta

instans och med tillimpning av svensk ritt.
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9. Forutsattningar for avtalets giltighet

Detta avtal forutsitter for sin giltighet
a) aff Stockholms stads kommunfullmiktige beslutar om godkiinnande av detta genomforandeavtal,
om inriktnings- och genomférandebeslut av Ombyggnationen samt att besluten vinner laga kraft och

b) att KAPHAB fir erforderliga tillstind avseende Ombyggnationen.

¢ att Kommunen beslutar om godkiinnande av detta genomforandeavtal samt att beslutet vinner laga
keaft,

10. Avtalstid

Detta avtal giller frin avtalets tecknande och tillsvidare.

Detta avtal har upptiittats i tre likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholin dea™/\ { 3D Stockholm den Y 20 stockholm den

. Ll
JERNAANY

For Stockholms Hamn AB - For Kapellskiirs Hamn AB - Fg Njﬁ‘?ﬁlie Kommun:

Kjell Jansson
Kommunstyrelsens ordf.

Bilaga:
- Inriktningsbestut 2012-09-20
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Till Stockhofms Hamn AB:s slyrelse och
Kapeliskérs Hamn AB. s styrelse

Om- och tillbyggnad av Kapeliskérs hamn; Inriktningsbesiut

Bakgrund

Passenger raffic and passenger parts |

Kapellskiits hamn &t en steategiskt viktlg In the Ballic Sea
+ Usapanienpapety

hamn £6¢ Stockholmsregionen. Den
lpger cta 90 kin norr om Stockholm och
A ur sjosikerhetssynpunkt en enkel och
stiket hamn att angdra. Genom sin korta
inseglingsled och sina goda vilgfos-
bindelset 4t Kapellskir en visentlig hamn
E5e effektiva godstransporter tilt och frin
Einland, Ryssland och Estland, Hamnen
har idag daglig fitjeteafik till Finland,
Aland och Estland med sivil passagetate
som torofrakt {rullande gods).

I och med den utveckling som fger rum §
Osteuropa samt Kapellskirs Hamns
geografiska placering finns det goda
férutsatiningat for hamnen att méta
matknadens behov och dppna fler
fitjeforbindelser med Osteutopa, Frn
Kapellskir kan factygen nd destinationer
som Abo, Nidendal, Hang8, Helsingfors,
Matiehatnn, Tallin, Paldiski och Osel pa
under 11 titmtmar. Detta innebiie att
rederier { en transportlésning kan ha en Bild 1. Passagerartrafik | Ostersjon (2010)
avghngstid vatje dygn For biida hamnatna

pi respektive sida om Ostersjon vilket innebiit en mycket effeltiv anvindning av
fartygen. Man kan fven nd hamnasna i St. Petersburg, Ventspils och Riga inom ett dygn.
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Agarfsrhallanden mm
A 1991 f8rviirvade Stockholms Hamn AB av Stockholns lins landsting det matkomride

i Notttilie kommun dir hamnen i Kapellskir v beligen, Markomeddet var pi ca 230 000
m? (23 ha), 1998 gjordes ett kompletterande markkép dir Stockholms Hamn AB av
Stockholms fins landsting kdpte yttetligare ca 80 ha mark i anslutning till hamnomeddet .
Det senate markomridet hat inte nyttjats for den divekta hamnvetksamheten utan utgjost
ett skyddsomrdde miot kringliggande bebygpelse.

Verksamheten vid Iapellskiits hamn bedsivs i hamnbolaget Kapellskiits Fama AB
(KAPHAB) som genom ett avtal med Stockholms Hamn AB har ayttjanderitt till de
markomrdden som anviinds {61 hamnverksamheten, KAPHAB dgs till 91 % av
Stackholms Hamn AB och 9 % av Nortalie kommun, Agarfdrhillandena i bolaget
regleras 1 ett konsortialavial [rin 1991 sotn uppriittades i samband med kép av aktler i
divarande Roslagshamnar AB, senate namnindrat til Kapellskirs Hamn AB. De
investeringar som genotn dren gjorts for verksamheten pd hamnomrddet har finansierats
av KAPHAB, |

Sedan 2007 har &verskott ackamuletats i bolaget och ingen utdelning har gjoits till dgarna.

Resultatutvecklingen i bolaget hat frdn 2007 varit mycket positiv varfor bolagets egna
kapital vid ingingen till 2012 uppgdr till ca 110 Mke. Trots detta kommer holaget att
behova kapitallitskott ¢ att kunna genomSia planerad investering, Se vidare under
rubtiken kapitaltillskott etc nedan.

Befintilga forhéllanden

Kapelskiir hat idag fyea firjeligen vilka fir byggda p4 60- och 80-talet. Vid slutet avg 90-
talet kompletterades den befintliga piten mmed en dykdalb {6r att medge sikeare angéring
och f6ut8jning (61 den trafik som redan trafikerade hamnen, Vid genomgéng av statusen
pd firjeligens konstaterades att de tvi dldsta, bypgda pa 60-talet, antingen behGvde en
ordentlig renovering eller exsitias med en ny pit i foxslagsvis helt nytt lige.

Fitjelaget F1 (byggt pt 60-talet ) fir endast 115 meter lingt och 4r 61 kort i forhallande
il de flesta av dagens fartyg. De fattyg som idag anviinder denna kajplats dr 137
respektive 146 metex linga, Figjeliget B2 anviinds inte Mngre pa grund av sin kotta lingd,
endast 77 metet, Firjeligena F3 och P4 it 200 metet JAnga vardesa. Aven dessa kajligen
bedtms { vissa fall for korta tedan for dagens trafik, Fitjeligenas placering 1 hamnen
framgir av bild 2 p& nista sida.

D4 fartygen allisd Skat och fotisiitter att &ka i storlek, bide vad avser lingd och i viss
tmin dven djuppiende uppfyller inte den befintliga hamnen med sin nuvarande
utformning ens dagens krav pa en modern hamnanliggning

VADSTOCKHOUASECLESDCAZSCOMAN0L S NS TYRELSOS TYRELSFARENDEN {GRISTOHABROENSTOHAR NR 7 2012-09-20004% OCH
TILLBYGGNAD AY KAPELLSKARS HAMHN; INRIKTHINGSBESLUT.DOCX
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Bild 2, Befintlig hamn

Vattendjupet i hamnbassiingen it inte tillickligh, Tdag har novarande Fitjeligena F3 och
F4 et vattendjup ph B meter ach Firjeliget F1 endast 7 meter. Detta dr redan idag i
knappaste laget for de fartyg som trafikerar hamnen. Utanfor Kapellskiret finns ocksf ett
grund som fSisvArar mandvreringen f6r fartygen vid angdrning och d4 man limnat

hamnen.

Férhiltandena i hamnen gdr att man sedan fleva it tillbaka har brist pi kajplatser och
diefr inte kan inte mdta marknadens behov fedn sivil befintliga rederikunder som
presutntiva rederikunder. Den bristande tillgAngen pa kajplatser leder i vissa fall till att
fartyg efter lossning av last, blir anvisade ankarplats p4 redden i vlntan pé att lastning ska
pabdtjas, for att bereda kajplats &€ andra fartyg,

"Trafiksteukturen pi land fe idag inte optimal 6t att pa ett effektivt sitt kunna lianteta
mingden fordon som kommer till Kapellsiiss hamn. Hamnplanen behver utdkas (Or att
ge majlighet till en effektivate trafikldsning, Dagens begrinsningat av hamnplanerna
innebir ocks att fordonens transpottstriickos inom hamnomrddet vid lastning och
lossning av fartygen i vissa fall blir Kingie &n dnshvitt, Hamnen saknar idag en gemensam
gatefunktion” for kontroll av fordon till och fiin hamnomridet.

Fér att kunna [6xs6tja hamnen med el, diic fven Jandanslutning av fartyg med el ingdr,
miste nitigaren Vattenfall forstirka elnitet till hamnen, Som ett forsta led 1 denna
process har Hamnen redan [tit bygga och anshuta en ny hégspiinningsstation,

VAD.STOCKHOLM $ECLESOICA2S D000 04 S\ S TYRELSENSTYRELSFARENDEN (GRISTOHABROINSTOHAB HR 7 2012-09-20'0R- CCH
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Vidate miste Factygen kunha f5tsSejas med Farskvatten, Hamnens vattenfdesdejning har
tidigate skett med hjilp av egen botrad brunn, vilken hade en fér hamunen mycket
begrinsad kapacitet. Btt avtal tecknades 2009 meltan Stockholms Hamn AB, Kapellskirs
Hama AB och Norttilje kommun om anliggande av en vattenledning samt leverans av
kommunalt vatten till Kapellskiits hamn. Denna vattenledning har anlagts av Notstélje
komiun, och firskyattnet kopplades pa till hamnen vid halvirsskiftet 2010

Kapellskiivs hatnn kan idag inte ta emot svart- och grivatten frdn fartygen. For att
f5yhindea att fartygen 1 framtiden sbipper ut avioppsvatten 1 havet, vilket idag fir tillktet,
hat beslutats om ett nytt regelsystem som innebiit att det £+ nybyggda passageraefartyg
blir forbjudet att slippa ut svart- och griivatten i Ostersjon Frin 1 janvasi 2016 och for
befintlipa passageratfattyg factyg frdn 1 januaci 2018, Detta innebir att hamnatna tunt
Ostersjén miste ha méjlighet att ta emot svaet- och grivatten. Fartygen som idag anldpet
Kapellskiirs hamn, tdmme sitt avioppsvatten { haronatna ”pa andra sidan”, elles slipper:
ut det pi intecnationellt vatten. Inom hamnomrddet finns ett avioppsteningsverk, som
Kapellskilrs Hamn AB litit uppféra och som #ir dimensionerat fée att ta emot aviopp fidn
fattygen. Avloppsseningsverket sildes under 2010 till Nositilje kominun som nu dget och
driver verket. I ommunen hat fér avsike att ntveckla och bygpga ut avloppsreningsverket
g4 att bebypgelsen p Ridmansd m {1 kan anslutas, Idag saknas ledningsnit mellan
kajplatser och avloppsteningsverket men utbyggnad pAghe frdn kajlige 3 och 4.

Inoin en liten del av det vattenomrade som berdts av hamnombyggnaden, fdger
Sjfattsverket en fastighet dit en lotsstation At lokaliserad. I syftc att 4 radighet till
vattenomradet hat avtal tecknats mellan Stockholms Hamn AB; Kapellskiirs Hamn AB
och Sjfastsverket om kommande fastighetsreglering och viss ombyggnation av
Sjdfactsverkets hamn.

Om- och uthyggnadshehov
Som fratngdtt av ovanstdende finns det ett stort behov av att bygga ut och bygga om
hamnen i Kapellskiir, Skilen £8x om- och utbyggnaden kan sammanfaitas i foljande i
foljande punkter:
¢ Modernisera och effektivisera hamnen
+  BForbitiea miljd och sikerhet
*  Mo&ta marknadens behov av befintlign och framtida volymer samt fartygsstorlekat
¢ Fortsiitta avlasta Stockholm som godshainn

WADSTOCKHOUM SECHS DRC AR S DO D04 SINS TYRELSEVSTYRELSEARENDEN (GRISTONABLZOT S TOHAS NR 7 20£2.00-2000M- OCH (y L
TREBYGGNAD AV KAPELESKARS HAMH; INRIKTNINGSBESLUT.O0CX ?
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Ton mycket tydlig trend inom sjéfatten sedan flera Ar tillbaka i att fartygen blir stdtre.
Detta giller i princip alla fartygstyper. Kapellskiits Famn trafikeras huvudsakligen av roro
fatyg. Det roro-tonnage som vintas bediiva firjetraftk dver Ostersjon i finmtiden, har en
lingd av 215-240 meter. Hamuen behdvet ocksa fSrbetedas £6x dkad passageracteafik.

Kosta lipgetider | hamnarna kedver hdg effektivitet vid lastning och losshing av factygen,
vilket i sin tur kedver ett effektive ninptifande av hamnplaner och uppstillningsytor fx
fordon. Kunderna konkatrerar ocksd om att £ tillghng till kajplats vid for dem
gynnsamma ankomst- och avpingstider. Detia kan Hamnen mota genom okad tillging pi
kajplatser.

Tillviixten av den sjéburna godsttafiken som skett mellan framfox alle Sverige och Finland
de senaste 10 iill 15 Aren har huvudsakligen gitt Sver hamnen i Kapellskiie, Kapellskits
Hamn f6eviintas fiven i fottsittningen kunna avlasta Stockholm som gadshamn.

Vissa delar av hamnacliggningatna Ar slitna och beh&ver renovetas och moderniseras.
Sikesheten bide pi Jand och i vattenomridet behSver Skas, Hamnen behéver forses med
en ”gatefunktion” f5r att f3 full kontroll Sver fordon och gods som passerar hamnen.
Trafiksystemet (vigar, uppstillaingsytor for fordon, ytor {6 kontroller av for tull och
polis, parkeringar mm) behdver bygpas ut och effektiviseras, Hirigenom kan ocksd
Fordonens kdrsteiickor inom hamnomridet minska vilket ockst ger miljévinster, Fou att
Fétbitttra sjdsikerheten behéver vattendjupet Skas genom muddring, Grundet vid
Kapellskiret behver springas bott for att 8ka manéveruttymmet for fartygen och
diirmed ocksd oka sjosiikerheten.

Hamnen méste ocksh for att uppfylla keav enligt miljotillstanden och andta
myndighetskrav ha mojlighet att ta emot svatt- och grdvatten, kunna etbjuda anslutning
till landel samt férbiittea sikerheten keing hantetingen av farligt gods. Ledningssystem,
mottagningsanordningar, utrustningar fr elanslutningar, etc for att Idara dessa funktiones
iiste skledes bypgas,

I enlighet med det s kallade svaveldirektivet kommer higsta tillitna svavelhalten i
fartygsbrinsle att frdn 1 januari 2015 sinkas ll 0,1 % inom det s k SECA omridet till
vilket Ostersjén hor, Briinslekostnadesna £ sedetieina kominet df att Ska. Detta
bedbms ge omibrdelningar i thansportsystemen, bland annat pd si sétt att kotta
sjbteansporter gynnas. Bftersom Kapellskdts Hamn medger en relativt kort Sverfart till
Finland respektive till Baltikim kommer infdtandet av svaveldirektivet troligen att
medfdra dkad efterfripan pi trafik Sver Kapellskiirs hamn,

VAD, STOCKHOUA SEWCLI-SD'CAZSDOOS0MS9\ STYRELSESTYRELSEARENDEN {GR)STOHABROSTOHAB HR 7 2012.03-20.01 OCH
TILLBYGG NAD AV KAPELLSKARS HAMN; INRIKTHINGSBESLUT.DOCX \
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Teafikverket har haft regeringens uppdrag att analysera dtgdrder for att Ska kapaciteten
och effektiviteten i transportsystemet. T april i &t (2012) Sverlimnade Trafikverket sin
atredning *Transpotisystemets behov av kapacitetshdjande dtgirdes — forslig pd
I6sningar till A 2025 och utblick mot 4t 2050%, alimint kallad Kapacitetsuiredningen till
infrasttuktutministern, Nagia slutsatser som kan utlisas frdn utredningen och som dvav

betydelse £6r sjéfacten och hammnatna fir att:

v godshansportetna forviintas dka med 60 % tilk 2050

»  godstransposterna til sjdss [Brviintas 8ka med 77 % under samma tid

e handeln med dstra Buropa, Ryssland och fieran dstecn kommer: att Ska

o trycket p& hamnarna i Ostersjén Skat
Eftersom stot andel av godset i st~ véstlig riktning gir dver ICapellskiivs Hamn [Srviintas
detia medfea Skade trafikvolymer dit.

Planerad om- och fillbyggnad
I kotthet innebiis den planctade om- och tillbyggnaden att en ny pir med en fingd som

mdjliggde anlép av moderna fastyg anliggs, Pirens Fige och riktning har utvirderats med
hjilp av datossimulering av fartygsrorelser inom hamnomeddet f&r att £ en hamn med
stotsta mojliga mandveerbathet och sjdsikerhet ined s Jig miljdpverkan pa
omgivningen som majligt.

Markytorna utskas och omdisponeras si att tafikflsdet inom hamnen kan optimeras.
Genom att bygga ut och modernisera de tekniska anldggningarna for elforsérjning,
vatten- och avloppshantering, dagvattenhanteting, killsortering av avfall o, kommer vi
att fA en hamnanliggning som vill uppfyller uppstillda krav pd miljo, sikethet och
atbetsmiljs.

Nfgot met detaljetat innehiller utvecklingsprojektet foljande moment:

Sjéatbeten:

+  Bypgandet av en ny pir med tv Fitjeldgen i hamnens sédia del, Pivens lingd dt
205 m och den avslutas i sin f5rlingning med en dykdalb®, Till arbetena med
piren hér ocksd rérliga fordonstamper och passagerargingar.

¢ Rivning av dykdalb och ombyggnad av tamp i nytt Fige i nuvarande figjelige 1.

» Springning och schaktning av grund norr om Kapellskiret

¢ Foérdjupning av hamnbassiingen

¢ Tippning muddermassor till havs

¢ Utfylinad av vik i hamnens s&dea del

¢ Rivning av nuvacande f’fii:jeliige 2

¢ Rivaing av det sk *Sallyliget” 1 hamnens sGdea del

oA {
-
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¢ Rivning av vigbiytate tithdrande Sjéfartsverket
¢ Anliggande av en ny loishamn

Landarbeten:
o Utdkning av hamnplanen mot notr och vister
o Genomfora en ny “Post Master Plan” innebitande ny teafikforing inklusive ny
"aate-funktion” och anpassning av byggnader fr tullens och polisens atbete
s Bygga anliggninpar for elanslutning av inneliggande fartyg
o Anordna mottagningsméjlighet av svart- och grdvatten fidn fartyg
o Anordna leveransméijliphet av firskvatten till factyg
¢ Bygea anliiggningar f6r utdkad dagvattenhantering

* Dykdalb dr en civkuliy pdlad stodkonstruklion Jor fartyg

Planetingen £6¢ Ayttningen av lotshamnen har skett § satordd med Sjofastsverket, Ett
shrskilt avtal har tififfats mellan Sjdfartsverket, Stockholms Hamn AB och Kapellskiits
Flamn AB *gilllande om- och tillbyggnad av Sjéfactsverkets hamn i Kapellskiir m. m.”
Genom avtalet ges Hamnen ridighet att genomfdta delar av projektet p Sjofartsverkets
fastighet. Avtalet replerar ansvatet for genomforandet samt kostnadsférdelningen mellan
Sjéfattsverket och Hamnen £6¢ den nya lotshamnen. I avtalet finns ocksd eft frslag il
framtida Fastighetsreglering som foljd av projektet.

% T
M e
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Omfattningen av den planeade om- och tillbyggnaden sedd i Jim{érelse med den
befintiga hamnen illustretas av bilderna nedan: '

Blid 3. Befintlig hamn (foto)

Bild 4. Om- och tillbyggd hamn (IHustration)

W
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Milfstittstand
Bt att driva hamnverksamhet £6¢ fattyg med bruttodriktighet Sver 1350 miste hamnat

ha tillstind enligt miljobalken kap. 9. Kapellskiits IHamn bar sedan november 2007
tillstand att bediiva hamnverksamhet i Kapellskiir i enlighet med en dom meddelad av
Miljséverdomstolen, Domen innebir att méngden gods inte fir Sverstiga 6,5 miljoner ton
gods per it och antalet fartygspassagetate inte Sverstiga 3,5 miljoner passagerate pe A,
De senaste Aten hat hanterade podsvolymer vatit ca 2,6 miljoner ton och antalet

passagerate ca 0,9 miljoner,

Av skil som framgatt ovan behdver hamnen j Kapeliskiir effektiviseras och modernisesas
f¢ att kunna ta rationellt hantera nuvatande trafik och frviintad Skning av teafiken,
Trafiken &ver hamnen heddms inom Sverskidlig framtid rymmas inom nuvarande
miljstillstind, Kapellskirs Hamn AB ansdkte d#ufor i maj 2007 hos Miljsdomstolen om
tillstind till byggande i vatten (s.k. vattenverksamhes) enligt kap. 11 i iniljohalken fr att
kunna genomfdsa forestagna utbyggnader och férindringar § hamnen, Efter en ling
handliggning i domstolen meddelade Mark- och miljisdomstolen i maj 2012 Kapellskiirs
Flamn tillstind att genomfora foreslagna arbeten i enlighet med Hamnens ansdkan.
Domen innehiller ocksd ett antal villkor som ska inktas vid byggnationen. Domen 8t
Sverklagad till Mark- och Miljdsverdomstolen av tvd privatpetsonet och en
inttesseférening for boende i niromrddet. Matk- och miljééverdomstolen har dnnu
(augusti 2012) inte meddelat om man avser meddela provningstillstind eller inte,

Kostnadsbeddmning

Utiftan det program- och projektetingsatbete som gjotts, bedéms investeringen for
projekeet uppgh Hil totalt ca 690 Mke 2012-4es penningvirde. Kostnadetna kan grovt
foedelas ph f6ljande poster:

¢ Nya kajligen (inkl passagerarging mm) 460 Mkt
¢ Muddiingsatheten 60 Mke
* Ny lotshamn 80 Mks
¢ Hamnytor och ny logistik 90 M

Enligt avtalet med Sj6fattsverket ska Hamnen svata féi de kostnader som it en folid av
att uvarande lotshamn méste flyttas £5¢ att ge plats 4t utbyggnaden av Kapellskiis hamn.
En eventuell uppgradeting av Jotshamnen ska bekostas av Sjofartsverket:

En noggrannare och sikeate kalkyl kommer att tas fram som undeslag fOr ett senare

genombBrandebestut,

vZadl u[;g’
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Finansiering

Eor att beddma den ekonomiska birkaften i projektet har Hamnen utifedn fyra olika
utvecklingsscenarier gjort investeringsanalyser enligt nuviirdesmetoden, De olika
scenatierna bygger pd antaganden av trafikutvecklingen baserade pi hittillsvarande
trafikutveckling samt wiveckling pd grond av forindringar som forvintas ske bla genom
inférandet av det 5.k, svaveldirektivet, Aven Kapacitetsutredning har som tidigate nimnts
pekat pa kiaftigt &kad godstrafik dver Ostersjon, Kortinnebit de fyia scenatierna:

a.  Forsiktig uiveckling av nuvacande trafik.

b, Tillviixt baserad p# kapacitetsutredningens prognoser

¢ Atk svaveldicektivet ger Skad efterfidgan pd kotta sjdturer

d. ”Optimistisk” utveckling diit effekter av svaveldirektivet och utveckling enligt

kapacitetsuttedningen v inviigda

T nuviigdesbegikningen har antagits att hamnanlidggningar har lng livslingd. For
berfikningen har 85 ¢ anviints. Diiftkostnaderna baseras pi nuvarande verksamhet,
Underhillet Skar Sver tid. 1 Svrigt har samma f8iutsiittningar som normalt anvinds i
Stockholms stads nuvirdesmodell anviints,

Med dessa forutsitttningar ger analysen ett nettonuvirde® som fér de olika scenarierna
ligger mellan 590 Mkt £ox det fS1siktiga scenatiot dll 1 250 Mky f6r det optimistiska
scenatiot, Analysen visar siledes att projektet har god bitrkraft &ven vid en méttlig
utveckling av nuvarande verksamhet. Diremot finns det en tisk att teafiken kan komma
ait minska om den féreslagna modesniseringen och effektivisetingen av Flamnen inte
genomfdes pa grund av att Hamnen inte kan ta emot det tonnage som i framtiden
fSrviintas trafikera Ostersjon. Bn uppgtadering av hamnen for att méta dkade kiav
betriffande miljo och siikerhet #r ocksd nddvindig fr att kunna behilla och utveckla
trafiken och dirmed god lonsamhet i bolaget..

* Nettonmvirds definieras som unvirdet ay def operativa resuftatet under 85 dr winns investeringen
Finansteringen av investeringen sker, utéves lansprikstagagande av bolagets egna kapital

och [3pande intikeet, genom upplining via Stockholms stads finansenhet pA villkor som
piller £8¢ bolagen i staden (Stockholtm),

VAD.STCCHHOLM SEYCLI-S DG AR SD008 0 09 S TYRELSE\STYRELSEAREHDEN (GRNSTOHABZOI2\STOHAB HR 7 2012-00-20°01% OCH
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Kapitaltilskolt till Kapeliskdrs Hamn AB. ,
Som niimnts ovan figs Kapellskiits Hamn AB till 91 % av Stockholms Hamn AB och till

9 % av Norrtilje kommun. Trots att bolaget har ett eget kapitat p& 110 Mke och dven
frambves forvintas gd med god vinst kommer bolaget sannolike att behdva ett
kapitaltillskott frfin dgarna f6¢ att kunna genom{ora planerad investering,

Kontakter har tagits mellan Stockholms Hamn AB och Nosttilje kommun om hur
kapitalfesdtjningen till ska gi till. Agarna & Sverens om att principen #x att
kapitalftxsorjningen ska ske i proportion till tespektive fgarandel. ( d v s Stockholins
Hamn AB 91 % och Norxtilje kommun 9 %), Som mitt pi nir bolaget (JCAPHAB) kan
behdva £ ett kapitaltillskott har satts, ait bolaget Sver tid bét ha en soliditet pd ca 25 30
%. Behovet av kapitaltilskott frédn fgarna eill bolaget bedéms di bli i stosleksordningen
100 Mke, Detta kommer att kunna precisesas till genomfSiandebesiniet, Eit avial
betriffande kapitalfesotjningen vppeiittas mellan bolagets dpate Stockholms Hamn AB
och Norttilje IKommun,

Organisation, lder, genomfdrande mm

Hitillsvatande arbete med planering, projekteting, tillstindsansdkan mm har skett inom
ramen for projektverksamheten i Stockholms Hamnar | néra satnatbete ledningen for
Kapeliskdes Hamn, Projektet kommet att genomfdias som ett sammanhéllet projekt lett
av en projektchef. Forberedelser och uppbyggnad av projektorganisationen infor
byggstart pAgar. I det atbetet ingfr att bearbeta projektet och ta fram fullstindigt underlag
61 ett genomfdrandebeslut,

Férutsatt att genomfdrandebeslut, lagakeaftvannet miljdtilistind och Svriga tillstind
meddelats senast viren 2013, planeras f6x en byggstart hosten 2013, Genomfdrandet av
projektet beddms ta ca 2,5 . Skulle Mark- och miljddomstolen ge prdvningstillstind till
Sverklagandena kommer sannolikt projekistacten att {diskjutas minst ett &r.

Forslag
Styrelsen f6r Stockholms Hamn AB f6teslis besluta

att under forutsitining av att styrelsen £6r Kapellskirs Flamn AB fattar
likalydande beslut om att godkidnna Hmnad redovisning samt ger § uppdeag &t
VI £ Kapellskiivs Flamn AB att fortsitta planeringen av projektet £61 att
terkomma med i6eslag till genomidrandebeshat
v for egen del godkiinna limnad redovisning
» {5t egen del godiiinna att Kapellskiirs Hamn AD gee VD i uppdeag att
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fottsiitta planeringen av projektet for att dterkomma med férslag till
genomforandebeshut

o foicsth Stockholin Stadshus AB f6resid kommunfullmiktige §
Stockholm att godkéinna att Stockholms Hamn AB ger Kapellskirs
Hann AB i uppdrag att fortshitta planeringen av projektet ach
Atetkomma med fSwslag till genomfsrandebeslut

Styrelsen f6r Kapellskiivs Hammn AB foreslis besluta
att £t egen del godkiinna Jimnad redovisning

att under férutsiitining av att styrelsen f6r Stockholms Hamn AB fattar
likalydande beslut om att godkiinna limnad tedovisning samt
kommunfullmiktige i Stockholm godkiinner att Stockholms Hamn AB ger
Kapellskiiss Hamn AB i uppdrag att fortsitta planetingen av projektet for att
dterkomma med forslag till genomfdrandebeslut
¢ uppdra &t VD i Kapellskiivs Hamn AB att fortsiitta planetingen av
projektet och Aterkomma imed férslag till genomfdrandebeslut.

Stockholm den 4 september 2012 %
¢

-
Johan Castwall Kjell Katlsson
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