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INTERNHYRESAVTAL

UNDERTECKNADE HAR TRAFFAT FOLJANDE OVERENSKOMMELSE

Fastighetsdgare Akademiska Hus Huvudkontraktsnummer:
102081, 102083, 102084,
102086, 102098 samt hus M
och hus Z

Hyresvird Stockholms stad, Fastighetsnamnden

Hyresgist

Stockholms stad, Utbildningsnamnden

Lokalens adress

Ralambsvégen 20B, 22, 26B, 28CC, 28D, Konradsbergsgatan 1, 3B, 7A, 7B

Lokalens skick och
anvandning

Lokalen med tillhérande utrymmen uthyrs i befintligt skick.
Lokalen skall anvandas till skolverksamhet, samt darmed forenlig verksamhet.

Hyresvillkor

For detta avtal galler huvudavtalets villkor i tillampliga delar om ej annat
anges nedan. Huvudavtalet bifogas som bilaga 1.

Lokalens storlek

Sammanstallning dver hyresobjektet, for ritning se bilaga 2.

Hus K: 6.677 kvm (kostnaderna for ytan i K-huset kommer att omfordelas i
Hus O: 6.243 kvm samband med att ytan kommer géras om till gemensamt
Hus A-C: 4.693 kvm kok gch m?tsal. Den exklusiva ytan uppskattas till 5000
kvm i det l&get).
Hus M: 161 kvm
Hus F-G:  2.495 kvm
Hus Z: 2.222 kvm
Hus V2. 3.273 kvm

Summa: 25.764 kvm

Kontraktstid

Fran och med 2013-07-01 till och med 2018-06-30.

Uppsdgningstid/
Forlingningstid

Uppségning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst (12 + 1=) 13 manader fore
den avtalade hyrestidens utgang. | annat fall &r kontraktet for varje gang forlangt
med 3 ar.

Hyresgasten har mojlighet att sdga upp del av hyresobjektet med ovan angiven
uppséagningstid. Med del av objektet avses en avskiljbar del.

Uppsdgnings- och
forlangningstid

En uppségning fran fastighetsagaren skall galla dven for detta avtal och
hyresvarden skall omgaende meddela hyresgasten om sa sker.
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Hyra Hyran enligt detta avtal uppgar till 41.841.000 kr/ar. Darutover tillkommer nedan
specificerade till&gg.
Index Hyran indexuppraknas. Bashyran utgdrs av 100% av hyresbeloppet, dvs.
41.841.000 kr.
Fastighetsskatt

Vid avtalets tecknande &r fastighetsdgaren inte skattepliktig for fastighetsskatt
avseende hyresobjektet. Skulle detta andras under hyrestiden ska hyresgasten
erlagga ersattning harfor enligt den procentuella andel som hyresobjektet utgor av
den totala fastigheten.

El, vatten, och
Sophimtning mm

| hyran ingar kostnaderna for va, varme, varmvatten och ventilation.
Kostnader for el debiteras hyresgésten enligt sjalvkostnad i separat faktura.

Administrativt
tillagg

Hyresvarden debiterar harutOver ett administrativt tillagg om 35 kr/kvm,
motsvarande 901.740 Kr/ar.

Snorojning och
trappstadning

Snorajning och sandning ombesorjs och bekostas av fastighetsagaren och ingar for
hyresgasten i hyran.

Trappstadning ombesorjs och bekostas av hyresgasten.

Hyrans betalning

Hyresgasten ska betala kvartalsvis i forskott enligt hyresavi med ett belopp
motsvarande vid vart tillfalle utgaende hyra jamte tillagg enligt detta avtal.

Lojalitetsplikt Fastighetsnamnden &tar sig att bevaka Utbildningsnamndens intressen gentemot
fastighetsagaren Akademiska Hus. Underhall av fastigheten ska foregas av samrad
med verksamheten och ska i forsta hand forelaggas till tider da ingen verksamhet
bedrivs i lokalen, som t.ex. under sommarlov.

Hyresgdstanpassni | |nnan ombyggnadsarbeten pabdrjas skall fastighetskontorets skriftliga tillstand

ngar inhamtas. Erforderliga underhalls- och ombyggnadsarbeten i lokalen och

fastigheten i 6vrigt far utforas av fastighetséagaren under hyrestiden varvid
hyresgasten skall informeras. Hyresgasten ager icke pa grund darav ratt till
nedséttning av hyran.

Hyresgasten dger enligt detta avtal ratt att under hyrestiden av hyresvarden avropa
hyresgastanpassningar av lokalen. | det fall anpassningen ska genomféras av
fastighetsdgaren ska hyresvérden aktivt arbeta gentemot fastighetségaren for att
anpassningarna utfors, i enlighet med den ovan stadgade lojalitetsplikten.

Anpassningarna som overstiger 500.000 kr ska laggas pa hyran i form av ett
hyrestillagg fordelat pa 10 ar. Understiger anpassningen 500.000 kr kan
hyresgasten vélja att anpassningen stélls mot faktura.

Kostnaden for en hyresgéstanpassning som ska hanteras som ett hyrestillagg ska
berdknas enligt féljande:

Rak avskrivning fordelad 6ver 10 ar beraknad enligt STIBOR (tre
man) + 2,5 %. Rantan faststalls arsvis per den 1 januari baserat pa
forutsattningarna den 1 oktober aret innan.

Hyrestillagget utgar fran godkant slutbesked, eller i annat fall fran
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att hyresvarden skriftligen informerar hyresgésten om att
hyresgastanpassningen ar slutford och slutbesiktning utforts.
Oavskrivna restvarden for gjorda hyresgéstanpassningar ska slutbetalas vid
avtalets upphérande.
Underskrift Detta avtal har upprattats i tva likalydande originalexemplar av vilka parterna tagit
vars ett.
Ort/Datum Ort/Datum
Fastighetsnamnden Utbildningsnamnden
Overenskommelse | P3 grund av denna dag traffad dverenskommelse upphdr kontraktet att galla
om avflyttning fr.o.m. till vilken dag hyresgasten forbinder sig att avflytta.
Ort/Datum Ort/Datum
Fastighetsnamnden Utbildningsndmnden




