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Forslag till inriktningsbeslut
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Forvaltningens forslag till beslut
Forvaltningen foreslér att utbildningsndmnden beslutar

foljande:

1. Utbildningsndmnden godkénner forvaltningens
inriktningsforslag avseende ny skola 1 Norra
Djurgérdsstaden, till en bedomd hyresgenerande
projektkostnad pa cirka 350 mnkr och med en
tillkommande hyra r ett om cirka 28 mnkr.

2. Utbildningsndmnden uppdrar at forvaltningen att ta
fram underlag for genomforandebeslut.

3. Utbildningsndamnden anmaler drendet till
kommunstyrelsens ekonomiutskott.

4. Beslutet justeras omedelbart.

Thomas Persson
Utbildningsdirektor

Hakan Edman
Grundskoledirektor

Per Thorslund
Avdelningschef
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Sammanfattning

I detta tjénsteutldtande foresldr utbildningsforvaltningen att
utbildningsndmnden godkénner forvaltningens
inriktningsforslag om nybyggnad av en F-6 -skola med fyra
paralleller for 760 barn 1 Norra Djurgardsstaden (Hjorthagen).
Skolan ska kunna stéllas om till F-9 -skola med tre paralleller
for 840 elever. Skolan ska dven rymma 4 avdelningar
permanent forskola for 72 barn. Uppskattad hyresgenererande
kostnad for skoldelen (exklusive forskola och idrott) ar cirka
360 miljoner kronor med en tillkommande hyra ar ett om cirka
28,8 mnkr. Skolidrott tillgodoses genom att nyttja den
idrottshall som idrottsforvaltningen planerar att bygga i
omradet. En ny skola bor std klar 6stterminen 2018.

Arendets beredning

Arendet har beretts av administrativa avdelningen och
grundskoleavdelningen. Under drendets beredning har
utbildningsforvaltningen haft underhandskontakt med
exploateringskontoret, stadsbyggnadskontoret,
idrottsforvaltningen, Ostermalms stadsdelsforvaltning och
SISAB.

Samrdad har skett med stadsledningskontoret och drendet
anmals 1 kommunstyrelsens ekonomiutskott den 19 juni, 2013.

Bakgrund

I utredningen “’Skolplanering for ett vixande Stockholm”
foreslas att ett antal nya skolor byggs for att mdta den stora
elevantalsokningen 1 Stockholm. En av dessa skolor ar tankt
att byggas i nybyggnadsomradet Norra Djurgirdsstaden
(Hjorthagen).

Utbildningsforvaltningen och Ostermalms stadsdelsforvaltning
har undertecknat en avsiktsforklaring (bilaga 1) signerad
2011-10-20 som avser en kombinerad skola och forskola i
Norra Djurgardsstaden. Lokalerna ska kunna véxlas fran
forskola till skola 1 takt med att behovet fordndras.

Utbildningsforvaltningen har tillsammans med SISAB,
exploateringskontoret, stadsbyggnadskontoret och Ostermalms
stadsdelsforvaltning utrett inplacering av en skola/forskola 1
omrédet.
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Arendet

I detta forslag inryms en ny skola pé skolfastighet redovisad
nedan. I dagslédget finns dock inget beslut om markanvisning 1
omradet. Startpromemoria (bilaga 2) behandlades av
exploateringsnimnden den 7 mars 2013. I drendet behandlades
skoletableringen, men innehallet har direfter reviderats och
revidering pagar. Aktuell planering redovisas pa kartor nedan.
Utfallet av detaljplanearbetet kommer att redovisas for
ndmnden 1 samband med genomforandedrendet.

Fekijoang
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Rektangel visar skolomradets inplacering i Norra

Djurgérdsstaden. Omradet visas i bild nedan.
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Skola och forskola foreslas inrymmas i flera intilliggande
fastigheter. Skolans huvudbyggnader, ”” nya lamellen” och
intilliggande L-formad byggnad som ansluter till byggnad B
och en ny byggnad s6der om det L-formade huset.

Utbildningsforvaltningen verkar for en fastighetsbildning dér
SISAB kan bli fastighetsidgare for hela skoletableringen. En
tredimensionell fastighetsbildning for idrottshallen skulle d&ven
vara av virde dé det skulle underlitta samverkan mellan skola
och forskola da idrottshallen innehéller forskola.

Behovsanalys

I den forsta etappen byggs gasverksomradet ut med cirka

4 000 bostédder. Det genererar ett skolbehov om cirka 1 000
skolplatser ndr omradet dr utbyggt. Den planerade kommunala
skolan kommer initialt ha plats for 760 barn 1 arskurs F-6. De
forsta nybyggda ldgenheterna i Norra Djurgardsstaden blev
inflyttningsklara under hosten 2012.
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I den hér typen av omraden, sa kallade nollomriden, déir det i
dagsldget inte finns nagra elever, saknas en elevantalsprognos.
Elevantalsprognosen, till skillnad fran befolkningsprognosen,
omfattar bland annat fordelning mellan kommunal och
fristdende skolor.

Aven befolkningsprognosen #r behiftad med osikerhet da
takten pa byggnationen inte &r helt kénd. En ny
befolkningsprognos presenteras under juni 2013. En fordjupad
behovsanalys kommer att krivas infor genomférandebeslut.
Utbildningsférvaltningen For att sékerstélla skolplats for de barn som flyttar in 1
Administrativa avdelningen omrédet sé har utbildningsforvaltningen behov av att bygga en
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ny F-6 -skola med fyra paralleller for 760 elever. Skolan ska
kunna stéllas om till en F-9 -skola med tre paralleller for 890
elever. Omstéllningen gor det mdjligt att mdta fordndringar 1
elevunderlaget. Det berdknade hogre elevantalet i en F-9 -
skola jamfort med F-6 -skola, beror pa att arskurserna F-3
berdknas med 25 elever per klass och arskurserna 4-9 med 30
elever per klass.

I detta projekt har Ostermalms stadsdelsforvaltning behov av
fyra avdelningar forskola vilket motsvarar forskoleplatser for
72 barn.

For de barn som flyttar in i tidiga skeden i omradet, innan den
nya skolan stér klar, gor forvaltningen bedomningen att det
behovs cirka 250 tillfélliga skolplatser i omréadet.

Nybyggnadsforslag

Den nya skolan i Norra Djurgardsstaden foreslés bli en
fyrparallellig F-6 -organisation med 760 elever och
permanenta forskoleplatser for 72 barn. Skolan ska planeras sé
att det &r mojligt att stdlla om skolan till en treparallellig

F-9 -organisation med 890 elever.

For den kombinerade skolan och forskolan behovs cirka
10 700 kvm lokalarea, varav 700 kvm exklusiva for permanent

forskola, samt utemiljo om minst 6 600 kvm for
forskola/skola.

Lokalarean for grundskolan pa 10 000 kvm é&r relativt hog
beroende pa sirskilda forutsittningar i omradet. Exempel pa
sarskilda forutsittningar ar att hinsyn behdver tas till befintlig
byggnation samt att det finns begransningar pd grund av
tillaten bygghdjd och att byggnaderna behover placeras i
suterrang.

Ett tillagningskok planeras och dimensioneras bdde for
skolans och forskolans behov.

Lokal for idrott planeras av idrottsforvaltningen. Projektet &r
omndmnt i idrottsforvaltningens verksamhetsplan for 2013
och utredningsbeslut behandlades av idrottsnimnden den 21
maj 2013, (dnr 411-354-2013). Den nya idrottshallen foreslas
placeras enligt karta och inrymmer dven lokaler for forskola.
For att skoleleverna ska kunna nyttja idrottshallen behover
siker gdngvig tillskapas mellan skola och idrottshall. Det ar
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dven en forutsittning for att skapa goda
samverkansmojligheter mellan forskola och skola.

Idrottshallen behover sta klar till dess att skolan tas 1 bruk for
att undvika provisorier. Vid en F-6 -organisation med fyra
paralleller behdvs med nuvarande timplan cirka 42 timmar
skolidrott i veckan och for en F-9 -organisation med tre
paralleller behdvs cirka 45 timmar idrott per vecka.

Snabbfakta (exklusive forskola och
idrott)
F-6 F-6 F-6
(4 paralleller) (4 paralleller) (4 paralleller)
ht 2018 (ar Maximal Maximal
1) verksamhets- teknisk
Elevantalskapacitet kapacitet kapacitet
Grundskola F-3: 400 510
400
Grundskola 4-6: 360 380
Grundskola 7-9: 0 0 0
Grundsarskola: 0 0 0
Totalt antal elever: 400 760 890
Lokaler och ekonomi
(nyckeltal)
Bedomd
hyreshdjande
projektkostnad
(mnkr): 350,0 350,0 350,0
Skolans totalyta (m?
BRA): 10 000 10 000 10 000
Arshyra ar 1 (mnkr): 28,0 28,0 28,0
Hyra/m? (kr) : 2 800 kr 2 800 kr 2 800 kr
M?/elev: 251 13,2 11,2
Hyra/elev (kr): 70 200kr 36 800 kr 31 200 kr
Nyttiandegrad (%): 53%
m? skolgard: 6 600 6 600 6 600
m? skolgard/elev
inkluderat 72 st
forskolebarn: 14,0 7,9 6,8
Uppskattad
hyresgenererande
kostnad/kvm 35 000 kr
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For de barn som flyttar in i omradet, innan den nya skolan star
klar, planeras en etablering av tillfélliga paviljonger pa
skolgarden till Hjorthagens skola. Paviljongerna bor sannolikt
uppforas 1 etapper och beddmningen gors att det behover
tillskapas totalt 250 platser utdver de 140 platser som redan
finns pa Hjorthagens skola idag. Totalt 390 platser och cirka
760 kvm tillkommande yta vid full paviljonguppstillning,
enligt en forstudie som SISAB har utfort pa uppdrag av
utbildningsforvaltningen.

Forvaltningen for ocksa diskussioner med Ostermalms
stadsdelsforvaltning kring mojligheten for
stadsdelsforvaltningen att nyttja paviljongetableringen i vintan
pa att permanenta forskolor byggts. Paviljonguppséllningen
kan komma att tidigareldggas i det fall stadsdelsforvaltningen
onskar nyttja dessa tillfélliga lokaler. Den tillfélliga
paviljongbyggnationen kommer att presenteras for
utbildningsndmnden 1 ett separat inhyrningsarende.

Tidplan

Detaljplanearbetet har startat men den exakta utformningen
processas dnnu. Processen att arbeta fram detaljplanen
innehéller olika riskmoment sdsom exempelvis
overklaganden. Inriktningen &r att den nya skolan ska vara
klar till hostterminen 2018 och att en paviljongetablering vid
Hjorthagens skola anvénds fram till att den permanenta
skolbyggnaden star fardig.

Kostnader

Den hyresgenerande kostnaden har bedomts utifran schabloner
och uppgar sammantaget till cirka 350 mnkr. Det innebér en
beddmd hyreskostnad forsta dret efter fardigstillandet om
cirka 28 mnkr. Berdkningen utgar frén en produktionskostnad
pa 35 000 kr per kvadratmeter samt 10 000 kvm skolyta.
Arshyran per elev blir forhallandevis hdg pé grund av att
forviantade planforutsattningar i omradet leder till stérre behov
av lokalarea 4n normalt. Flera byggnader behdver anvindas
och byggnaderna kommer att ha hdga miljokrav och stora krav
pa gestaltning. Utbildningsforvaltningen ska i det fortsatta
arbetet verka for att lokalerna far en sa effektiv utformning
som mojligt for skolverksamhet.

En mer precis kostnad for den nya skolan kommer att
redovisas 1 underlag for genomforandebeslut nir fordjupad
utredning har utforts.
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Kostnaden for den tillfalliga paviljongetableringen pa
Hjorthagens skola redovisas i kommande inhyrningsérende.

Riskbedomning

Detaljplanen

Detaljplanearbetet har startat men den exakta utformningen
processas dnnu. Processen innehaller olika riskmoment sésom
exempelvis overklaganden.

Kostnader

Eftersom projektet befinner sig i valdigt tidigt skede ar
kostnaderna uppskattade utifran nyligen genomforda projekt.
Det finns ddrmed en osdkerhet i projektets bedomda
kostnader.

Prognoser

Projektet omfattar ett nybyggnadsomrade utan befintlig skola.
Dérfor bygger behovsanalysen i detta drende pa
befolkningsprognoser. Att utgd ifrdn befolkningsprognos,
istdllet for elevantalsprognos, dkar osékerheten i
behovsanalysen. Det finns ocksé en osékerhet pd grund av att
bostadsbyggnation saknas 1 prognosen och byggnadstakten ar
osdker.

En annan osékerhet dr att det idag inte ar kéint vilket antal
elever som kommer att vélja kommunal skola. Generellt ar
erfarenheten att elever pa Ostermalm viljer fristiende skola i
relativt stor utstrdckning (41%). I ett nybyggnadsomrade ar det
ddaremot majligt att tidigare sokmonster fordndras.

|drott
Om den anldggningen inte byggs, eller blir forsenad, behover
skolidrott tillses pa annan plats, permanent eller tillfalligt.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Utbildningsforvaltningen foreslar att utbildningsndmnden
godkénner forvaltningens inriktningsforslag om ny skola i
Norra Djurgardsstaden, till en bedomd hyresgenerande
projektkostnad pa cirka 350 mnkr och med en tillkommande
hyra &r ett om cirka 28 mnkr. Utbildningsndmnden uppdrar &t
forvaltningen att ta fram underlag for genomforandebeslut.
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Utbildningsndmnden anmaéler drendet til kommunstyrelsens
ekonomiutskott.
Beslutet justeras omedelbart.

Bilagor

1. Avsiktsforklaring for planering av kombinerad
forskola och skola 1 gasverksomradet i Norra
djurgérdsstaden.

2. Startpromemoria for planliggning av del av
Norra Djurgardsstaden — Hjorthagens IP i
stadsdelen Hjorthagen. (idrottshall, bollplaner,
forskola, skola, museum m.m.) Dnr 2011-
17188-54.

3. Fullstor idrottshall i Hjorthagen
Utredningsbeslut. Dnr 411-354-2013.



