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Varholma 1:438, begaran om medgivande till avstyckning

Forslag till beslut
De foreslagna avstyckningarna av Varholma 1:438 medges.

Beslutsniva
Samhéllsplaneringsndmnden

Bakgrund

Lantmiterimyndigheten har 2011-06-17 dversédnt en begiran om medgivande
enligt 4 kap 25a§ fastighetsbildningslagen (fbl), betriffande avstyckning av
fastigheten Vérholma 1:438, se bilaga 1.

Lantmateriets forslag ifragasattes vid lantméterisamrad enligt fbl 4:25 da
foreslagna lotter bedomdes vara bebyggda med komplementbyggnad.

Fastighetsbildning utanfor detaljplanelagt omrade

Fastighetsbildning inom omréade, som inte omfattas av detaljplan, far inte ske om
atgdrden skulle forsvdra omradets andamaélsenliga anvéndning, foranleda oldmplig
bebyggelse eller motverka lamplig planlaggning av omradet (3 kap. 3 §
fastighetsbildningslagen).

Nir det giller fastighetsbildning for bebyggelse utanfor planlagt omrade i Virmdo
kommun har provningen av 3 kap.3§ fastighetsbildningslagen lagts pa
samhéllsplaneringsndmnden.

Enligt 4 kap. 25a § fastighetsbildningslagen skall lantméterimyndigheten
hanskjuta drendet till nimnden for provning om det vid samrad enligt 4 kap. 25 §
fastighetsbildningslagen anses att tillatligheten enligt 3 kap. 3 §
fastighetsbildningslagen kan séttas i frdga och om det frdn andra synpunkter finns
forutséttningar for att genomfora fastighetsbildningen.



Forutsattningar

Fastigheten Varholma 1:438 dr beldgen utanfor planlagt omrade och har en areal
om 3598 kvm. I gillande oversiktsplan dr fastigheten beldgen inom omrade dér
ingen bebyggelseutveckling forvéntas ske.

Ansdkan om fastighetsbildning avser avstyckningar kring tva befintliga
byggnader, se dversiktskarta bilaga 2 samt karta i bilaga 4. Fragan géller om
onskad fastighetsbildning strider mot villkoren i FBL 3:3.

Fastigheten Varholma 1:438 &dr bebyggd med tre byggnader for bostadsandamal
(fritidsbostdder) och bebos av varsin familj. De tvd norra byggnaderna 6nskas
avstyckas till egna fastigheter om ca 700 kvm. Byggnaderna ar ca 30 kvm stora
och har mindre kok och badrum samt indraget vatten och avlopp. Byggnaderna ar
anslutna till den for fastigheten gemensamma Va-anldaggningen Varholma ga:2.
Byggnaderna ér redovisade som fritidshus i1 bygglovhandling fran 1951, bilaga 3.

Den sodra storre byggnaden uppfordes med stéd av bygglov 1989, dnr 759/89. Av
bygglovet 1989 framgar att de tva norra byggnaderna omrubricerades fran
fritidshus till komplementbyggnader/gisthus. Aven den sédra byggnaden har
ordnat vatten och avlopp och ir ansluten till Varholma ga:2.

Kontoret har tillsammans med konsult (Asa Vikdahl, Structor FM
Projektutveckling AB) utrett forhdllandena. Besok pa platsen har skett 2013-05-
27.

Kontorets bedémning

Regeringen har ar 2003 (M2002/3244/F/P) uttalat att forutsattningar for bygglov
for omrubricering enligt plan- och bygglagen saknas. I regeringsbeslutet avsags
omrubricering frdn komplementbyggnad till fritidshus. Regeringen har &r 2006
(M2004/2203/F/P) i ett d&rende som rorde Varmdoé kommun uttalat att byggnads
rubricering 1 bygglov inte avgdr byggnads status som komplement- eller
huvudbyggnad.

Aktuella byggnadernas storlek, rumsindelning, standard, lokalisering pé
fastigheten samt uppgifter i medgivna bygglov ar 1951 och ar 1989 talar for att
byggnaderna &r att anse som sjélvstandigt fungerande bostadshus.

Ytterligare byggnadsétgarder for att dstadkomma sjélvstidndigt fungerande
byggnader behdvs inte. Fastighetsbildningen i sig innebér ingen rétt att uppfora
ytterligare byggnader. All ny- till- och ombyggnad ska pa sedvanligt sdtt hanteras
genom ansdkan om bygglov och i forekommande fall dispens fran strandskydd.

Kontoret menar att avstyckningen endast innebér bildande av fastigheter kring
redan befintliga sjilvstindiga byggnader. Fastighetsbildningen bedoms dédrmed
inte forsvéra omridets &ndamalsenliga anvandning, féranleda oldmplig
bebyggelse eller motverka lamplig planldggning av omrédet.

Kontoret dndrar sitt tidigare stéllningstagande och foreslar att avstyckningar enligt
lantmateriets forslag medges.
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Handlingar i arendet

Nr Handling Bildgges/ bilidgges ej

Bilaga 1 Begiran om Bilédggs
medgivandeprovning enl. 4
kap 25a § FBL

Bilaga 2 Oversiktlig karta Bilaggs
Bilaga 3 Situationsplan bygglov Bilaggs
Bilaga 4 Fotografier & illustration Bilédggs

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Lars Oberg Mats Hellberg
samhéllsbyggnadschef planchef
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