[/} VARMDO KOMMUN
- Tjansteskrivelse

Diarienummer: 11SPN/0380 Sambhallsplaneringsnamnden

Datum: 2013-07-10

Handlaggare: Yvonne Karlsson
Avdelning/Kontor
Samhallsbyggnadskontoret/Mark & exploatering
yvonne.karlsson@varmdo.se

Detaljplan for Brunn 1:739 samt del av Brunn 1:1 —
godkdannande av samradsredogorelse

Forslag till beslut

1) Godkénna samradsredogorelse till detaljplan for Brunn 1:739 samt del av Brunn
1:1.

2) Paborja arbete med att ta fram utstillningshandling for en sammanslagen
detaljplan for del av Brunn 1:1 m.fl., Vargbacken seniorboende, och detaljplan
for Brunn 1:739, samt del av Brunn 1:1, enligt de inriktningar som kontoret
foresldr 1 denna tjénsteskrivelse och samradsredogdrelse, samt enligt tidigare
beslutad samradsredogorelse for Vargbacken (SPN 2011-10-18 § 166 samt SPN
2011-11-15 § 183).

Beslutsniva
Samhéllsplaneringsndmnden

Sammanfattning

Detaljplaneforslag for Brunn 1:739, samt del av Brunn 1:1, har varit ute pa samrad
under tiden 2013-04-30—2013-05-30. Samradsméte holls den 7 maj 2013. Information
om samradet annonserades 1 lokaltidning, lades ut p4 kommunens hemsida och
skickades brevledes ut till 45 olika berdrda parter enligt sdndlista. Totalt har 7 yttranden
inkommit, som tagits upp och kommenterats i samradsredogérelsen. Kontoret har
bedomt att buller, regionala gronkilen Nacka-Véarmdokilen, vattenskydd och férorenad
mark dr av allmént intresse. Synpunkter och kommentarer kring dessa allménna
intressen tas upp 1 samradsredogorelsens del B, dér dven inriktning pé fortsatt
planarbete foreslas.

Bakgrund

Sambhillstekniska nimnden fattade 2010-03-02 beslut om att inforliva fastigheten
Brunn 1:739 i programarbetet f6r del av Brunn 1:1 m fl, Vargbacken seniorboende.
Beslutet togs med anledning av det industribuller som finns pé fastigheten och som
uppstar vid sortering av schaktmassor. Samhéllsbyggnadskontoret ansig att en 16sning
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pé bullerproblematiken var att samtidigt i samma detaljplan planldgga d&ven Brunn

1:739 for icke storande verksamhet i kombination med bullerreducerande atgarder inom

Brunn 1:739. Samrad om detaljplaneprogram for del av Brunn 1:1, Brunn 1:739 m fl

(Vargbacken) genomfordes ar 2010 under sommaren/hdsten.

2010-12-05 fick projektgruppen nya direktiv om att Brunn 1:739 skulle utga ur
detaljplanen med anledning av att exploatoren framfort oro for fordrojning av
Vargbackenprojektet och exploatdren tog pa sig att 16sa bullerfrdgan. Samrdd om
detaljplaneforslag for Vargbacken seniorboende skedde under ar 2011.

Det visade sig vara svart att hitta en annan godtagbar 16sning pé bullerfridgan och darfor
fattade kontoret i samrad med exploatdren ater beslut om att planldgga Brunn 1:739 {or
icke bullerstdrande verksamhet och att infor utstéllning inforliva denna plan i
detaljplanen for Vargbacken. Diskussioner dterupptogs med fastighetségaren till Brunn
1:739 om planldggning och avtal tecknades 2012-11-01. Efter nu genomfort samrad for
detaljplan Brunn 1:739, samt del av Brunn 1:1, planeras detaljplanerna ater att slas
samman till en gemensam detaljplan for att pavisa att en samlokalisering av bostéder
och smaindustriell verksamhet &r mgjlig.

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden fattade 2013-06-18 beslut om tillstand for
nybyggnation, schaktning och utslédpp av avloppsvatten inom vattenskyddsomrade, for
detaljplan Vargbacken seniorboende.

Arendebeskrivning

Se bifogad samradsredogorelse.

Ekonomiska konsekvenser

Ekonomiska konsekvenser klarlaggs vidare i fortsatt avtalsarbete, som pégar parallellt
med framtagande av utstéllningshandlingar.

Konsekvenser for miljon

Planforslaget innebér ur flera aspekter en forbattring av miljon genom att
dagvattenhantering forbéttras, anslutning till kommunalt avlopp sker, markfororeningar
saneras och bullernivaer gentemot befintlig och planerad bebyggelse begrinsas. Det
innebdr dock alltid en risk for padverkan pa grundvattnet under bygg- och driftskede.
Risken bedoms dock som lag om foreslagna skyddsédtgéarder vidtas och
vattenskyddsforeskrifter foljs.

Konsekvenser for medborgarna

En utveckling av verksamhetsfastigheten sker i linje med dversiktplanens intentioner
om planldggning och etablering av nya arbetsplatsomréden av olika karaktar och
storlek, etablering av mindre foretag och tillskapande av fler lokala arbetstillféllen.
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Bedomning

Kontoret foreslér att foreliggande samradsredogorelse godkénns och att arbete med
utstidllningshandlingar for en sammanslagen detaljplan for del av Brunn 1:1 m.fl.,
Vargbacken seniorboende, och detaljplan for Brunn 1:739, samt del av Brunn 1:1,
paborjas. Erforderliga ansokningshandlingar f6r Brunn 1:739, samt del av Brunn 1:1,
behover tas fram infor tillstandsprovning av byggnation och markétgéirder inom
sekundir skyddszon for Ingard vattentdkt och tillstdndsbeslut fraén Bygg-, milj6- och
hélsoskyddsndmnden foreligga innan utstillning kan ske.

Arendets beredning
Arendet &r berett av Yvonne Karlsson, projektledare.

Handlingar i arendet

Nr Handling Bildgges/biligges ej
1) Samradsredogorelse, 2013-07-10 Bildgges

2)  Siandlista, 2013-04-26 Bildgges

3)  Fastighetsforteckning Metria Bildgges

Lars Oberg Mats Hellberg
Samhéllsbyggnadschef Planchef
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