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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for Brunn 1:739 samt del av Brunn 1:1, Varmdo
kommun

Detaljplan for Brunn 1:739 samt del av Brunn 1:1, har varit ute pa samrad under tiden 30/4-
30/5 2013. Information om samradet annonserades i Nacka-Varmdo Posten 2013-04-30 och
brev skickades ut till berérda parter (45 stycken enligt sandlista) s& som lansstyrelsen,
kommunens enheter, organisationer och foreningar samt till fastighetsagare inom planomradet
och angransande fastigheter enligt fastighetsforteckning fran Metria AB. Handlingarna fanns
att ta del av pa Kommuntorget i kommunhuset Skogshbovagen 9-11 i Gustavsberg, pa Ingar6
bibliotek i Brunn samt pa kommunens hemsida.

Samradsmote holls den 7 maj 2013 kl. 18-20 pa Kommuntorget. Yvonne Karlsson
(projektledare) och Mats Hellberg (planchef) fran kommunen fanns pa plats for att svara pa
fragor liksom Asa Vikdahl (civilingenjor, lantmatare) fran Structor FM Projektutveckling AB
och Heléne Hallberg (planeringsarkitekt FPR/MSA) fran Tema. Aven representant fran
exploatoren, Brunns Industriby AB, fanns pa plats. Tre personer kom till métet.

Totalt har 7 yttranden inkommit under samradsperioden, samtliga finns att tillga i sin helhet
pa samhallsbyggnadskontoret.

Del A i samradsredogérelsen visar vilka som lamnat yttranden. Del B redovisar fragor som
tagits upp i flera yttranden samt sadana fragor som kan antas vara av allmant intresse. Har
redovisas &ven vilka forandringar/kompletteringar yttrandena foranlett i fortsatt planarbete. |
del C finns yttrandena inkopierade. | bade del B och del C finns kontorets kommentarer och
bemdtanden.
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A. Yttranden har lamnats av:

Namn Datum
1. Léansstyrelsen 2013-05-29
2. Lantmateriet 2013-05-07
3. Storstockholms Brandforsvar 2013-05-27
4, Trafikverket 2013-05-13
5. Trafikforvaltningen Stockholms léns landsting 2013-05-17
6. Bygg- och Miljokontoret 2013-06-05
7. Vattenfall Eldistribution AB 2013-06-11

Sid 2




VARMDO KOMMUN Samradsredogorelse
Samhallsbyggnadskontoret Detaljplan for Brunn 1:739 samt del av Brunn 1:1
SPN 2013-08-20 Dnr: 11SPN/0380

B. Synpunkter av allmanintresse samt kontorets kommentarer

Nedan redovisas fragor som tagits upp i flera yttranden samt sadana fragor som kan antas vara av
allmént intresse.

B1 Buller

Lansstyrelsen anser:
Att en redovisning av hur bullerproblematiken kan hanteras pa ett godtagbart sétt maste finnas till
utstallningsskedet av de sammanslagna planerna.

Bygg- och miljékontoret anser:

Att den kompletterande utférda bullerutredningen visar att den nya industribebyggelsen bedéms ha en
positiv inverkan pa ljudutbredningen &t norr dar riktvardena klaras i stort sett for alla planerade
bostéder, under forutsattning att verksamheten férblir densamma som idag eller mindre bullrande,
samt framfor kontoret att det kanske kan vara aktuellt att titta pa en motsvarande storre
bullerdampande byggnad alternativt nagon form av bullervall for sédra delen av fastigheten for att
hindra buller att sprida sig ut i narliggande rekreationsomrade.

Kommentar

Samhallsbyggnadskontoret kommer att till utstallningsskedet redovisa hur bullerproblematiken pa ett
godtagbart satt avses hanteras, saval planmassigt som avtalsméssigt, i de sammanslagna planerna for
Vargbacken och Brunn 1:739.

B2 Nacka-Varmdokilen

Lansstyrelsen och Trafikforvaltningen anser:
Att den utredning avseende konsekvenser for naturvarden och den regionala gronkilen som ska utféras
bor vara véagledande for hur det slutgiltiga planférslaget utformas.

Bygg- och miljékontoret:
Hénvisar till kommunens ekologer avseende naturvardesbeddémning med anledning av fastighetens
utékning sdderut.

Kommentar
Nar eventuella konflikter med naturvérden klargjorts avser kontoret att vid behov bearbeta
planforslaget.

B3 Vattenskydd och férorenad mark

Léansstyrelsen anser:

Att de miljotekniska undersokningar som ska genomféras angaende markfororeningar i omradet bor
kommenteras i utstallningshandlingarna. L&nsstyrelsen ar positiv till kompletterande undersékningar
och atgérder avseende fororenad mark.

Storstockholms Brandférsvar anser:
Att riskanalysen bor fortydligas angaende hur risk for fororening av grundvatten och risken for
paverkan pa grundvattentakten kan minskas vid eventuellt utslapp.

Bygg- och Miljokontoret:

Kontoret informerar om att storre delen av aktuellt planomrade ligger inom sekundér skyddszon for
Ingard vattenskyddsomrade och att en del planerade atgarder ar tillstandspliktiga. Bygg- och
miljokontoret anser att den riskanalys som genomforts pavisar att det finns risker for vattnets kvalitet,
men att dessa beddms kunna hanteras. Kontoret ser att en hel del planerade férandringar kommer att
vara till fordel for vattenskyddet jamfort med idag. Vidare framfors i yttrandet att det &r viktigt att
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atgardsforslaget i dagvattenutredningen genomfors i sin helhet, samt att dagvattensystemet behover
nyanlaggas. Kontoret anser att hardgjorda ytor anlaggs med fordel for kontroll av ev. fororeningar,
Sammantaget gors beddmningen att riskerna for grundvattnets kvalitet och kvantitet blir acceptabla
under anldggande och driftfas.

Miljokonsekvensbeskrivningen foreslar att en sanering av deponin genomfors samtidigt som
exploatdren ocksa planerar att grava ur tippen av grundlaggningstekniska skal. Detta bedoms av bygg-
och miljékontoret som positivt ur vattenskyddssynpunkt.

Kommentar

Samhaéllsbyggnadskontoret avser att till utstallningsskedet i planbeskrivningen vidare kommentera
angaende de miljotekniska undersokningar som ska genomforas. Kontoret avser aven att komplettera
riskanalysen till utstéllningsskedet. Den framtagna dagvattenutredningen kommer att ligga till grund
for den fortsatta plan- och genomférandeprocessen.

Fortsatt planarbete
Inkomna yttranden har féranlett foljande revideringar/kompletteringar i den fortsatta planprocessen:

- I planhandlingen ska redovisas hur bullerproblematiken avses hanteras pa ett godtagbart séatt.

- De miljotekniska undersdkningar som ska genomforas ska vidare kommenteras i
planbeskrivningen.

- Nér eventuella konflikter med naturvarden klargjorts avser kontoret att vid behov bearbeta
planforslaget.

- Den aktuella strackningen av Entreprenadvagen och Gamla Brunnsvagen ska i sin helhet
inforlivas i den sammanslagna detaljplanen fér Vargbacken och Brunn 1:739.

- Eventuella risker kopplade till industriomradet pa Brunn 1:739 ska beaktas i det fortsatta
planarbetet for Vargbacken och Brunn 1:739.

- Till utstallningsskedet avser kontoret att komplettera riskanalysen sa att den tydligare
definierar vad som menas med beredskapsplan samt hur denna uppréttas och inforlivas.
Riskanalysen kompletteras med att omhandertagande av slackvatten bor ingd i
beredskapsplanen. Riskanalysen kompletteras aven med ett fortydligande angaende
entreprendr och réaddningstjanstens kAnnedom om skyddsforeskrifterna.

- Plankartan kompletteras vid behov med E-omrade for transformatorstation, efter samrad med
Vattenfall.

- Framtagen dagvattenutredning ska beakttas i den fortsatta plan- och genomférandeprocessen.

I dvrigt kommer planforslaget att revideras med hénsyn till vad kompletterande utredningar redovisar.
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C. Synpunkter samt kontorets kommentarer

Nedan har de inkomna yttrandena kopierats in. Eventuella ingresser eller upprepningar fran
programmet (sasom programmets syfte eller liknande) har tagits bort. Yttrandena finns att ta del av i
sin helhet pa samhallsbyggnadskontoret.

1.

Lansstyrelsen

Halsa och sdkerhet/Buller

Narheten till befintliga bostader i Dalhugget och planerade seniorbostéder
i Vargbacken gor att buller fran verksamheterna inom planomradet kan
innebéra risk for storningar i form av bl.a. buller. Utifran planhandlingarna
ar det svart att avgora om foreslagna atgarder for att begransa buller fran
verksamheterna &r tillrackliga. Infor utstaliningsskedet avses nu aktuell
detaljplan att féras samman med detaljplan for del av Brunn 1:1 m.fl.,
Vargbacken. Lé&nsstyrelsen forutsatter att kommunen kan visa att
bullerproblematiken kan hanteras pa ett godtagbart sétt i samband med att
det sammanslagna planférslaget stélls ut.

Halsa och sdkerhet/Fororenad mark

Av handlingarna framgar att en miljoteknisk utredning har gjorts och att
ett atgardsprogram har tagits fram. | atgardsprogrammet rekommenderas
att vidare undersokning bor géras i den punkt dar halter av PAH
Overskrider de generella riktvardena for kénslig markanvandning. Vidare
framgar att sanering kan bli aktuellt a&ven pa andra delar av omradet pa
grund av grundvattenskyddsintresset. Lansstyrelsen &r positiv till
kompletterande undersokningar och atgarder. De miljétekniska
undersékningar som ska genomfdéras bor kommenteras i
utstaliningshandlingarna.

Ovriga grunder som kan féranleda éverprévning

Lansstyrelsen bedomer, utifran nu kanda forutsattningar, att det inte finns
anledning att befara att planen kommer att bli olamplig med hansyn till
ovriga ingripandegrunder enligt 12 kap. APBL.

Naturmiljo

Planomradet &r redovisat som “gron kil”- Nacka-Varmdokilen pa
plankartan i den Regionala utvecklingsplanen foér Stockholmsregionen
(RUFS 2010). Kommunen avser utféra en utredning i syfte att studera den
tillkommande bebyggelsens eventuella konflikter med naturvérdena.
Utredningen far klargdra i vilken utstrackning planen behover utformas
med hansyn till dessa.

Upplysningar
Lansstyrelsens granskningsansvar omfattar inte att planen ar formellt

korrekt. Det ankommer pa kommunen att sakerstalla att planen ar korrekt
utformad i forhallande till bestammelserna i APBL.

Kommentar: Se under B.
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2.

Lantmateriet

Den del av Gamla Brunnsvagen som I6per langs med Brunn 1:739:s norra
gréns liksom del av Entreprenadvégen ar i planférslaget utlagd som allmén
plats. Detta medfor att det inte &r mgjligt att bilda officialservitut avseende
ratt till utfart fran Brunn 1:739 dar, om det skulle vara sa att en
gemensamhetsanlaggning for vagen inte kommer tillstand.

Del av Entreprenadvégen ingar i planforslaget for Vargbacken. Del av
Gamla Brunnsvagen ingar i det nu aktuella planforslaget. Planforslagen
omfattar inte hela vagen fram till Brunn 1:739, utan delar av végen
kommer att ligga utanfor planlagt omrade. Lantmateriet foreslar att hela
Entreprenadvédgen och Gamla Brunnsvagen infors i planforslaget nar det
nu aktuella planforslaget inforlivas i detaljplanen for Vargbacken.

Lantmateriet vill framfora att kostnaderna for utférande och foérbattring av
vag, som ingar i en gemensamhetsanlaggning, genom anlaggningsbeslutet
fordelas mellan de i gemensamhetsanldggningen ingaende fastigheterna
enligt andelstal som bestdmts i den lantméteriforrattning dar
anlaggningsbeslutet fattats.

Lantmateriet har inte tagit stallning till innehallet i fastighetsforteckningen.

Kommentar:

Kontoret &r medveten om att officialservitut inte kan bildas inom allméan
plats med enskilt huvudmannaskap. Detta ar heller inte aktuellt. Det blir
minst tva fastigheter som behover anvanda vagen, Brunn 1:739 och Brunn
1:1, varfor gemensamhetsanlaggning ar en méjlig 16sning utéver
avtalsservitut.

Kontoret avser att inforliva den aktuella strackningen av
Entreprenadvéagen och Gamla Brunnsvéagen i sin helhet till
utstaliningshandlingen.

Syftet &ar att framtida kostnader for utférande, drift och underhall ska
fordelas enligt andelstal. For initiala utforandet avses sarskild
overenskommelse upprattas. Overenskommelsen kommer att laggas till
grund for kommande lantmaéteriforrattning.

Storstockholms Brandforsvar

Hantering av olycksrisker

Planerade seniorbostader pa fastighet Vargbacken omfattas inte av detta
yttrande, da SSBF uppfattat att det fortfarande utgor separat detaljplan.
SSBF forutsatter att paverkan pa individer och samhéllet fran olycksrisker
som kan kopplas till industriomradet pa Brunn 1:739 beaktas vid
detaljplanearbetet for VVargbacken.

En riskanalys har upprattats som syftar till att utreda hur planens
utformning paverkar grundvattentakten. | riskanalysen anges att risken for
paverkan pa grundvattentakten minskas genom att forvara kemikalier pa
ett sakert sétt och uppratta en beredskapsplan for utslapp. SSBF anser att
det &r otydligt vad som avses med beredskapsplan samt hur det ska
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sakerstallas att sadan plan upprattas och inforlivas. SSBF anser vidare att
omhandertagande av slackvatten bor inga i beredskapsplanen.

I riskanalysen anges vidare att férorening av grundvattnet kan hindras
genom snabba insatser som sakerstélls genom att bade entreprendrer och
raddningstjansten kanner till skyddsforeskrifterna. SSBF anser att det &r
otydligt hur detta ska sékerstallas.

Mojlighet till raddningsinsatser

Tillgang till slackvatten invid planomradet maste sékerstallas. For ett
konventionellt brandspostsystem innebér detta ett maximalt avstand pa 150
meter mellan brandposter, det vill sdga maximalt 75 meter fran
uppstéliningsplats for raddningstjanstens fordon till ndrmsta brandpost.
Utover de synpunkter som namnts under rubriken hantering av
olycksrisker, ser SSBF inga problem med mojlighet till raddningsinsatser
utifran befintligt underlag i detta skede. Om tillkommande
kontorsbebyggelse inom planomradet avses utformas med utrymning via
raddningstjanstens utrustning maste plats for uppstallning av
stegutrustning sakerstéallas.

Kommentar:
Se under B.

Synpunkter angaende majlighet till raddningsinsatser noteras och beaktas
vidare i plan processen.

Trafikverket

Trafikverket yttrar sig som vaghallare for vag 646, Ingardvagen och vag
651 (Mortviksvagen). Planomradet nas med bil via Entreprenadvagen, som
ansluter till vag 646, samt via Gamla Brunnsvégen for vidare fard mot
anslutning till vag 651. Trafikverket har, i samarbete med Varmdo
kommun, tagit fram en forstudie for vag 646 i Brunn. Forstudien har gjorts
mot bakgrund av bland annat detaljplanerna fér Brunn 1:1 och syftet &r att
se Over trafiksakerhetssituationen och framkomligheten langs vag 646 i
Brunns téatort.

Det ar viktigt att kommunen och Trafikverket infor utstallningsskedet av
Brunn 1:1 m.fl. &r 6verens om vilka atgarder som kravs i korsningen
Entreprenadvagen/véag 646 och hur dessa ska genomféras och finansieras.

Trafikverket har i 6vrigt inga synpunkter pa planen.
Kommentar:
| det fortsatta planarbetet kommer kommunen att fortsatta fora dialog med

Trafikverket om atgarder for korsningen Entreprenadvagen/vag 646 samt
hur dessa ska finansieras.
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5.

Trafikforvaltningen

Trafikforvaltningens synpunkter pa forslaget

Trafikforvaltningen har inga synpunkter pa planforslaget vad galler att
bekrafta pagaende verksamhet.

Vad géller det indirekta syftet, att moéjliggora seniorbostéder, blir
avstandet till kollektivtrafiken langt, vilket ocksa kommunen konstaterar.
Alternativ lokalisering av seniorbostéderna, dér kollektivtrafikforsorj-
ningen ar god, bor darmed dvervagas.

Det &r positivt om hallplatserna pa Mortnasvagen och Eknasvagen
binds samman med en sammanhallande gang- och cykelbana, via
planomradet.

Planomradet ligger inom den regionala gronstrukturen Nacka-
Véarmdokilen och den utredning som anges ska utforas bor vara
vagledande for hur det slutgiltiga planforslaget utformas.

Kommentar:
Lokalisering samt avstand till kollektivtrafik for planerade bostader pa
Vargbacken behandlas i detaljplan for Brunn 1:1, Vargbacken.

Nar eventuella konflikter med naturvarden klargjorts avser kontoret
att vid behov bearbeta planforslaget.

Bygg- och Miljokontoret

Vattenskyddsomrade
Grundvattenforekomsten Ingard klassas som en av de viktigaste i
Stockholms lan. Storre delen av aktuellt planomrade ligger inom sekundar
skyddszon for Ingaro vattenskyddsomrade. Enligt kommunens
oversiktsplan framkommer bl.a. féljande géllande vara
vattenskyddsomraden:
e Ny bebyggelse och verksamheter med miljopaverkan undviks i
primér skyddszon och prévas restriktivt inom sekundér skyddszon.
e Kommunens grundvattentakter pa Ingard, Sandon och i Stavsnas
ska ha ett langsiktigt skydd.
e Utveckling i Brunn forutsatter att hansyn tas till skyddsomraden
for vattentakten.

Bygg- och miljokontoret anser att den riskanalys som genomforts infor
samradsskedet visar pa att det under byggnation och under driftskedet
finns risker for vattnets kvalitet. Riskerna har dock beddmts kunna
hanteras genom t.ex. entreprenadforeskrifter samt genom &ndrade
forutsattningar for dagvatten och markfdroreningar. Sammantaget bedéms
darmed riskerna for grundvattnets kvalitet och kvantitet som acceptabla
under anlédggandet och driftfas. Bygg- och miljokontoret ser att en hel del
av planerade fordndringar kommer vara till fordel for vattenskyddet
jamfort med i dag, vilket ar positivt. En del av atgéarderna ar
tillstandspliktiga och pa sa satt kan alla forutsattningar for att undvika
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risker foljas upp genom beslut enligt miljobalken, t.ex. som hardgjorda
ytor och avstand till grundvattenytan samt tata VA-schakter.

Dagvatten

Det dagvatten som kan bedémas som fororenat inom omradet idag
kommer med en ny plan att fa mojligheter till rening. Det ar viktigt att
atgardsforslaget i dagvattenutredningen genomfors i sin helhet sa att rent
vatten kan infiltrera och fororenat vatten far en tillfredsstallande rening,
inklusive ytor dar risk for spill finns. Aldre ledningar bér inte anses som
tillforlitliga utan dagvattensystemet behdver nyanlaggas for att kunna
sakerstalla ovanstaende. Hardgjorda ytor inom Brunn 1:739 anlaggs med
fordel for att dels kunna ha kontroll pa eventuella spill inom fastigheten
som planeras for smaindustri samt for att undvika infiltration inom
omraden som innehallit féroreningar (dven om de har sanerats).

Buller

Verksamheten pa Brunn 1:739 &r bullrande och riskerar 6verskrida
befintliga riktlinjer for buller for planerade bostéder intill samt
rekreationsomrade soder om fastigheten. Med anledning av detta har det
utforts en kompletterande bullerutredning dar bullerutbredningen berdknas
utifran en ny industribebyggelse. Berakningen visar att ljudutbredningen
blir betydligt mer skdrmad mot norr och riktvardena klaras i stort sett for
alla planerade bostader, under forutséttning att verksamheten forblir
densamma som idag eller mindre bullrande.

Den nya industribebyggelsen bedéms ha en positiv inverkan och det
kanske kan vara aktuellt att titta pa en motsvarande byggnad for sédra
delen av fastigheten dar det idag &r planerat ett flertal mindre, spridda
byggnader. En stérre byggnad som sitter ihop i en huskropp alternativt
nagon form av bullervall skulle hindra buller att sprida sig ut i narliggande
rekreationsomrade dar b.la. motionshana planeras.

Aven om en verksamhet haller sig under riktlinjerna kan den upplevas som
storande. Framforallt visar erfarenhet pa att storning uppkommer hos
boende som ar hemma mycket dagtid da verksamheter vanligtvis bedrivs.
Utover sjalva verksamheten som kan upplevas storande kan ocksa
transporter till och fran verksamheten verka stérande. Riktvardet for
trafikbuller, maxnivaer, har ocksa vid berakningar visat sig 6verskridas till
viss del, vilket ska ses over till utstallning.

Fororenad mark

Utredning om markfororeningar pa fastigheten Brunn 1:739 (maa gammal
deponi) visar att riskerna ar forhallandevis laga férutom den del dar
PAH:er matts upp, dar byggmarknaden idag &r verksam.
Miljokonsekvensbeskrivningen foreslar dock att en sanering av deponin
anda genomfors samtidigt som exploatoren ocksa planerar att grava ur
tippen av grundlaggningstekniska skal. Detta beddms som positiv ur
vattenskyddssynpunkt. Omradet &r utrett med avseende pa fororeningar
och kan anses som bebyggelsebart. Hanteringen av féroreningarna gors i
byggskedet utifran de atgardsforslag som finns framtagna i planarbetet.
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Parkering, utfart och trafik

Bygg- och miljokontoret vill understryka vikten av att utreda fragan om
sakra gang- och cykelkommunikationer inom omradet. I utformningen av
dessa kan det vara lampligt att ha i atanke vilka sorts funktioner och
aktiviteter vagarna sammanbinder, och om de saledes pa nagot satt
behdver anpassas darefter. Vagarnas bredd och bérighet bér anpassas till
framtida busstrafik.

Ovrigt
Naturvardesbedémning med anledning av utékningen séderut hanvisas till
kommunens ekologer.

Kommentar:
Se under B.
Bygg- och miljokontorets dvriga synpunkter noteras.

Vattenfall

Vattenfall har elanlaggningar inom och i narheten av planomradet vilket
visas av bifogad Kkarta, turkos linje = 22 kV hdgspénningsledning.
Heldragna linjer &r luftledningar och streckade linjer ar markforlagda
kablar. Ledningarnas lage kartan ar ungefarligt. Néatstationer visas som
svart blixtférsedd kvadrat.

Vattenfall yrkar pa att E-omrade i planomradets norra del skall infogas i
detaljplanekarta. Vattenfall uppmarksammar att det i detaljplanen star
skrivet att industribyggnaderna ska fa strom fran Dalhugget vilket
Vattenfall beddmer som acceptabelt om lasterna inte blir for hga generellt
till industriomradet.

Utefter vagen (se bifogad karta) har Vattenfall idag tva stycken
hogspanningsledningar och lagspanningsledningar som inte ar planerade
att flyttas darav ar schakt utan tillstand ej tillaten i ledningarnas narhet.
Tunga transporter ar ej heller tillaten utan att forstarkningsarbeten kan
goras. Den ena av de tva hogspanningsledningarna ar dessutom hogklassad
och kréver extra beaktande.

All eventuella flytt/forandring av befintliga elanldggningar utférs av
Vattenfall, men bekostas av exploattren.

Vattenfall anser vidare att entreprendren i god tid fére byggnationen
kontaktar oss for att l6sa effektfragorna till omradet.

Vattenfall dnskar ta del av det fortsatta planarbetet samt antagen
detaljplan.

Ovrigt
Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutséttning begéras.

Befintliga elanlaggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden av
plangenomférandet.
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Vattenfalls markforlagda kablar far inte byggas 6ver och Vattenfalls
anlaggningar maste uppfylla det sékerhetsavstand som framgar av
Elsakerhetsverkets starkstromsforeskrifter.

Kommentar:
Se under B.

Vattenfalls ledningar beaktas i den fortsatta plan- och
genomforandeprocessen. Synpunkter noteras.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET, VARMDO KOMMUN

Mats Hellberg Yvonne Karlsson
Planchef Projektledare

Sid 11



