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Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har begért yttrande fran bl.a. Norrmalms stadsdelsndmnd
med anledning av ett detaljplaneforslag avseende Galleriankvarteret i City.
Forslaget innebir att del av bebyggelsen byggs om till hotell. Ovriga byggnader
planeras for kontor med centrumverksamheter i bottenviningarna. Samtliga
byggnader byggs till med ca 2-3 vaningar. Utformningen av kvarterets entréer
fordndras och linkbyggnader mellan befintliga byggnader mojliggors.

Forvaltningen anser att planforslaget kan bidra till 6versiktplanens och
cityvisionens ambitioner om att skapa ett mer levande city med en 6kad variation
av verksamheter, savil dag- som kvillstid. Det dr positivt att de idag enhetliga
kvarteren far en storre variation i sin utformning. I linje med cityvisionen kan
ocksé nya entréer och strdk genom kvarteren skapa béttre forbindelser och
tillgdnglighet mellan platser. For att skapa en levande och trygg plats krivs en
blandning av bostidder och verksamheter och forvaltningen anser att det ar
angeldget att mojligheterna att tillskapa bostédder utreds. Enligt forvaltningen bor
arbetet med fordndringarna av Brunkebergstorg prioriteras i staden och samordnas
med fordndringarna enligt planforslaget. Forvaltningen &r positiv till att
bebyggelsen inom kvarteret forses med grona tak och fasader, vilket
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overensstaimmer med de mal och riktlinjer som finns i samrddshandlingen av Den
grona promenadstaden.
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Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har begirt yttrande fran bl.a. Norrmalms stadsdelsndmnd
med anledning av ett detaljplaneforslag avseende Galleriankvarteret 1 City.
Planforslaget visas under tiden 14 februari — 28 mars 2013 i Tekniska ndmndhuset
pa Fleminggatan 4 samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida
www.stockholm.se/detaljplaner. Samradsmote hélls 1 form av 6ppet hus den 7
mars kl. 18.00-20.00 i Tekniska namndhuset pa Fleminggatan 4.

Arendet

Planforslaget har syftet att mojliggora tillbyggnad, ombyggnad och @ndrad
anvindning av fastigheterna Trollhittan 29, 30, 31, 32 och 33. Aven fastigheterna
Skansen 21 och 25, Spektern 13 samt Héstskon 12 ingdr i planen av plantekniska
skél. Mellan fastigheterna Trollhéttan 29-32 16per Gallerian, som &r ca 250 meter
lang, 1 tvd vdningar och vars strackning foljer den tidigare Norra Smedjegatan.
Planomrédet omfattar ca 2,2 hektar.

Befintliga férhallanden

Kvarteret Trollhdttan upptar stor yta i city. Gallerian och nirliggande kvarter utgor
ett av de viktigaste handelsomradena for detaljhandel i stockholmsregionen.
Bebyggelsen ér fran 1970-80 talet och ligger i1 brytpunkten mellan det moderna
city och Norrmalms dldsta bebyggelseomraden. Den ursprungliga gestaltningsidén
inspirerades av glasade gallerior i USA och Italien. Sammantaget bestér kvarteret
Trollhdttan och Gallerian av den sista stora byggstenen i det nya City och tillskrivs
stora samhéllshistoriska virden. Idag finns ett flertal entréer till Gallerians gagata
men pd grund av hojdskillnader och entréernas placering ar kopplingarna till
Brunkebergstorg och Malmskillnadsgatan svaga.

Trollhdttan 29-33 samt Skansen 25 édgs av Stockholms stad och upplats med
tomtrétt till AMF Pensionsforsidkrings AB. Kvarterets huvudsakliga hyresgist
Swedbank kommer under varen 2014 flytta sin verksamhet vilket innebér att stora
delar av kvarteret tomstills. Det dr sannolikt enda gédngen kvarteret kommer att
tomstéllas i s& stor omfattning. AMF Pensionforsakring AB vill i samband med
detta genomfora fordndringar som dr onskvirda for att hyresgistanpassa kontoren
och att bidra till ett levande city.

Férandringar och planerad bebyggelse

Enligt planforslaget ar det viktigt att kvarteret dven fortsdttningsvis bestar av fem
individuella byggnader, med syfte att bibehalla och forstarka kvarterets karaktérer.
Byggnadernas gestaltningsprinciper ska ta sin utgangspunkt i stadsrummets
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funktion, befintlig gestaltning, ljusforhéllanden och gangtrafikfloden snarare dn
det faktum att det ingér 1 Galleriankvarteret. Utgdngspunkt for gestaltning av de
enskilda byggnaderna ar ocksa byggnadens historik, konstruktion och framtida
anviandning. En 6kad exploateringsgrad, samt sammankoppling av kvarterets
funktioner gor det angeldget att bevara de enskilda byggnadernas ldsbarhet i syfte
att bibehdlla stadsrummens karaktér och skala.

Foljande fem gestaltningsprinciper har tagits fram for att tydliggdra bakgrunden
till kvarterets kommande utformning och forhéllandet till befintlig och omgivande
stadsmiljo:

Fem individer och fem gestaltningskoncept

Landskapet genom Brunkebergsasens form och riktning fortsatt urskiljbar
Det uppbrutna taklandskapet

Forstirkt ost-vastligt strdk genom Gallerian

Levande bottenvdningar och fler entréer mot omgivande gator

F lgild Gver kvarteret Trollhdttan. Bnkebergstg samt Mlmskil.ln'adsgata fo'rrunden, .
Hamngatan till vinster, Regeringsgatan ldngst upp och Jakobbergsgatan till hoger.

Trollhdttan 29

Byggnaden byggs om och anpassas for nya kontorshyresgister. Byggnaden hojs
med 3 véningar mot gata, pd taket ersitter fOrsta pabyggnadsvaningen befintlig
flaktrumsvaning. Taket avslutas med en 2 meter hog sarg som doljer tekniska
installationer pa taket. Ny kontorsentré foreslds mot Hamngatan samtidigt som
ordinarie entré mot Malmskillnadsgatan kvarstar. Mot Malmskillnadsgatan
foreslas nya lokaler och butiksytor. Byggnaden forldngs mot Trollhdttan 33 i syfte
att skapa utrymme for rdddningshiss och teknikutrymmen.

Mot Hamngatan kortas det befintliga skdrmtaket och en ny glasad volym byggs
ovanpd taket. Den glasade volymen frikopplas i sidled fran befintliga
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byggnadsvolymer. Volymen innehéller handelsytor som nés via rulltrappor 1
Gallerians gagata.

Trollhdttan 30

Byggnaden byggs om och renoveras for delvis nya kontorshyresgéster. Byggnaden
byggs pa med tre vaningsplan mot gata samt utdkas 6ver befintlig gaird med nya
vaningsplan for kontor. Pa husets tak ersitter forsta pabyggnadsvaningen befintlig
flaktrumsvaning.

— i ——

Planerad gestaltning. Fotomontage for hornet Regeringsgatan/Hamngatan.

Plusset och Gallerians gagata

Pé plan 5 i skdrningspunkten mellan Gallerians gégata och Kockstorget foreslas
Plusset, som utgdrs av en pabyggnad ovan Gallerians tak samt det idag befintliga
aktivitetstorget i Gallerians gégata. Plusset mojliggor en ny 0st-véstlig koppling
till Brunkebergstorg. Plussets funktion &r att forsorja kvarterets kontorshyresgéster
och Gallerians besokare med kommunikationsytor och gemensamma funktioner
sasom caféer, restauranger, tillfdlliga butiker, métesplatser etc. Entrén vid
Kockstorget omgestaltas.

Trollhdttan 31

Byggnaden byggs pa med tre vaningar och utdkas dver gird. Den renoveras for att
anpassas till nya kontorshyresgéster. Sockelvaningen utformas som en tva
vaningar hog, glasad butiksfront.
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Mot Jakobsgatan mojliggors en ny byggnadsvolym som ldnkar samman
byggnaderna Trollhéttan 31 och 32. Entré forlaggs mot Jakobsgatan.

Trollhdttan 33

Byggnaden renoveras och konverteras fran kontor till hotell, vilket var tanken da
fastigheten uppfordes. Redan 1955 redovisade Sven Markelius forslag pa hotell pa
platsen. Befintliga fasad mot Brunkebergstorg kvarstar men moderna tilligg
adderas i form av bursprik (boxar). Byggnaden utokas med tre nya vaningar mot
gata.

I byggnadens sddra del lokaliseras en av hotellets restauranger. Den utkragande
volymen mot Brunkebergstorg fir en glasad fasad och inrymmer en restaurang
som syns i forlingningen av Malmskillnadsgatan mot torget. Hotellets entré
placeras mot torgets Ostra del. Reception forldggs till plan 4, vilket medger att
publika verksamheter som restauranger och caféer kan ligga med direkt tilltrdde
till uteserveringar mot Brunkebergstorg.

I mellanrummet mellan Trollhdttan 32 och 33 foreslas en ny byggnad vars
funktion &r att skapa en kommunikationsldnk mellan takets restaurang och
Malmskillnadsgatan. Lianken utgdrs av ett glasat rum utan bjélklag med hiss och
trappa.

Konsekvenser fér miljén

Enligt stadsbyggnadskontoret innebédr genomforandet av planforslaget inte ndgon
betydande miljopaverkan i miljobalkens mening. Planforslaget 6verensstimmer
med géllande 6versiktsplan och den bedoms inte strida mot ndgra andra
kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Den planerade
verksamheten bedoms inte medfoéra nagon visentlig paverkan pa miljo, kulturarv
eller manniskors hilsa. I planarbetet har fragor avseende paverkan pa kulturmiljo
och stadsbild studerats sdrskilt, men dven en dagvattenutredning har tagits fram.

Kulturmiljo

Kvarterets byggnader ar gul- eller gronklassade enligt stadens kulturmiljoregister.
Gul klassificering innebir att bebyggelse dr av positiv betydelse for stadsbilden
och/eller av visst kulturhistoriskt virde. Gron klassificering innebar hogt
kulturhistoriskt virde och att bebyggelsen ar sarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnirlig synpunkt. Omgivande byggnader
bestar till stor del av bléklassade byggnader, dvs. med mycket hogt kulturhistoriskt
virde. Aven omgivande torg och gaturum som Hamngatan, Regeringsgatan,
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Malmskillnadsgatan, Brunkebergstorg och Sergels Torg samt nérliggande Gustav
Adolfs torg och Kungstradgarden har stor betydelse for Stockholm ur ett
historiskt, politiskt och kulturellt perspektiv.

Utover stadsmuseets inventering har en antikvarisk forundersokning tagits fram,
som redovisar byggnadernas talighet respektive kianslighet for fordndringar.
Undersokningen anger att vilstuderade tillbyggnader dr mojliga. Kénsligast for
forandringar &r, 1 enlighet med stadens kulturmiljoinventering, Trollhdttan 31 och
33.

Stadsbild

Foreslagen bebyggelse har studerats ur ett flertal vypunkter i Stockholm.
Stadsbyggnadskontoret har gjort ett urval av punkter som &r representativa for
planforslagets paverkan pé stadsbilden. Foreslagen bebyggelse kommer att bli
synligt frin manga vypunkter i Stockholm och kommer &ven ddrmed att paverka
omgivande gaturum. Stadsbyggnadskontoret anser att planforslaget bidrar till en
positiv fordndring av City och Stockholms innerstad eftersom det kommer att
bidra med nya funktioner sdsom hotell. Férandringen bedéms inte utgdra
betydande paverkan pa Riksintresset Stockholms innerstad eftersom dess
stadsbildspaverkan inte konkurrerar med stadssiluettens viktiga solitdrer sasom
kyrktorn och Hotorgshusen. Foreslagen bebyggelse anses folja landskapets form
och med dess volymbearbetning och materialverkan skapas ett modernt tilligg 1
stadsbilden.

Dagvattenhantering och gronytor

Planforslaget innebér att befintliga gérdar bebyggs och grona ytor tas bort. Enligt
detaljplanens underlag ska minst 10 procent av takytan utgoéra grona tak for att
kompensera borttagna gronytor pa gérdarna. Miljokvalitetsnormer for vatten
bedoms inte fordndras som en f6ljd av planens genomférande.

Arendets beredning
Arendet har beretts av parkmiljdavdelningen norra innerstaden.

Férvaltningens synpunkter

Forvaltningen ar positiv till foreslagen plan som ligger i linje med de
malsdttningar som finns 1 dversiktsplanen och visionen for City. Enligt
oversiktplanen ska fornyelsen av City vidareutvecklas med inriktning pé att skapa
intensiva stadsmiljder, attraktiva huvudstrak, modern stadsbebyggelse och utokad
vattenkontakt. Visionen for City 2030 syftar till att skapa riktlinjer och
forhallningsatt som stodjer Stockholms Citys utveckling till att vara ett fortsatt
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starkt nav som Sveriges politiska, kulturella och ekonomiska centrum. Framtida
City ska vara levande dygnet runt och upplevas som tryggt, tolerant och
inbjudande. Stadsstrukturen ska innehalla blandade funktioner med ett utbud av
aktiviteter dygnet runt. Detta medfor bland annat att arbetet med att utreda Citys
strdk, malpunkter och orienterbarhet fortsdtter. Forvaltningen anser att
planforslaget kan bidra till 6versiktplanens och cityvisionens ambitioner om att
skapa ett mer levande city med en 6kad variation av verksamheter, savdl dag- som
kvillstid. Det dr dven positivt att de idag enhetliga kvarteren, far en storre
variation 1 sin utformning. I linje med visionen kan ocksé nya entréer och strak
genom kvarteren skapa béttre forbindelser och tillgédnglighet mellan platser.

En viktig del av visionen for City &r dock att fler bostédder ska skapas. For att
skapa en levande och trygg plats krévs en blandning av bostdder och en variation
av verksamheter och forvaltningen anser att det dr angeldget att mojligheterna att
tillskapa bostader utreds. Hotellverksamhet kan forvisso bidra till storre
nattbefolkning och &r ett alternativ pé platser dir det inte 4r mgjligt att forlagga
bostider, t.ex. pa grund av buller eller att de kommer i konflikt med andra viktiga
funktioner 1 City sdisom evenemang och nattliv.

I samband med en motion fran kommunstyrelsen har stadsdelsnimnden sedan
tidigare (dnr 000366/2010) framfort att kvarteren runt Brunkebergstorg dr i behov
av en fordndring som bidrar till att ett levande stadsliv skapas och att torget
utvecklas till en attraktiv motesplats for stadens medborgare och besokare.
Gronytan pé torget dr 1 behov av en upprustning och borde utvecklas till en
attraktiv park med métesplatser som binder samman de olika kvarteren runt torget.
I planbeskrivningen framgar att upprustningen av Brunkebergstorg dessvirre inte
ar del av detaljplanen utan hanteras parallellt. Enligt forvaltningen &r det angeldget
att arbetet med fordndringarna av Brunkebergstorg prioriteras i staden och
samordnas med fordndringarna enligt planforslaget. En viktig del i visionen for
City 4r tillika en skapa attraktiva och vélbesokta gronytor i1 staden. Fler grona
inslag pa platsen blir sérskilt angeldget eftersom gron gardsyta forsvinner i och
med forslagen plan.

Forvaltningen ar positiv till att bebyggelsen inom kvarteret forses med grona tak,
vilket dverensstimmer med de mal och riktlinjer som finns i samradshandlingen
av Den grona promenadstaden — En strategi for utveckling av Stockholms parker
och natur. 1 strategin anges att sma insatser for att skapa ett gronare stadsrum,
sdsom grona tak, vegetationsklddda fasader eller gron forgdrdsmark, dr virdefulla
for att berika de grona promenaderna. Vidare uppges att all gronska bidrar med
tjénster till staden. Inte minst utgdr de grunden for stadens rekreationsvarden.
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Darutover fangar de upp och renar dagvatten, forbéttrar stadsluften, stodjer
pollinering av frukttrdd och barbuskar och ddmpar kraftiga
temperatursvingningar.

Bilagor
1. Planbeskrivning
2. Plankarta

INlustrationsbilaga, stadsbildsbeskrivning, antikvarisk utredning,
dagvattenutredning samt gestaltningsbilaga avseende om- och tillbyggnad finns att
hidmta pa www.stockholm.se/detaljplaner.
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