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Detaljplan for del av Giggen 25 och del av
Tallkrogen I:1 i Tallkrogen

Svar pa remiss fran stadsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

1. Stadsdelsnimnden &verldmnar forvaltningens tjansteutlatande som svar pa
remissen om forslag till detaljplan for del av Giggen 25 och del av Tallkrogen
1:1 i Tallkrogen.

2. Omedelbar justering.

Steinunn A Hékansson
stadsdelsdirektor Thomas Kultti
avdelningschef

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett forslag till detaljplan for del av kvarteret
Giggen och en mindre del parkmark i Tallkrogen. Forslaget omfattar cirka 70
lagenheter fordelade pa fyra sammanhéngande hus lings Kaggeholmsvégen och
tva fristdende hus inne i kvarteret. P4 tomten finns idag en panncentral som det
inte ldngre finns ndgot behov av. Avsikten &r att panncentralen ska rivas for att ge
plats till nya bostader.

Forvaltningen anser att foreslagen plats for nya flerbostadshus ér vél vald och vi dr
positiva till forslaget. Redan exploaterad mark kommer att bebyggas och léget ar
bra med goda kollektiva forbindelser. Nagot tveksamma dr mdjligen de tva hus
som foreslas placeras inne 1 kvarteret.

Telefon 08-508 18 000 Fax 08-508 18 099
E-post farsta@stockholm.se
Besoksadress Storforsplan 36. Farsta centrum

Postadress Box |13, 123 22 Farsta www.stockholm.se/farsta
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Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for stadsmiljo.

Bakgrund

Fastigheten Giggen 25 och del av parkmarken inom Tallkrogen 1:1 markanvisades
av exploateringsnamnden till Familjebostidder 1 februari 2013. Stoérre delen av
forslaget till byggnation ligger inom Familjebostéders befintliga tomtrétt.

Pé fastigheten finns en panncentral som Fortum inte ldngre har ndgot behov av.
Byggnaden ér svart fororenad och nyttjas i stort sett inte. Familjebostidder avser
dérfor att riva panncentralen och istéllet uppfora cirka 70 ldgenheter pa platsen.

Stadsbyggnadsndmnden har remitterat forslaget till Farsta stadsdelsndmnd for
yttrande senast den 30 augusti.

Remissen i sammanfattning

Detaljplanen mojliggdr en komplettering av 70 lagenheter inom fastigheten
Giggen 25 och del av Tallkrogen 1:1. Bostdderna ersétter en befintlig panncentral
med hoga kulturhistoriska varden. Samtidigt finns stora problem med farliga
damnen fran tidigare verksamhet och svérigheter att hitta en alternativ anvdndning.
Giggen 25 ér upplaten med tomtritt till Familjebostidder. Omgivande bebyggelse
utgors av Familjebostéders flerbostadshus och 1 vister finns sméhus.

Planomradet och omgivande bebyggelse har karakteristisk forgdrdsmark mot
Kaggeholmsvigen. Insidan av bostadskvarteret dr mer titbevuxet och anvinds for
lek och rekreation. Inventering och utmétning har gjorts av befintliga trdd. De trad
som ska bevaras finns markerade pé plankartan. Trdd som forsvinner vid
byggnationen kommer att kompenseras med nyplantering av trdd och véxter.

Lokalt omhéndertagande av dagvatten ska efterstridvas. Forutsattningarna for
naturlig infiltration bedoms som tdmligen ldg. En geologisk undersdkning bor
goras for att bland annat sidkerstdlla grundvattennivan. Markfororeningar ska
karteras och dar det visar sig att marken dr fororenad ska infiltration undvikas.

Avrinningen inom planomrédet sker idag genom ett oseparerat system déar
spillvatten och dagvatten avleds i samma rorledning. En prioriterad fraga ar att
separera dagvatten och spillvatten. Lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD)
bor utforas 1 s stor utstrickning som mojligt. For att forhindra dversvimning vid
kraftiga regn maste LOD-anldggningen braddas 1 olika punkter. Forslag pa olika
16sningar finns.
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Befintlig hyreshusbebyggelse uppfordes 1949-1952. For nirvarande pagér
upprustning av ytskikt och isolering. I renoveringen ingér ocksa att ursprunglig
fargséttning dterstélls.

Virmecentralen var ursprungligen en servicebyggnad som inneholl bland annat en
centraltvitt och verkstadslokaler. Byggnaden é&r ur arkitektonisk synpunkt en
mycket vil utformad servicebyggnad. Den har stort kulturhistoriskt vérde och har
gronklassificerats av Stockholms stadsmuseum.

Forslaget forutsatter rivning av befintlig panncentral. Fortum har inte langre behov
av anlaggningen. Eftersom panncentralen inte anvands for sitt ursprungsandamal
ar Familjebostaders avsikt att den ska avvecklas och rivas.

Byggnadens anvandning som panncentral, bilverkstad med mera har medfort att
konstruktionerna och marken blivit fororenade. Utredningen visar ett omfattande
saneringsbehov av hela byggnaden och omgivande mark. Om byggnaden ska
anvandas for annan verksamhet, som exempelvis bostader, krdvs omfattande
atgarder vilket medfor stora kostnader. En ersattning med nya bostader ger ocksa
mojlighet till avsevart fler lagenheter an en ombyggnad tillater.

Planforslaget

Fyra bostadshus langs gatan rymmer 50 lagenheter och en tvattstuga som erséatter
den befintliga i panncentralen. Fran Kaggeholmsvégen leder en infart till det inre
av kvarteret dar tvd hus med totalt 20 lagenheter placeras. Husen mot gatan far
fyra vaningar och “grindhusen” tre vaningar. Gardsrummen kopplas samman
genom en trappa eller platder som kan anvéandas for rekreation.

Byggnaderna far en form som tar upp skalan fran den befintliga bebyggelsen.
Tekniska installationer kommer att placeras i kéllarplan vilket innebér att taken
kan hallas fria.

Foreslagen fasadutformning anknyter till element fran panncentralen och
tegelhuset i anden pa Tallkrogsplan. Tanken &r att géra nagot nytt och avvikande
men anda i samklang med den befintliga gatumiljon. Syftet ar att byggnationen
ska uppfattas som en ny arsring med sitt eget uttryck och ge ett positivt tillskott till
narmiljon.

Trad som tas bort vid byggnationen ska ersattas genom nyplantering av trad och
vaxter. De trad som finns i vaster, vid villatomterna, ska séarskilt beaktas for att
hindra insyn.
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Avstandet till Tallkrogens tunnelbanestation ar cirka 400 meter. | naromradet finns
forskolor, skola och livsmedelsbutik. Angoring till husen inne pa garden ska
uppfylla tillganglighetskrav for gaende vilket betyder en lutning om hogst 5
procent.

Stora cykelforrad inryms i sutterangplan med lattillganglig entré fran
Kaggeholmsvagen. En parkeringsutredning har utforts, som aven omfattar
Familjebostaders narliggande bostadsomrade langs Kaggeholmsvagen i kvarteret
Kaggen. Utredningen visar att parkeringstrycket fran de boende inte &r sa stort.
Befintliga parkeringar pa kvartersmark och pa varmecentralens tak hyrs i stor
utstrackning av boende utanfor omradet. En orsak till detta kan vara att det finns
gott om gatuparkeringsplatser.

Parkeringstalet for de 70 nya lagenheterna &r 0,7 vilket innebér 49 parkerings-
platser. Av dessa planeras 36 i garage och 6 som markparkering i omradet. Ovriga
platser placeras som handikapplatser vid respektive fastighetsentré.

Med anledning av den verksamhet som bedrivs och har bedrivits i panncentralen
finns det markfororeningar pa platsen. Marken ska darfor undersokas och en
riskbeddmning goras i det fortsatta planarbetet.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Drygt tjugo personer deltog i samradsmatet for kvarteret Giggen 25 som holls i
Tallkrogens skola den 4 juni. Negativa synpunkter pa forslaget framfordes framst
av boende pa Morkovagen. Synpunkterna gillde huvudsakligen de tva hus som
foreslds byggas inne 1 omradet och som grénsar till villorna pad Morkovigen.

Forvaltningen stiller sig positiv i allt vasentligt till den nya detaljplanen. Forslaget
till detaljplan ar 1 6verensstimmelse med stadens dversiktsplan, Promenadstaden.
Bostdderna placeras 1 ett bra kollektivtrafikldge, nagot som betonas som viktigt i
oversiktsplanen. Det dr delvis redan exploaterad mark som bebyggs men for ett
nytt indamal. Aven detta #r forenligt med intentionerna i dversiktsplanen.

Tallkrogen &r till dvervidgande del bebyggt med sméhus. I flerbostadshusen ér
tvéor och treor de dominerande ldgenhetsstorlekarna. De uppgér till néstan 67
procent av det totala antalet 1igenheter. Endast drygt 7 procent ér 1igenheter om
ett rum och kok. I forslaget nimns inte nagot om fordelningen av ldgenhets-
storlekar men det finns ett underskott pd bdde sma och storre ldgenheter i omradet.

Panncentralen i Tallkrogen ar en speciell byggnad med verksamhetslokaler i de
nedersta vaningarna och med garagebyggnader pa taket. Att det finns ett
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bebyggelsehistoriskt virde i byggnaden och att stadsmuseet har gronklassat
anldggningen dr inte svart att forstd. Samtidigt har anldggningen spelat ut sin roll.

Med tanke pa de fororeningar av oljor, metaller, bldbetong med mera som finns 1
byggnaden och den omfattande och kostsamma sanering som kréivs for att kunna
andra byggnadens anvdndning sa anser forvaltningen att en rivning ar motiverad.

Foreslagen bebyggelse

Under forutséttning att panncentralen rivs och att marksanering utfors sa ér laget
utmérkt for fortdtning av bostdder. Husen lings Kaggeholmsvigen har fyra
vaningar med cirka 50 l4genheter och suterrdngvaningar med plats for bland annat
tvittstuga. Det dr fordelaktigt att kdllarvdningen kan inrymma tekniska
installationer sa att dessa kan undvikas pa taken. Inget nimns om storleken pa
lagenheterna men smaldgenheter om ett rum och kok dr det ont om i stadsdelen.
Husen lings Kaggeholmsvagen har forvaltningen inga invdandningar emot.

De tva hus som foreslés mitt inne i gronomradet dr nadgot mer tveksamma pa grund
av den mindre vig som gar over ytan. Totalt ger dessa hus 1 tre viningar endast 20
lagenheter.

Avstandet mellan bostadshusets gavel och ndrmaste smahusgavel ar ungefar 25
meter vilket inte bor utgdra ndgot problem. Diaremot kanske végen inne 1
bostadsomrédet blir ndgot storande for den narmast liggande bebyggelsen. Mest
utgor végen ett hinder for lek och rekreation. Illustrationen som visar att vigen gar
runt husets gavel ar svarbegriplig (bilaga 2, sidan 8). Om vigen inte leder till en
garagenedfart kan végen sluta tidigare med en mindre vindplan.

Generellt kan sdgas att beskrivningarna av husen, entréer, utformning av utemiljo,
cykelforrdd, avfallshantering med mera ar vaga. Det dr dirfor inte helt 14tt att
skapa sig en uppfattning om vad som foreslas.

Forvaltningen uppskattar foresatsen att ge omradet en ny arsring som samtidigt
gor en koppling till gestaltningen av den befintliga bebyggelsen.

Sa mycket trdd och 6vrig vegetation som mdjligt bor sparas mot villorna pa
Morkovigen. Det kan mojligen gora att grdnden inne 1 omrédet lattare kan
accepteras. Alternativt kanske bara det syddstra huset ska byggas, ddr angdring
skulle kunna ske frdn de foreslagna parkeringsplatserna pa tomtmarken.
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Garage och parkering

[llustrationerna och beskrivningen av hur garaget angors ar nagot otydliga. Vi
tolkar det som att garaget angors fran Kaggeholmsvégen, nistan framme vid den
stora sviangen. Parkeringstalet tycks fullt tillrdckligt men det skulle vara
fordelaktigt om alla platser finns i garage. Enligt parkeringsutredningen finns det
gott om gatuparkering. Mgjligen kan parkeringstalet sdnkas nagot och da kan
parkeringsplatserna inne i omradet slopas.

Cyklar

Stockholm ska enligt flera av stadens strategidokument, som exempelvis
oversiktsplanen och cykelplanen, ge cyklister goda forutsittningar. Ett stort
cykelforrdd kommer att finnas 1 ndgot av husen mot Kaggeholmsvégen. Hur stort
far vi dock inte veta, inget cykelparkeringstal anges. Forvaltningen saknar en norm
for hur stort antal parkeringsplatser for cyklar som ska finnas vid nybyggnation.
Det borde vara lika sjdlvklart som att det anges ett parkeringstal for bilar.

Trid och gronkompensation

En del av parkmarken pé Tallkrogenl:1 ingér i detaljplanen. Pa den del som blir
kvar som parkmark finns tre I6nnar som maste sparas. Som gronkompensation for
den del parkmark som kommer att Gverga till den nya fastigheten foreslar
forvaltningen att den sydostra delen av Tallkrogsplan forbattras vad géller
gronytor och att en boulebana anldggs.

Parkrummet som skapas genom den nya bebyggelsen ger goda forutsittningar for
en trevlig gdrdsmiljo med mdjligheter till lek och rekreation for alla aldrar.

For okad vegetation kan grona tak overvigas pd husen som foreslas byggas inne i
gronomradet.

Avfallshantering och tillginglighet

Forslaget presenterar inga losningar for hushéllsavfall och kallsortering.
Hushallsavfall bor kunna 1dmnas 1 anslutning till entréerna och kéllsortering maste
16sas inom fastigheten. Befintlig dtervinningsstation vid Tallkrogsplan forsvinner i
samband med att studentbostdderna byggs vid Tallkrogens tunnelbanestation. En
ny plats ska utses for en dtervinningsstation. Var detta blir vet forvaltningen inte.

Forvaltningen utgar ifrén att stadens riktlinjer for tillgdnglighet foljs d&ven om det
inte omnamns 1 forslaget, forutom vad giller angdring for husen inne 1 omradet.
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Servicelidgenheter enligt LSS

Forvaltningen anmadler ett behov av tio serviceldgenheter enligt lagen om stéd och
service till vissa funktionshindrade, LSS. En av ldgenheterna, eller en lokal, ska
anvéndas for personal och som gemensamhetsutrymme.

Forvaltningen foreslar att stadsdelsndmnden dverldmnar forvaltningens
tjdnsteutlatande som svar pa remissen.

Bilagor
1. Inbjudan till samrad
2. Planbeskrivning
3. Plankarta



