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Forslag till genomforandebeslut om
uppforande av kok, matsal och
undervisningslokaler i Orbyskolan

Forslag till beslut
Utbildningsforvaltningen foreslér att Utbildningsndmnden
beslutar foljande:

1.

2.

3.

4.

Utbildningsndmnden godkédnner genomforandeforslaget
angaende byggnation av nytt kok, matsal och
undervisningslokaler samt ombyggnation av befintligt
kok och matsal i Orbyskolan.

Utbildningsndmnden uppdrar at forvaltningen att av
SISAB bestilla byggnadsatgirder om kommunstyrelsen
godkénner investeringen, till en total kostnad om

60 280 400 kr vilket innebér en hyreshdjning ar 1 om

4 572 524 kr.

Utbildningsndmnden begér hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om att godkénna de byggnadsatgarder
som innefattas 1 forvaltningens forslag till en kostnad om
60 280 400 kr som innebér en hyreshdjning ar 1 efter
genomforandet om 4 572 524 kr.

Beslutet justeras omedelbart

Anders Carstorp
Utbildningsdirektor

Hakan Edman Per Thorslund
Grundskoledirektor Avdelningschef

Administrativa avdelningen
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Sammanfattning

Med anledning av Arbetsmiljoverkets foreldggande fran den 6
april 2011, som forenats med vite om 1 000 000 kr, foresléar
utbildningsforvaltningen nybyggnation av kok och matsal pa
Orbyskolans skolgard. Befintligt kok och matsal svarar inte mot
skolans behov vilket resulterar 1 att kokspersonalens
arbetsbelastning ér for hog. Dessutom behovs fler
undervisningslokaler for att mota den forvantade
elevantalsdkningen i omradet.

Den planerade nybyggnationen innebér en ny byggnad i tva plan
om totalt 1 100 kvm som kommer att inrymma kok och matsal 1
undervédningen och undervisningslokaler i vervaningen.
Befintlig koksbyggnad kommer att stillas om till
undervisningslokaler samtidigt som hus F och H avvecklas {or att
bereda plats for nybyggnationen.

Byggnationen innebir att kokets kapacitet 6kas frén 250 till 700
portioner, samt att skolans elevkapacitet kommer att 6ka med 100
platser, fran 530 till 630 elever.

Bakgrund

Orbyskolan har med anledning av det dkade elevunderlaget
successivt fatt tillskott av nya lokaler genom &dren. Eftersom kok-
och matsalslosningen funnits i en egen fastighet utan
utbyggnadsmdjligheter har den forblivit densamma.

Den 6 april 2011 utfairdade Arbetsmiljoverket ett foreldggande
enligt 7 kapitlet 7 § 1 arbetsmiljolagen, om att arbetssituationen
for kokspersonalen pa Orbyskolan méste 4tgirdas. Foreliggandet
avsag installation av en grovdiskmaskin samt direktsortering och
rullbana, for att personalen inte skulle tvingas till felaktiga
arbetsstdllningar. Arbetsmiljoverket framforde dven synpunkter
pa nuvarande koks utformning och avsaknad av modern
utrustning.

I samrad med arbetsmiljoverket planerade
utbildningsforvaltningen om en ldsning i tvé steg. Det forsta
steget genomfordes under sommaren och hdosten 2012 avsag
installation av grovdiskmaskin, kokgrytor och ugn for att hantera
de akuta bristerna i befintligt kok i avvaktan pa beslut om
genomforande av steg 2. Andra dtgédrder som vidtagits for att
forbéttra arbetsmiljon och arbetsprocessen for kdkspersonalen i
befintligt kok ar att lyfthjdlpmedel kopts in samt att
kokspersonalen erhillit information om ergonomi.
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Steg 2, som ocksé dr forvaltningens genomforandeforslag till
ndmnden, innebér uppforande av en ny byggnad om totalt 1 100
kvm i tvd plan med kok och matsal i undervaningen och
undervisningslokaler i 6vervaningen (bilaga 2 och 3).
Grovdiskmaskinen, ugnen och kokgrytorna kommer att
ateranvéndas i det nya koket.

For att bereda plats at den nya byggnaden kommer hus F och H
om totalt 570 kvm att rivas. Byggnaderna anvinds idag till
fritidsverksamhet. Verksamheten behover dérfor
evakueringslokaler under byggperioden. Evakueringslokaler ska
forberedas internt 1 skolan. Inga tillfélliga paviljonger blir dirmed
nddvéndiga.

I steg 2 ingar dven ombyggnation av befintligt kok och matsal om
380 kvm till lokaler f6r undervisning samt fritidsverksamhet

(bilaga 6).
Fakta
Byggar: 1903
Arkitekt: Georg A Nilsson
Skolform: Grundskola arkurserna F-6
Lésaret 12/13 Framtida
Elever
Kapacitet (antal elever) 530 630
Grundskola ak F-3 330
Grundskola ak 4-6 228
Totalt 558

Lokaler och ekonomi

Uppskattad projektkostnad (mnkr) 60 280 400

Skolans area (kvm) 6 369 7 359
Kvm/elev 11,4 11,7
Total arshyra (mnkr) 7,1 11,7
Arshyra (kr/kvm) 1116 1590
Arshyra kr/elev 12 734 18 571
Arendet

Behovsanalys och mal
Skolans elevantal har genom aren 6kat mer dn vad kdket, med
) , i nuvarande kapacitet om 250 portioner, klarar att leverera. Det
Forslag till genomféorandebeslut om

uppférande av kék, matsal och nya koket dimensioneras till den framtida planerade kapaciteten.
undervisningslokaler i Orbyskolan
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Enligt den senaste elevantalsprognosen 6ka r skolans elevantal
frén cirka 560 elever ar 2012 till drygt 600 elever ar 2021. Skolan
har plats for cirka 530 elever idag. Skolan anvénder 1 dagslaget
6369 kvm lokaler for sin verksamhet. 5 454 kvm av dessa lokaler
forvaltas av SISAB och 915 kvm av extern hyresvérd.

Orbyskolan
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Forvaltningen foreslar byggnation 1 tva plan med kok och matsal
1 undervéningen och undervisningslokaler 1 6vervaningen.
Forslaget, som innebér att 208 personer kan fi plats samtidigt i
den nya matsalen, kommer att medfora en forbattrad
arbetssituation for skolans kdkspersonal, larare och elever.
Lokalerna 1 befintligt kok och matsal 1 hus A kommer efter
ombyggnation att, tillsammans med undervisningslokalerna i den
nya byggnaden, ersétta lokalerna i hus F och H vilka rivs. [ hus A
tillkommer en ny RWC (handikapptoalett). Den nya byggnaden
byggs 1 enlighet med géllande regler for tillgédnglighet.

Rumsprogrammet (se ritningsforslag bilaga 2, 3 och 4) har
utarbetats i samrdd med skolan, SISAB och fackliga foretrédare.

Tidplan

Den totala om- och nybyggnationstiden for projektet omfattar 1,5
— 2 ar. Byggtiden for det nya koket och matsalen har beréknats
till cirka 1 &r. Under det aret som det nya koket och matsalen
byggs, kommer det befintliga kdket och matsalen att kunna
anvéndas som vanligt. Omstédllningen av befintligt kok och
matsal till undervisningslokaler inleds forst efter att det nya koket
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och matsalen tagits i bruk. P4 sé vis undviks fordyrande
evakueringskostnader.

Kostnader

Kostnaden for projektet i sin helhet ar cirka 60 mnkr (bilaga 1).
Av detta utgor den nya byggnaden med kok, matsal och
undervisningslokaler cirka 57 mnkr. Ombyggnation av befintligt
kok och matsal har beréknats till drygt 3 mnkr. Uppskattningsvis
1,7 mnkr dr SISAB:s kostnader for framtagandet av
forslagshandlingen. Kostnaden kontantfaktureras om projektet
inte genomfors. Aven restvirdet for hus F om cirka 2,7 mnkr ska
faktureras omgéende efter rivning. Hyran om cirka 0,6 mnkr for
bade hus H och F avgar nir dessa rivs.

Riskbeddmning

Forvaltningen goér bedomningen att nimndens investering ar
vélgrundad. Nagon risk for minskat elevunderlag kan inte avlésas
1 den senaste elevantalsprognosen. Skolan har ett starkt soktryck
och nybyggnation planeras i omradet. Om projektet inte
genomfors kommer utbildningsndmnden inte att kunna erhalla ett
nytt beslut fran arbetsmiljoverket om forldngd atgérdstid i
enlighet med detta genomf6rande kan ett vite och 1 mnkr
forvintas for betalning.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom administrativa avdelningen i samrad
med SISAB, skolans ledning, intendent, kdkspersonal och facklig
foretradare. Samrad har genomforts med stadsledningskontoret.

Forvaltningens synpunkter och forslag

I inriktningsdrendet beskrevs en mindre nybyggnad &dn den som
foreslas 1 genomforandedrendet och projektets totala kostnad
uppskattades till 47 mnkr. Forslaget var grundat pd en forstudie
vilken inte omfattar den férdjupade analys av nddvéindiga
atgdrder som en utredning innebdr. I detta genomforandedrende
har arean for den nya byggnaden 6kat och dirmed ocksa den
totala kostnaden for projektet. Orsaken &r att de dnskade
funktioner som tagits hinsyn till i d&rendet visat sig krdva storre
utrymme @n vad som antogs i forstudien. I férstudien
underskattades bland annat utrymmet som kravs for flaktrum.
Kostnadsdkningen fran 47 mnkr till 60 mnkr och orsakerna till
okningen finns redovisade 1 bilaga 5.

Forvaltningen foreslér att nimnden godkanner
genomfdrandeforslaget om ny- och ombyggnation i Orbyskolan
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till en kostnad om 60 mnkr som innebér en hyreshojning om
cirka 4,6 mnkr ar 1 efter avslutat projekt. Forvaltningen foreslar
vidare att ndmnden hos kommunstyrelsens ekonomiutskott begir
om godkdnnande av genomforandeforslaget samt uppdrar at
forvaltningen att av SISAB bestilla genomforande av forslaget.

Bilagor

Bilaga 1 Offert Orby

Bilaga 2 ny byggnad plan 1 Orby
Bilaga 3 ny byggnad plan 2 Orby
Bilaga 4 Situationsplan Orby

Bilaga 5 Kostnadsredovisning SISAB
Bilaga 6 Gamla koket, matsalen Orby



