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Granskningshandling

PLANBESKRIVNING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Hanna Furstenberg Danielson, planarkitekt
Fastigheten Tennet 8
inom Tyres6 kommun, Stockholms lan.

Samhallsbyggnadsfdrvaltningen
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INLEDNING Till detta detaljplaneférslag hor féljande handlingar:

e En plankarta i skala 1:500 med planbestammelser

e Denna planbeskrivning (med avsnitt gallande
genomforandefragor)

e Fastighetsforteckning (finns pa
samhallsbyggnadsforvaltningen)

e Behovsbeddmning

¢ Information om vad en detaljplan &r och hur
detaljplaneprocessen gar till.

Detaljplanen foljer riktlinjerna i den nya plan- och bygglagen,
PBL (2010:900). Planen tas fram med s.k. normalt forfarande.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund Fastigheten Tennet 8 i Bolimora industriomrade &r idag
planlagd for industriandamal, men genom ett tillfalligt
bygglov har det gjorts mdjligt att bedriva vardmottagnings-
verksamhet dar. Aven kontor och restaurang far bedrivas,
enligt ett tidigare bygglov. Agaren till fastigheten inkom till
kommunen i december 2011 med en forfragan om att andra
detaljplanen for fastigheten, for att géra det maijligt att
bedriva vardmottagning permanent samt uppféra bostader,
handel, och kontor med 6kad byggratt dar.

Samhallsbyggnadsforvaltningen fick den 2012-11-14 i uppdrag
av kommunens Milj6- och Samhallsbyggnadsutskott att ta fram
en ny detaljplan for fastigheten. Vid planbeskedet beslutade
dock utskottet att bostader inte kan tillatas pa fastigheten,
p.g.a. skyddsavstandskrav till andra verksamheter inom
omradet.

De initiala planerna pa en 6kad exploatering pa fastigheten
slopades dock i ett tidigt skede p.g.a. kostnaderna och
planforslaget omfattar nu bara &ndrad anvandning, for att
permanent tillata vardmottagning samt handel och kontor pa
fastigheten.

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestdmmer hur
marken far anvandas. Processen att ta fram en detaljplan &r
reglerad i plan- och bygglagen, las mer om planprocessen pa
sista sidan.
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Syfte Syftet med detaljplanen ar att gora det maojligt att fortsatta
bedriva vardmottagning pa fastigheten, tillsammans med
kontor och handel, samtidigt som den idag tillatna
anvandningen icke stérande industri behalls.

PLANDATA

Lagesbestamning Planomradet ligger i korsningen Bjorkbacksvagen/
Vintervagen i Bollmora industriomrade. Fastigheten gransar i
dagslaget till en bensinstation i s6der och till en
hyrbilsverksamhet med parkering i vaster.

—
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Flygbild 6ver planomradet sett fén norr

Befintlig bebyggelse Fastigheten ar idag bebyggd med en trevanings
kontorsbyggnad och en mindre kontorsbyggnad i tva
vaningar med indragen 6vervaning, bada i ljust tegel och tra.
Storre delen av tomtytan bestar av parkering.

Areal Planomradet har en yta pa ca 2750 kvm.

Markagoforhallanden Fastigheten Tennet 8 &r i privat ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Riksintressen Omradet berdr inga riksintressen.

Oversiktsplan I kommunens Oversiktsplan (antagen 2008) ar plan-
omradet utpekat som befintligt arbetsplatsomrade, men
aven som ett utvecklingsomrade dar marken pa sikt kan
anvandas pa ett effektivare och mer andamalsenligt satt,
genom exempelvis 6kad exploatering.

Planprogram Eftersom att detaljplanen ligger i linje med Oversiktsplanens
visioner om att utveckla verksamhetsomradet bedoms ett
planprogram inte vara nédvandigt.
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| gallande plan (for kvarteret Tennet, nr 109) ingar aktuell
fastighet i omrade for industriandamal. Planen vann laga
kraft 1965 och dess genomférandetid har gatt ut, vilket gor
det mgjligt att andra planen.

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte inneb&ra nagon
betydande miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 11
8, med beaktande av forordningen 1998:905, bilaga 2 och 4.
Inga kanda naturvarden finns inom omradet.

Eftersom den foreslagna markanvandningen inte innebar
nagon skillnad fran dagens anvandning av platsen bedéms
konsekvenserna bli sma. Lokaliseringen enligt detaljplanen
bedéms som lamplig. Planandringen medfor ingen skada pa
ekologiskt kansliga omraden eller riksintressen. Effekterna av
planférslaget bedéms som hanterbara utan att riktvarden
Overskrids. Inga nationella, regionala eller kommunala
miljomal asidosatts. Planforslaget bedoms inte heller leda till
nagra negativa effekter pa manniskors hélsa och sakerhet.
En miljobeddémning enligt miljdbalken bedéms darmed inte
behdva uppréttas.

Fastigheten ar idag bebyggd med tva kontorsbyggnader.
Den storre &ar ca 746 kvm stor och tre vaningar hég och ar
placerad langs fastighetens sddra grans. Den mindre ligger
mot gatan i fastighetens nordéstra horn. Den &r ca 275 kvm
stor och har tva vaningar med indragen 6vervaning. Bada
byggnaderna har fasader i ljust tegel och vitmalat tra och &ar
uppforda under slutet av 1980-talet.

Marken inom planomradet bestar till storsta del av parkering.
Langs med fastighetsgransen och intill byggnaderna vaxer
buskar och enstaka trad. | hérnet vid gatukorsningen finns
en mindre grasmatta.

Norr, séder och vaster om planomradet finns industriomrade
med ganska begransad vegetation. Oster om planomréadet
ligger ett bostadsomrade med stérre trad langs hela
Bjorkbacksvagen.
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Fastigheten sedd fran sydost.

Geotekniska forhallanden Jordarterna inom och runt planomradet bestar av postglacial
sand (rosa i karta).

— e

Grundférhallandena bedéms som goda och nagon risk for ras



Planbeskrivning

Radon

Fornlamningar

Fororenad mark

Risker

PLANFORSLAGET

Anvandning

Bebyggelse och mark

Granskningshandling
Juli 2013

eller skred bedoms inte foreligga inom planomradet.

Mark och berggrundsférhallandena ar av s.k. normalrisktyp
ur radonsynpunkt. Elektromagnetiska falt samt radon i mark-
och grundvatten bedéms darfor inte utgéra nagra
halsorisker.

Inga kanda fornlamningar finns i omradet. Om man vid
gravning eller annat arbete skulle patraffa fornlamningar som
ej tidigare varit kdnda, foreligger anmalningsplikt enligt lagen
om kulturminnen m.m. (1988:950).

Fastigheten finns med i kommunens register over potentiellt
fororenad mark. D& markanvandningen inte anses som
kanslig och planforslaget inte innebér nagra férandringar fran
dagens anvandning eller omfattar nagon nytillkommande
bebyggelse bedéms dock inte atgarder vara nddvandiga.

Planomradet gransar i séder mot en bensinstation. Enligt
Lansstyrelsens rapport "Riskhansyn vid ny bebyggelse intill
vagar och jarnvagar med transporter med farligt gods samt
bensinstationer” ska ett skyddsavstand pa minst 50 meter
hallas mellan bensinstationer och lokaler som kan anses
svarutrymda, sdsom vardlokaler. Sédertorns Brandforsvars-
forbund anser dock att skyddsavstandet bér méatas fran de
delar av stationsomradet dar sarskild brandrisk foreligger,
vilket i detta fall &r den plats dar pafylinad av cisterner i mark
sker. Avstandet till detta dverstiger 50 meter. Ett lackage fran
pafylinadsplatsen kommer troligen inte heller att sprida sig
mot planomradet sa att byggnader darinom hotas.

Forslaget till ny detaljplan innebér att vardmottagnings-
verksamhet, kontor och handel tillats inom planomradet,
samtidigt som planbestammelsen smaindustri fran gallande
plan behalls.

Planforslaget medfor inga direkta forandringar av dagens
bebyggelse eller markanvandning. Dagens bestammelser
om maximal byggnadsh6jd om 10 meter samt den generella
riktlinjen om att fastigheten inte far bebyggas till mer an 60 %
behalls.

Vid nytillkommande bebyggelse ska bebyggelsen placeras
med langsidan 4.5 meter fran fastighetsgrans mot gata, for
ett mer stadsmassigt intryck.
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Forklaring

Vardmottagning

Handel, dock ej livsmedelshandel

Smaindustri av icke storande karaktar.

Kontor

Marken far inte bebyggas.

Hogsta exploateringsgrad ar 60 % av fastighetsarea

Ny huvudbyggnad ska placeras med langsida 4.5 meter fran
fastighetsgrans mot gata

Hogsta tillatna byggnadshojd ar 10 meter.

Pa tillkommande bebyggelse far huvudentréer inte vara
riktade mot bensinstationen

Tyres6 kommun har antagit en tillganglighetshandbok vars
riktlinjer ska féljas nar detaljplanen genomfors.

Narmaste anslutande gator ar Vintervagen, som leder
genom verksamhetsomradet, och Bjorkbacksvagen, som
ansluter verksamhetsomradet till Bollmoravagen och Tyreso
centrum.

Detaljplanens genomforande férvantas inte ge upphov till
nagon betydande 6kning av trafiken inom omradet.

All parkering anordnas inom fastigheten.

Narmaste busshallplats ligger langs Bollmoravagen, ca 250
meter fran planomradet. Den trafikeras av buss 805, 816,
819, 873 och 875 m.fl.

Ca 500 meter fran planomradet ligger Tyresd centrum med
allehanda kommersiell och social service. Inom
industriomradet finns &ven ett par lunchrestauranger bl.a.

Naturvardsverkets riktlinjer for externt industribuller ska
foljas.
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Dagvattenbrunnar finns inom fastigheten.

Fastigheten ar ansluten till det kommunala vatten- och
avloppssystemet.

Kommunen uppmuntrar anvandning av fjarrvarme eller
fornybara energikéllor s& som bergvarme. Fjarrvarme finns i
Bjorkbacksvagen och Vintervagen utanfor fastigheten.
Energisnal teknik ska anvandas om det ar mgijligt.

El Fastigheten ar ansluten till lagspanningsledningar i
Vintervagen. Elledningar finns aven pa Bjorkbacksvagen.
Ledningarna tillhor Vattenfall.
GENOMFORANDEFRAGOR

Om genomfdrandet

Tidplan

Genomforandetid

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som behovs for att
astadkomma ett samordnat och andamalsenligt
genomférande av detaljplanen. Detta ar en del av
planhandlingarna och ska vara vagledande vid
genomférandet av planen.

Beslut om planuppdrag 14 november 201
Beslut om samrad 17 april 2013
Samrad maj/juni 2013
Granskning september 2013
Antagande november 2013
Laga kraft, tidigast december 2013

Detaljplanens genomférandetid &r 5 ar fran det datum da
beslutet att anta detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta ar
den kortaste genomforandetid en detaljplan kan ges.

Nar planens genomférandetid boérjar har fastighetsagarna
ratt att fa bygglov enligt planen. Fére genomforandetidens
utgang far mot berorda fastighetsagares bestridande
detaljplanen andras eller upphavas endast om det ar
nodvandigt pa grund av nya férhallanden av stor allmén vikt,
vilka inte kunnat férutses vid planlaggningen. Efter
genomférandetiden fortsatter planen att galla till dess den
andras eller upphavs.
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Endast de verksamheter som detaljplanen mojliggor kan
genomforas sa lange detaljplanen galler.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kommer inte att behdva ske for att
genomfoéra planen. Planen hindrar inte mdjligheten till
avstyckningar och den inverkar inte heller pa gallande
avtalsservitut.

EKONOMISKA FRAGOR

Vatten och aviopp (VA)

Ekonomi

Bygglov

Planavgift

Fastighetsbildning

El

Tele

ADMINISTRATIVA
FRAGOR

Fastigheten ar ansluten till det kommunala VA-natet och det
kommunala dagvattennétet.

En mer effektiv markanvandning med fler tillatna andamal
innebar sannolikt en 6kning av fastighetens varde.

Bygglovsavgift m.m. ska erlaggas enligt kommunens vid
varje tillfalle gallande taxa.

Planavtal har tecknats mellan fastighetsagaren och
kommunen. Enligt detta betalar fastighetségaren en
planavgift till kommunen for framtagandet av detaljplanen.
Planavgift ska darfor inte tas ut vid bygglovsprévning.

Lantmaterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for
fastighetshildning varierar saledes beroende pa hur
omfattande och tidskréavande arendena ar. For att genomfora
denna plan kommer dock ingen fastighetsbildning att kravas.

For uppgift om elanslutningsavgift eller bestallning av
kabelutsattning pa privat tomt kontakta Vattenfall
Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna,

telefon 020-82 00 00.

For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta Telia Sonera
AB, telefon 90 200.

Planlaggning sker med normalt planférfarande i Tyreso
kommuns regi. Genomférandetiden ar fem ar fran det datum
planen vunnit laga kraft.
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Medverkande tjansteman Foéljande tjansteman fran Tyresé kommun har medverkat i
projektgruppen som tagit fram planen:

Hanna Furstenberg Danielson, planarkitekt
Bjorn Edén, exploateringsingenjor

Sara Kopparberg, Hanna Furstenberg Danielson,
planchef planarkitekt
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Vad ar en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestammer hur marken far anvandas.
Processen att ta fram en detaljplan ar reglerad i plan- och bygglagen.

1. Samréad

Kommunen tar fram ett samradsforslag med programmet som underlag.
Samradsforslaget kan innehalla bade ett detaljplaneforslag, forslag till fastighetsplan
(som reglerar i detalj hur marken inom kvarteret ska anvandas) och forslag till
gatukostnader.

Samradshandlingarna skickas pa remiss till berorda. | handlingarna beskrivs vad
planen ar tankt att innehalla. Inom angiven tid finns maojlighet att yttra sig och tala om
hur man som fastighetsagare eller 6vrig berord anser att planen ska utformas. Efter
att samradet avslutats gors en samradsredogorelse dar samtliga yttranden besvaras.

2. Granskning

Kommunen gor en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit
fram och planen tas upp i kommunstyrelsen for beslut om utstallning. Darefter
skickas den till berdrda fastighetsagare med flera. Nu finns ytterligare ett tillfalle att
yttra sig 6ver planen. Aven efter granskningen gors en sammanstalining av inkomna
yttranden med svar fran kommunen. Efter granskningen kan smaéirre justeringar av
planen goras.

3. Antagande och genomférande

Kommunstyrelsen och efter det kommunfullméktige ska nu anta planen. Det finns
mojlighet fér den som fortfarande ar missnojd att dverklaga planen till lansstyrelsen
och i sista hand till mark- och miljdéverdomstolen.

Efter att detaljplanen ar klar vidtar genomférandet av planen.
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