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Stadsdelsndmnden godkénner forvaltningens tjansteutlatande och
overldmnar det som svar pa remissen till stadsbyggnadskontoret.

Maria Mannerholm
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Sammanfattning

Gunnar Ohlsén
avdelningschef

Detaljplanens syfte ér att mojliggora bostider, studentbostader
och en forskola pé den Ostra sidan av Hagerstensdsen.
Planomradet ligger vid Higerstensasens Ostra del och utgor 1
huvudsak naturmark i dag. Projektet innebér att en ny gata som
lankar samman Kamrerarvigen och Hypoteksviagen anldggs.

Forvaltningen ser positivt pa tillskottet av forskoleplatser och
studentbostéder i omradet. Forvaltningen ldmnar synpunkter pa
att dagvattentillforseln till naturmarksomradet nedanfor den
planerade nybyggnationen maste sikras och att narbeldgna
lekplatser rustas upp istéllet for att en ny lekplats anldggs.
Forvaltningen anser vidare att den foreslagna torgytan ska anges
som torg istdllet for park i detaljplan samt ldmnar synpunkter
angadende gronkompensation utifrdn samradet for programmet for
Hégerstensdsen med bland annat att Mellanbergsparken

utvecklas.
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Arendets beredning
Arendet har beretts inom Avdelningen for samhéllsplanering med
funktionerna stadsmiljo, park och utbyggnad av forskola.

Bakgrund

Detaljplanens syfte dr att gora det mojligt att uppfora bostéder,
studentbostider och en forskola pa den Ostra sidan av
Higerstensdsen. Parkmark fors over till kvartersmark for de nya
byggnaderna och del av kv Sparbanken 5 dverfors till forskolans
fastighet. Marken avses att upplatas med dganderétt for
bostdderna respektive tomtrétt for studentbostdderna och
forskolan. Byggherrar 4r JM AB for bostédderna i form av
bostadsritter, Lars Preutz for studentbostdderna samt Turako
Fastighetsutveckling AB for forskolan. Projektet ingér i
programmet for Hagerstensdsen som var pa samrad hosten 2011
och behandlades i stadsdelsndmnden 13 december 2011.
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Planomradet ligger vid Hégerstensédsens Ostra del och utgor 1
huvudsak naturmark i dag. Projektet innebér att en ny gata som
lankar samman Kamrerarvdgen och Hypoteksvédgen anldggs.

Bostadshus

Mot naturmarken 1 Oster 1dggs bostadshus langs den nya gatan i
4-8 vaningar med garage i bottenplanet. Bostadshusen planeras
som en modern fortsdttning pa Hagerstensasens
stadsbyggnadskaraktir och anpassas till den dldre bebyggelsen
pa Hagerstensasen, med sadeltak, avstand till gatan,
fasadmaterial, etc, men har 4ven mer moderna inslag. De
innehaller ssmmanlagt ca 75 ldgenheter, samtliga med balkong
eller uteplats. Marken mellan byggnaderna och gatan utformas
som planterad eller grasbevuxen forgardsmark. I anslutning till
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bostadshusen anlidggs en gemensam uteplats for de boende, med
cykelparkering, sittplatser och barnlek.

Bilparkeringstal for bostdderna dr 0,7 platser per ligenhet och
sker 1 bostadshusets garage, minst 2 platser avsitts for
funktionshindrade. Cykelparkering sker inomhus med 1 plats per
lagenhet och med kompletterande parkering pé forgardsmark.

Forskola

Vister om gatan placeras en forskolebyggnad i tre plan med en
véning i souterrdng mot den nya gatan. Forskolan dimensioneras
for en verksamhet for ca 120 barn. Utegard anordnas vister om
byggnaden péd den dvre delen av fastigheten. Detaljplanen
foreskriver ett tak av sedum.

Studentbostdder

Vidare planeras en byggnad for studentbostdder med 3-8
vaningar. Byggnaden innehaller 94 studentbostider, lokaler i
gatuplanet lampad fOr pizzeria, kafé eller liknande och
bostadskomplement som ldgenhetsforrad, tvattstuga och
cykelrum,

Torgyta och nya gangstrdk

Byggnaderna formar en sammanhallen grupp kring

en platsbildning som utformas som ett lokalt torg med plats for
kafé- eller restaurangverksamhet. Nya allmédnna gingstrak lankar
samman det nya omrddet med Sparbanksvégen.

Ny lekpark

Inom omréadet, nedanfor slinten mot Hokmossen, planeras en ny
lekpark for dventyrslek. P4 berget foreslas en upprustning av den
befintliga utsiktsplatsen.

Miljébedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Dagvatten

Nedanfor den planerade bebyggelsen finns ett omrade av édldre
ddellovskog som utgor en del av ett ekhabitatnatverk 1
Hégerstensdsen Principlosningen for dagvattenhantering har som
utgangspunkt att ekomradet nedanfor paverkas sé lite som majligt
av fordndringar.

Naturmark

Planens genomforande innebér att hdllmark och
hillmarkstallskog tas 1 ansprak. Trdd som berors dr framst tallar
och en del mindre ekar. Dér det &r mojligt bevaras naturen kring
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den planerade bebyggelsen. Pa forskolegarden sparas vérdefulla
trad.

Tillgdinglighet

Inom omréadet finns stora nivaskillnader vilket innebér att den
nya gatan i vissa avsnitt har en lutning pa 5-6%. Alla hus har
dock entréer som vénder sig mot gatan vilket medger angdring
inom 10 meter. Bostadshusets ldgenheter nas dessutom
tillgéngligt med hiss ifrén garaget. Torget kan gestaltas for att
underlétta for personer med funktionshinder.

Buller, ljusforhdllanden mm

En framtagen trafikbullerutredning visar att alla ldgenheter

och uteplatser klarar gillande krav for trafikbuller. De nya
byggnadernas paverkan pa befintlig bebyggelse bedoms bli
acceptabel med hénsyn till insyn, ljus- och solforhallanden, tack
vare deras placering, avstand och orientering.

Barnkonsekvenser

En barnkonsekvensanalys genomfordes for stadsdelen
Hégerstensdsen i november 2012. Den foreslagna exploateringen
bedoms ha mattliga konsekvenser for ett fatal barn och for
ungdomar som bor intill den planerade bebyggelsen och som
anvéander gronytorna runtomkring.

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningen ser positivt pa tillskottet av forskoleplatser och
studentbostéder i omradet. Behovet av forskoleplatser ér berdknat
1 samband med programmet for Higerstensasen dir projektet
Sparbanksboken ingér tillsammans med projekten Skattsedeln-
Vixeln vid Hagerstensasens tunnelbanestation. Forskolan har
under projektets gdng tagits Over av en privat aktdr och byggs av
Turako fastighetsutveckling AB.

Studenbostider dr en stindig bristvara 1 Stockholm varfor det
alltid 4r vdlkommet i nybyggnadsprojekt. Bostiderna kommer att
ha ett bra ldge med gangavstand till tunnelbana och buss samt
fina mojligheter att ta cykeln, till exempel in till city.

Befintligt gangstrak

Inom planomrédet finns idag ett asfalterat och belyst gangstrak
som anvénds i stor utstrackning. Med de planerade husen
forsvinner strdket och man far istdllet gd via den nya gatan.
Forvaltningen anser att den 16sningen ar att foredra istéllet for att
en ny gdngvég anldggs nedanfor de nya husen. En stor del av
naturmarken tas i ansprék for nybyggnationen varfor det ér
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viktigt att den natur som finns kvar sparas orord istéllet for att
anldggas med ny belyst gdngvég.

Dagvattenhanteringen

Nedanfor de planerade husen finns ddellévskog med bland annat
ekar som ingér 1 ett ekhabitat pa Hégerstensasen. Det &r
avgorande for tradbestandet att dagvattentillforseln till omradet
sdkras genom ldmpliga 16sningar for dagvattenhanteringen for
den nya bebyggelsen. Naturmarksomradet med ddellovsbestandet
far inte ta skada av det intrang som den nya bebyggelsen innebdr.

Lekplats

I naturmarken nedanfor de nya bostédderna foreslas en ny lekplats
for aventyrslek. Det dr en viktig del 1 utvecklingen av staden med
all nybyggnation att lekmgjligheter tillgodoses. Forvaltningen
anser dock att den foreslagna platsen inte lampar sig for en
lekplats. Dels pa grund av behovet att spara den naturmark som
finns kvar och dels med tanke pa angéringsmdojligheterna till den
nya lekplatsen. For att kunna anlégga och underhélla samt skota
driften av en lekplats maste det finnas en angdringsvidg som
rymmer lastbilar och andra underhallsfordon. Forvaltningen ser
ingen mojlighet att 16sa det pa ett 1ampligt sitt pa platsen. Det
finns tva mindre lekplatser inom sddra delen av Hagerstensdsen.
Forvaltningen vill istéllet att dessa lekplatser rustas upp och
utvecklas for att kunna mota kommande behov av lek i omrédet.

Nya strdak

Tvé nya strak foreslds som binder samman den nya gatan med
Sparbanksvégen och hypoteksviagen. Straken 6kar mojligheterna
till genomstrémning i omradet och forkortar gangvégen till
centrum, tunnelbanan, busshallplatser mm. Det framgéar inte av
planforslaget vilken standard stréken ska ha men f6rvaltningen
utgdr ifran att det strék som leder via den nya torgytan kommer
att forses med asfalt och belysning, vilket ar 6nskvért ur
trygghetssynpunkt samt kridvs om straket ska snordjas.

Torgytan

Pé plankartan anges mittdelen av den foreslagna torgytan som
Park, som en sorts forlangning av den nya parkvigen. I forslaget
redovisas ytan som en torgyta med plats for kafé- eller
restaurangverksamhet. Forvaltningen anser att ytan i detaljplan
ska anges som Torg for att tydliggora den tankta anvandningen.
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Gronkompensation

Forvaltningen for en fortlopande dialog med exploaterings-
kontoret kring sa kallad gronkompensation fran olika planprojekt
1 stadsdelsomradet. Forvaltningen lamnar 6nskemél om olika
atgdrder i dialog med kontoret. Sedan avgors vilka satsningar
som ska goras utifrdn forutsattningarna i varje enskilt projekt.
Projektet ingér i programmet for Hagerstensasen dir
forvaltningen lamnat synpunkter pé atgirder, bland annat att
mellanbergsparken utvecklas samt upprustning och utveckling av
torgytor pa Héagerstensdsen med mera. Forvaltningen utgar ifran
att det hir projektet kan generera medel till atgirder som stiarker
gronfragor och rekreationsmdgjligheter, eftersom all nybyggnation
kommer att ske pd naturmark, som tas i ansprak.

Bilaga
Samridshandlingarna for kv Sparbanksboken



