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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknade parter har denna dag triffat féljande hyresavtal:

Sid 1 (4)
Nr 2056-02-001

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

Kryss | ruta innebér att don dérefter féfjande texten giller.

Hyresvird Tyresd® kommun genom Fastighetsenheten | Personnriorgnr
212000-0092
Hyrespast Qvalitetsfdrgkolor Sverige AB  Parsonnrforgnr

556656-4810

Lokalens adress
m.m.

Kommun Tyresd Fastighetsbeteckning TYRESO 1:841

Gata Préastgardsvigen 7 B Trapporius Lagenhet nr

Aviseringsadress StjArnan forskola
Segelbatsvigen 2, 11264 STOCKHOLM

Lokalens
anvindning

Lokalen med tilihtrande vtrymmen hyrs ut fér att anvéndas till:

| Bilaga

g Anvandaingsandamalet har ndrmare angetts 1 bifogad specifikation. i
Lokalens skick Lokalen hyrs ut i befintigt skick. I Bilaga
:J En besksivning av lokalens skick vid defia kontrakts tecknande samt uppgift om vem som p4 tilltridesdagen i 1+2

farekommande fall ska ha ombesdsit och bekostat dels dtgardandet av brister, dels dverenskomna andringar framgar
av bifogat besiktnings- och atgardsprotokoll.

Lokalens storiek
och omfatining

Qvrig area
plan |cam?

Butiksarea i Kontorsarea t
plan Jca m® plan leam?

Lagerarea i
2 plan |cam?

plan |cam ca 784 BrA

Om i kontraktet angiven area avviker frdn faktisk area medfér avvikelsen inte ratt 131 hyresgasten till dterbetalning eller
sankning av hyran respekliva hyresvirden rat tilt higre hyra,

l Bilaga

Rl Omfattningen av den forhyrda lokalen framgér av bifogade ritning(ar), 3
Parkerings- Garage-
Tiifart for bil Plats for plats{er) for plats(er) fér
f&r i-och Plats skyltskap/
[ ] urastiing | ] for skylt automat [ ] bifar) | | bilary | |
Hyrestid Frén och med den Till och med den
2012-01-01 2014-12-31
Uppstgningstid/ | Uppséigning av detta kontrakt ska ske skiffigen minst 12 ménader fére den avtalade hyrestidens utgdng.
Forlangningstid 1| annat fall ar kontraktet for varje géng forangt med 3 ar |:| ménader
Hyra Kronor 1048600
per &r exklusive nedan markerade {iltsigg
index- [ Bilaga
Klausul ?l Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifegad indexklausul. 4
Fastighets- | Biaga
skatt ?I Fastighetsskatt ersatts i enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. r—l Fastighetsskalt ingar i hyran. 1+5
El, va,
virme, ;g::‘a“dda Hyresvérden tilhandahalles/ombesérier
varm- ande
vatten, ZI el va varme varmvatten I:I kyla yantitation
g‘: Betalning] El Hyresgésten har eget abonnemang. I:] Hyresgésten bélalar i enlighet med tngdr i hyran. ] Bilaga
van- : ' bifogad driftskostnadsklausul.
tilation
Va |:| Hyresgasten har eget abonnemang. Hyresgasten belalar i enlighet med D Ingar i hyran Bitaga
bifogad driftskostnadskiausul, 6
Véarme D Hyresgasten har eget abonnemang. I:] Hyresgéasten belalar | enlighet med Ingar i hyran ] Bilaga
bifegad driftskostnadsktausul,
Varmvatlen D Hyresgasten har eget abonnemang, Hyresgésten betalar | enlighet med D Ingar i hyran l Bilaga
bifogad driftskostnadskiausul. 6
Kyla D Hyresgasten har eget abonnemang. D Hyresg#sten betalar | enlighet med D Ingér i hyran | Bilaga
bifegad driftskostnadsklausul.
Venlilation D Hyresgasten belalar | enlighet med Ingér i hyran. | Bilaga
bifegad driftskostnadsklausul.
Maitare | Om hysesgasten ska ha eget abonnemang enligt ovan ech matare saknas utfdrs och bekostas installationen av erforderiga méatare av
_l hyresvarden [)_(] hyresgasten

Fastighels8gama Sveriges formutir 128.2 upprattat 2008 | samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och
Restaurangf8retagare. Eftertryck f8rbJudes.
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Sid 2 (4)
Nr 2056-02-001

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

Kryss i ruta innebdr att den dérefter féljande texten giller.

Hyra forts, ]

Avfalishantering

| den omfattning hyresvarden &r skyldig att dels filhandahalla ulrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall ar hyresgasten
skyldig alt placera avfali i avsett kar pa avsedd plats fiksom att utan kompensation medvarka till den yitedigare kalisortering som
hyresvirden kan komma att besluta.

j Hyresgésten ska svara {6 och bekosla barttranspart av avfall som harrr frin den verksamhet som hyresgasten bedrver i lokalen
{dock &ligger det hyresvérden att tillhandahdlla avialisk&rd och erforderigt avfallsutrymme). Hyresgasten férbinder sig att med
renhéliningsentreprends teckna och vidmakthalla kontrakt om bortiransport av avfail.

:I Hyresviisrden samordnas borttransport av avfall far flera hyresgasters verksamhet i fastigheten, Hyresgasten ska som tilldgg bl hyran il
hysesvérden betala ersattning f6r hyresgéstens andel av kostnaden for boritransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrastillagget uppgar vid detta kontrakts tecknande til} kronor per ar.
Z] Kostnaden for borttransport av aviall sorn har@r fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen Bilaga
ingér i hyran, om inte annat dljer av bfogad klausul om avfallshantering. 1
Trappstidning [S€ bilaga 1 IBiIaga

ingar | hyran m ombesdrjs och bekostas av hyresgasten r—] annan reglering enligt blaga

Snérdjning

och sandaing || ingarihyran

| Bilaga

I—] ombesdijs och bekostas av hyresgésten M annan reglering enlig! blaga 1

Ofbrutsedda | Skulle eRer kontraktels tecknande ofdrutsedda kostnadsdkningar uppkemma f6r fastigheten pa grund av
kostnader a) inforande eller héjning av sarskild for fastigheten utgasnde skalt, avgift eller pAlaga som riksdag, regering, kemmun eller
myndighet kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgérder eller liknande p fastighelen som inte enbart avser lokalen och som hyresvirden &r skyldig att
utfora till fdljd av besiut av riksdag, regering, kommun efler myndighet
ska hyresgéisten med verkan frén intradd kostnadsdkning betala erséttning till hyresvarden f3r den pé fokalen beldpande andelen av den
totala &rliga kostnadsSkningen {6r fastigheten.
Lokalens andel ska anses vara 100 procent. Har andelen inte angetts utgdrs denna ay hyresgastens hyra (exki eventuell moms)
i farhallande b1l de tfastighsten vid tidpunkten far kostnadsbkningen utgéende lokathyrorna (exkl eventuell moms). F&r lokal som inte &r uthyrd
gdrs dérvid en uppskattning av marknadshyran f5r lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt | den man essattaing 3¢ denna betalas i enlighet med dverenskommelse.
Med ofdrulsedda kostnader menas sddana kostnader som vid kontraktets ingdende inte beslutats av de under a) och b} angivna
instanserna, Ersatiningen betalas enligt nedanstdende regler om hyrans betalning.
Mervirdesshatt
{moms) Se bilaga 1+11
Hyresgistens :‘ Hyresgasten ska bedriva momspliklig verksamhet i lokalen.
maomsplikt

:I Hyresgasten ska inte bedriva momspiiktig verksamhet | lekalen.

momapllkt

Hyresvirdens :l

Fastighelsdgaren/hyresvéirden ar skattskyldig till moms for uthyming av fokalen. Hyresgsten ska utdver hyran ed&gga vid
varje tillfélle gallande moms.

:] Om fastighetségaren/hyresviirden efter beslut av Skatteverket blir skatiskyldig till moms f6r uthyming av lokalen ska
hysesgasten ulbver hyran erlagga vid varje tilizlle g4itande moms.

Momsen, som ska betalas samlidigt med hyran, beraknas pé angivet hyresbelopp jamte, enligt vid vasje tidpunkt gallande regler f&r moms pi
hyran, pa i férekommande fall enligt hyreskontraktet utgends tillagg och andra ersitiningar.

Om hyresvarden till foljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande —~ ssom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvis | andra hand
{aven upplatelse till eget bolag), eller dverlatelse - blir [imkningsskyldig far mems enligt bestammelsema | mervardesskatielagen, ska
fyresgasten fullt ut ersatla hyresvarden far dennes faricrade avdragsrétt Hyresgasten ska vidare uige erséttning f6r den kosinadsakning som
fdljer av hyresvardens forforade avdragsrétt fr ingdende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgdsiens agerande.

Hyrans Hyran betelas utan anfordran | forskott senast sista vardagen fére varje | PlusGiro nr |Bankgiro nr

- Al -
betalning %" kelenderméanads birjan$ _ *kalendsrkvartals bdrjan  genom insatining pé 5526-6829
Réinta, betalnings- [vid forsenad hyresbelalning ska hyresgésten betala dels ranta enlig rintelagen, dels ersattning for skriftlig betainingspaminnelse
piminnelse enligt lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

MiljSpaverkan

Hyresgasten ska {ore lililrdel inhamta erforderiga fillstand for den verksamhet for vilken lokalan uppldts, Verksamheten ska bedrivas pa ett
sédant saitt att den uppfylier vid varje tidpunkt gallande miljslagstiftning och Svriga fareskrifter for miljdn, Hyresgastens ansvar fér
miljopaverkan gller Aven efier konlrakiets upphdrande och preskiiberas inte enligt bestdmmelserna i 12 kap. 61 § jordabalken.

I Bilaga

X| Foryitedigare bestammelser avseende milfdfadig verksamhet, se bifogad miljgkausul. 7

Byggvaru-
dekiarationer

Om hyresgasten i enlighet med bestammelser i detta kontrakt aller | annat fall utiér underhails-, forbstirings- elier andringsarbaten avseende
lokalen ska hyresgasten {6r hyresvarden i god tid fére arbetels utfdrande frete bygavarudeklarationer — i den man sddana finns utarbetade
— £6r de produkfer e<h material som ska tiffféras lokalen,

Revisions-
besiktningar

Om det vid en ay myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer ssom el och sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhdrig installation, ska hyresgisten pd agen bekostnad utfsra beg&rda tgarder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgésten Inom nimnda fid inte har &tgairdat fel och brister har hyresvarden ratt att p& hyresgastens bekosinad utféra sddana Atgarder som
myndighelen har foreskrivit.

Tillgénglighet till
vissa utrymman

Hyresgasten ansvarar for att tillride til sidana utrymmen som hyresvirden eller nfigon som foretrider hyresvérden elier som personal frdn
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande méaste ha tiligang till f3r skatsel och drift av fastigheten inte hindras genom

Fastighetsdgama Svesges formular 128.2 upprattat 2008 | samrid med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Sign
RestaurangfSretagare. Eftertryck forbjudes.

férh&llanden i hyresgisiens verksamhet,

Y,
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HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

Kryss i rula innebdr att den dérefter fdljande texten géller.

PBL-avgifter Om hyresgasten utan erfordeigt bygglov, annat lov eller tilstand vidtar &ndringsr ilokalen och hyresvirden till f6ljd av detta enligt reglerna i
plan- och bygglagen {PBL) tvingas uige byggnadsavgift, ti{l&ggsavgift, annan avgift eller vite, ska hyresgéisten till hyresvarden befala
erséttning med motsvarande belopp.

Brandakydd Panternas skyldigheter genrtemot varandra | anledning av lagstifiningen om skydd —|Elaga
?l mot olyckor regleras i bifogad brandskyddsklausul. 8+10

My;dlghetskrav Zl Hyresvarden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgdrder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag mead

m.m. stad av nu géllande eller framtida lagstifining eller avtal fr.o.m. tiitrédesdagen kan koroma att krdva for fokalens

nytande fér avsedd anvindning. Hyresgasten ska samrada med hyresvéirden innan &lgarder vidlas.
:I Hyresgésten

Inredning Lokalen uthyrs | Bitaga
YI utan sérskild {6t verksamhelen avsedd inredning I_I med s#rskild I6r verksamheten avsedd inredning enl bilaga

Underhall Hyresvarden ska utféra och bekosta erforderigt underhall | Hyresgésten svarar dock for | Bilaga

av lokalen och av hyresvarden sarskild 15r verksamheten .
tillhandahalien inredning D enl b
Hyresgasten ska utfdra och bekesta erforderligt underhéll | Hyresgéstens underhélisskyldighet omfatiar danutdver ]Bilaga
dels av ytskikt pa golv, vdggar och tak, dels av inredning .
som hyresvirden sarskilt tithandahalter fér verksamheten. enl b
Xi  Annan fordelning av underhllsansvaret, se bilaga, Bilaga
1+9
Om hyresgéisten asidoséitter sin underhlisskyldighet enligt ovan och inte inom skilig tid vidiar rdtielse efter skiiftlig uppmaning
har hyresvarden ratt att fuligira skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.
Skotsel, drift och Om inte annat Gverenskemmits ska hyresvirden | férekommande fall ombesdria skdlsel, drift och underhal av allménna

Endringsarbeten

och gemensamma utrymmen.

Hyresgasien far inte utan hyresvidrdens skrifiga godkénnande, i lokalen eller annars inom fastigheten, ulféra inrednings-
cchieller instatlations- eller &ndringsarbeten som direkt berdr birande byggnadsdelar eller {6r fastighelens funktion vikliga
anlaggninger eller installatoner sisom el, va och ventilation.

Installationer sdsom sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation far inte av hyresgasten byggas in i inredning s4 att effekien av sddana
anordningar férséimras. Hyresgasten ska vid uiférande av inredningsarbeten se til alt funktionen hos radiatorer och andra

uppvirmningsanordningar i allt vasentligt behalls,

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

:] Hyresvérden Hyresgasten

bekostar erforderiig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation frén den anslutningspunkt
operatéren anger till de stallen ijokalen som hyresgéisten i samrdd med hyresvirden valjer.

| Bilaga

_l Annan férdelning av ansvarel {or telefoni och datakommunikation, se bilaga.

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgdsten har efter samrad med hyresvirden ritt att uppsatia (5r verksamheten sedvanlig skylt, under fSrutsdttning aft

hyresviirden inte har befogad an'edning ait vagra samtycke och att hyresgasten har inhdmtat erforderliga tllstdnd av berdrda myndigheter.
Ovriga anordningar sdsom markiser och antenner far inte sattas upp utan hyresvirdens tillstind, Vid avilylining ska hyresgasten dterstdlla
husfasaden i godtagbant skick,

vVid mera omfatiande fastighetsunderhéll sdsom fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan ersétining

nedmontera och Ater uppmentera skyilar och andra anordningar som hyresgasten satt upp pd byggnaden.

Hyresvarden [orbinder sig att inte s&tta upp autornater och skyilskap pa yttervaggarna till den av hyresgésten férhyrda lokaten utan
hyresgéistens medgivande samt medger hyresgasten foretridesratt att uppsatla automater och skyltskap pa ifrdgavarande vagger.

Hyresvirdens vid var tid gédllande skyltprogram [Bilega |
}a Hyresgisten forbinder sig att folja bifogat skyltprogram. 12

Férsdkeingar

Dat dligger hyresvarden att teckna sedvanlig fastighetsfrsékrng avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalea &r beldgen.
Hyresgasten &r skyldig alt teckna f6retagsforsakaing for den verksamhel som bedrivs i lokalen. Saval hyresvardens som hyresgéslens

| torsBkeing ska omfatta skada orsakad av tredje man, Se bilaga 1

Ytire averkan

Xl Hyresvarden D Hyresgasten Se bilaga 1

ska svara for skador pa grund ay averkan pa fill lokalen tllhSrande fonster, skyitfiénster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtiga fall omfattar ansvaret dven karmar, bégar och foder

Lasanordningar Hyresvarden D Hyresgasten Se bilaga 9
ska utrusta lokalerna med sidana l3s- och stdidskyddsanordningar som krévs for hyresgéstens faretagsforsakring.
Nedsittalng
av hyra | Avialat Hyresgasten har inte ratt til nedsétining av hyran for tid da hyresvarden later ulfdra arbete for att satta lokalen i avtalat skick eller annat
gkick m.m.| arbete som s#rskilt anges i detta kontrakt jamte bilagor.
Sedvanligt 3| Hyresgasten har infe ratt bl nedsattning av hyran ndr hyresvrden uifar sedvantigt underhall ay lokaten eller fastigheten, Det dligger
underhdll dock hyresvarden att i god tid underratia hyresgasten om arbetels art och omfattning samt nar och under vilken Uid arbetet ska utféras.
:| Hyresgé#sten har ratt til nedsattning av hyran nér hyresvirden ulfor sedvanligt underhall av lokalen eller fastigheten.
:] Parterna &r Gvarens om alt ratten till nedsattning av hyran, ndr hyresviirden utfor sedvanligt underhall av lokalen | Bilaga
eller fastigheten i dvrigt, ska regleras enligt sarskild bilaga. 1
Fastighetsigama Sveriges formuldr 12B.2 upprittat 2008 | samrid med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- ach Bign Sign

Restauranglretagare. Efteriryck ISrbjudes. J)




Bilaga 1

SARSKILDA BESTAMMELSER TILL HYRESKONTRAKT

For forskolor i Tyresé kommun

Hyresvird: Tyresd kommun genom Fastighetskontoret
Hyresgidst:  Qvalitetsférskolor Sverige AB
Fastighet: TYRESO 1:841

Bestimmelser i denna bilaga 1 kompletterar och/eller dndrar bestimmelser i hyreskontraktet eller
andra bilagor och vid motstridiga bestimmelser 1 hyreskontraktet i dvrigt eller andra bilagot ger
Bilaga 1 foretride.

1. Andamal med uthyrningen

Andamailet med upplitelsen ir att lokalen skall anvindas inom Tyres6 kommuns ansvarsomride
for forskoleverksamhet.

Lokalens ventilation dr anpassad for 100 personer.

Ventilationsanliggningen #r i drift ordinarie verksamhets vardagar mellan 6.30-18.00, forutom
lérdagar och sondagar, helgdagar samt schemalagda lov.

1.1 Kéket it avsett {61 matproduktion baserat pi skolans elevantal. Produktionsutrustning och
interidrer hyrs 1 befintligt skick och omfattning.

2, Lokalens utformning och skick

2.1 Hyresgisten ansvarar fullt ut (iven avseende bland annat myndighetskrav,
revisionsbesiktningat, domstol, forsikringsbolag osv)fér all sadan egendom, uttustning,
inventatiet och installationer som Hyresgasten innan detta avtals ingende har tillfost
lokalen och sidant som direfter tilif6rs lokalen, sivida inget annat s@rskilt avtalats i detta
avtal med bilagor och tilliggsavtal.




2.2

31

4.1

5.1

6.1

7.1

Bilaga 1

Som fortydligande till hyreskontraktets bestimmelse om lokalens skick si framgir skicket
vid hytestidens bdtjan av upprittad statusbesiktning som dokumenterats med fotografier
och/eller med film som utgdr Bilaga 2 till detta hyreskontrakt. D4 Hyresgisten forhyrt
lokalen under mdnga r och bist kinner lokalens skick och om lokalen vid detta konttakts
undetrtecknande har nigra fel och brister s bekriftar hirmed hyresgisten lokalens
befintliga skick vid detta avtals hyrestids botjan.

Avfallshantering

Med 4ndring och komplettering till hyreskontraktets bestimmelser om avfallshantering
giller att det enbart dr hushillsavfall som ombesétjes och bekostas av Hyresvirden. dvrigt
avfall ombesotjer och bekostar Hyresgasten.

Lokalvard och underhall

Hytesgisten ska ombesérja och bekosta all stadning samt utfora stidningen enligt av
hyresvitden vid var tid upprittade riktlinjet, se bilaga 14 {or riktlinjer vid detta avtals
ingdende.

Snoérojning och is- och halkbekdmpning

Med komplettering till hyreskontraktets bestimmelse om sndrdjning och sandning som
Hytesvitrden utfér maskinelit avseende stbrre ytor varvid Hyresgasten ska ombesotja och
bekosta snordjning, sandning och isbekimpning pa sidana ytor som inte hyresvirden
ansvarar for sisom mindre ytot, entréer, nédutgingar. Hyresvirden tillhandahaller
vintersand och lidot for sidan sand.

Mervirdesskatt

Med komplettering av hyreskontraktets bestimmelse om mervirdesskatt giller, att f6r det
fall som Hyresgastens verksambet blir skattskyldig for mervirdesskatt, skall
bestimmelserna i klausul om mervirdesskatt, Bilaga 11, dga tillimpning utan féregaende
uppsigningsforfarande f6r dndring av hyresvillkor mellan patterna.

Revisionsbesiktningar och myndighetskrav

Med komplettering av hyteskontraktets bestimmelse om revisionsbesiktning och
myndighetskrav galler, att Hyresgisten ansvarar for egna installationer och hyresviirden for
sina. I 6vrigt sa giller de bada bestimmelserna enligt deras lydelser i hyreskontraktet.




Bilaga 1

Bevakning, kameradvervakning

8.1

8.2

9.1

10.1

10.2

1.

11.1

11.2

12.1

Hyresvirden ombesdrjer och bekostar bevakning av lokalen utomhus genom viss
rondeting,.

Hyresvirden ombesotjer, bekostar och soker tillstind f6r kametradvervakning av jokalen
utvindigt vid behov, Hytesgisten bekostar och eventuellt ombestrjer kameradvervakning
inomhus efter overenskommelse med hyresvirden.

Andrahandsuthyrning, 6verlatelse, inskrivning, pantsittning

Hyresgisten har inte ritt att hyra ut hela eller del av lokalen i1 andra hand.

Minskning/utékning av area

For det fall hyresgisten Snskar minska eller féthyra mer lokalatea skall det ske genom att
detta avtal etsitts av ett nytt skriftligt avtal med de dndrade villkor som minsk-
ningen/dkningen medfor, varvid detta hyreskontrakt upphor att gilla.

Eor det fall Lokalen skall minskas med e/ byggnad skall Hyresgiisten senast sex (6)
manader fote tidpunkten d byggnaden skall ha dterlimnats, skriftligen meddela
Hytesvirden detta, For det fall Lokalen skall minskas med de/av byggnad kan det ske
genom skriftlig dverenskommelse med Hyresvirden pé de villkor parterna kommer

Overens om.

inredning med mera

Lokalen uthyts utan fér verksamheten avsedd inredning, anpassningar och installationer
sivida inget annat avtalats eller foljer av bestimmelser i detta avtal med bilagor.

Hytesgisten ska pa egen bekostnad ansvara for tillsyn, underhill och reparationer samt
nyanskaffning av sin egendomen gjorda installationer och anpassningar . (Ansvaret fir
underhdll finns dven angiven i grinsdragningsiistan, Bilaga 9).

Reklamskatt

Hyresgasten forbinder sig att anmila/deklarera reklamskylt samt betala den reklamskatt

soin Asitts.,
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14

14.1

14.2
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Forsidkring

Hyresgiisten fotbinder sig att senast pa hyrestidens forsta dag ha tecknat forsikeing och
dvetlimnat forsikringsbrev till kommunen. Hyresgisten forbinder sig att under hela
hytesforhallandet inneha en heltickande forsikting fr hyresobjektet/-en som omfattat
egendomsskada, ansvassskada, formogenhetsskada samt avbrottsskada (tickande £t
hyresvirden férlorade hyresintikter). Hyresobjektet/-en inklusive 16s egendom ska vata
fullvirdesforsakrat. Ansvarsforsikringen ska uppga till kombinerat fér person- och
sakskada 50 MKR per skada.

Hinder och men, nedsittning av hyra

Som komplettering av hyreskontraktets bestimmelser angiende nedsittning av hyran s
giller att Hyresgiisten &t medveten om att forsenat firdigstillande av lokalen vid reparation
och underhillsamt nir Hyresvirden utfor avtalat arbete, inte ger Hyresgisten ratt till
ersittning for eventuell skada i verksamheten och inte heller rétt till nedsittning av hyra f6r
det fall Hyresgisten fir storningar i verksamheten i form av hinder och men i nyttjandet
med anledning av att Hyresvirden stiller lokalen i ordning samt tgirdar
besiktningsanmirkningar och inte heller ersittning for hinder och men fér dtgirder som
Hytesvirden eller andra hyresgister genomfér i fastigheten i Svrigt oavsett om det dr
sedvanligt undethall, ny-, till-, eller ombyggnation eller annat arbete.

Hyresgisten fget inte heller ritt till ersittning for eventuella hinder och men i
nyttjanderitten fér tid di Hyresvirden genomfor avtalat arbete enligt detta avtal med
bilagot samt all annan form av atbete i fastigheten i 6vrigt och inte heller {6r atbete som
andra inom kvarteret eller dess niromtide som Tyresd kommun genomfSr pé el, vatten
och avloppsanliggningat, andra mediaférsotjare, SL, andra sjilvstindiga entreprendret,
andra fastighetsigare i omridet genomfor i form av reparationer, trafikomliggningar,
ombyggnadsatbeten, tunneldragningar, ledningsdragningar, undethall ellet liknande atbeten
si vil pd som under gatumark och under fastigheter samt inte heller f6r sidana aktiviteter,
trafikrotelser, publikstrommar, demonstrationer, vziktparadet, studentfirande osv, som
férekommer i Lokalens nirhet.

Hyresvirden skall lata utfora atbeten pi sitt och tidpunkt som i méjligaste mén inte stor
Hyresgistens verksamhet. Hytesgisten medger Hyresvirden tillirdde till lokalen £5¢
fullgsrande av sina dtaganden enligt lag, myndighetsforeskrifter, rid och anvisningar samt
detta hyreskontrakt med bilagot.

Andringar i lokalen under hyrestiden

Alla indringar och anpassningat i lokalen med tillbehér och utrustning under hyrestiden
(utdver det som anges i detta hyresavtal) skall projektetas, upphandlas och pd hyresgistens
bekostnad genomféras av Hyresvirden.
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Inredning och atgérder vid avflyttning

Vid detta hyresforhallandes upphorande skall hyresgisten dtetlimna den f6rhyrda lokalen
med utrustningar och installationer samt sddant parterna sirskilt skriftligen kommer
Sverens om, 1 sadant skick att lokalen (utan underhill eller renovering behdvs) kan an-
vindas for samma dndamal som hytesgisten har bedrivit i lokalen. Hyresgisten och Hy-
resvirden skall gemensamt gdra en avflyttningsbesiktning som skall signeras/godkinnas av
bada parter. Om lokalen vid #terlimnandet brister i stidning, teparation eller underhall dger
Hyresvirden ritt att lita stida respektive reparera lokalen pd hyresgiistens bekostnad.

Pi eller fore sista dagen av hyrestiden, eller vid tidigare upphorande, skall hyresgisten pa
egen bekostnad avligsna sin egendom. Egendom som ej hat avligsnats senast
avflyttningsdagen skall anses Gvergiven och tillfaller hyresvirden. Hyresvirden dger ratt att
bottforsla sopot och dylikt pé hyresgéstens bekostnad.

Ingen ersittning utglr om inget annat skriftligen dverenskommits f&r forandringar, tilligg
och forbittringar som godkints av hyresvirden och utforts av hyresgisten.

Tillganglighet och transporter

Hytesgisten get hyresvirden ritt till att £4 tillgéng till alla uttymmen, patketingsplatset,
garage, fotrad, lager, verkstider, laboratorier mm {6t inspektioner och reparation, utbyte
och undethill inom Lokalen. Ovriga hyresgister, om sidana finns, dger ritt att vid speciella
transporter ta sig igenom f6rhyrningens markerade omyade.

Hyresgisten forbinder sig att inte, utan Hyresvirdens skriftliga medgivande, hindra andra
tilltride till gemensam area om sddan finns och inte heller férvara eller stilla foremél eller
saker av vad slag det vata mi inom lokalen eller inom det gemensamma omrédet, sé att det
hindrar sjuktransportet, riddningsinsatser, riddningsfordon, mattranspottet eller annat
liknande.

Fastighetsskatt

Vid detta avtals ingdende 4t byggnaden och den fastighet som byggnaden finns pé inte &satt
nagot taxetingsvirde utan kommer att bli klassad som skolbyggnad. Dirmed betalar inte
hyresgisten nigon fastighetsskatt eller hyreshusavgift. Skulle riksdag, regering, kommun
eller myndighet fatta beslut om att byggnaden och/eller fastigheten inte skall vara
undantagen utan sittas taxetingsvirde och inte vara undantagen {or fastighetsskatt eller
hyreshusavgift ellet infora eller hoja av sitskild for fastigheten utgiende skatt, avgift eller
palaga ska hyresgisten med verkan frin intridd kostnadsékning betala ersattning till

5
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hyresviirden f&r den pa lokalen beldpande andelen av den totala dtliga kostnadsikningen
for fastigheten eller virderingsenheten. Vid inférandet av fastighetsskatt avseende denna
fothyrning skall fastighetsskatteklausulen, Bilaga 5 i 6vrigt tillimpas.

Skotsel-, driftsinstruktioner, ordningsregler samt bestilining av arbeten

Hyresgisten ska folja de skétsel- och driftsinstruktioner samt ordningstegler som hyres-
varden vid vatje tid for riktlinjer vid detta avtals ingdende tillimpar f5r nyttjande av lokalen
med dess utrusning samt £6lja skdtsel och driftsinstruktioner for fastigheten i Gvrigt samt
félja vid var tid upprittade foreskrifter.

Hyresgasten skall vid 6nskemal om 4ndringar, underhill, minskning/6kning av atea,

till- och ombyggnadet m.m. Alltid lata hyresvirden utféra projektering, upphandling, triffa
av avtal, samt allt annat som uppkommer som ber6r Lokalen oavsett vem som skall
bekosta atgiarden.

Underhill, Averkan

Som tilligg och dndring till vad som anges i hyreskontraktet angidende underhdll och yttre
fverkan samt vad som anges i Bilaga 9 sa giller:

— att Hytesgiasten skall anmila uppkomna fel, brister, glaskross och klotter till hyresvirdens
felanmilan enligt gillande rutinet

— att Hyresvirden utfér, bekostar sidan undethill av lokalen som Hyresgisten inte har
ansvat fors enligt bilaga 9. Hyresvitden utfor samt priotiterar efter egen bedémning och
tillgang till drift- och undethallsbudget.

— att Hyresvarden ansvara for och bekostar dtgardande av yttre averkan av lokalen och
Hyresgisten fot inre Averkan av lokalen. att om hyresgisten under hyresférhallandet
asidositter sin underhdllsskyldighet enligt lag och vad som sdgs i detta hyreskontrakt med
bilagor och inte inom skilig tid efter skriftlig uppmaning vidtat rittelse, hat hyresvirden
vitt att fullgdra skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.




Bilaga 1

21. Avtalet ersitter tidigare avtal

Detta avtal ersitter mellan parterna tidigate ttiiffade avtal. Utover detta avtal finns inga andra
dverenskommelser, muntliga som skriftliga mellan parterna. Andtingar och tilligg till detta
avtal med bilagor 4r endast giltiga genom skriftliga Sverenskommelser som tilligg till detta
avtal. Inga muntliga avtal kan darmed ingas.

Tytesd den

{/(2-_ " Tyreso den 2’8/“ _ ”

Tyresé kommun genom Qualitetsforskolor Sverige AB
Fastighetsenheten

Gt o

/34a 574010 fva c gu AN qu_ol—fo LA




HYRESKO
FOR LOKAL

Sid 4 (4)
Nr 2056-02-001

NTRAKT

Kryss i ruta inneb#r att den dérefter féljancie texten giller.

Aterstillande vid
avflyttning

Senast vid hyresférhdllandets upphdrande ska hyresgasten, om inte annan
aterstallt lokalen | godtagbast skick.

Parterna &r eniga om att senast sista dagen ay hyresforhallandet gemensamt genomfora besiktning av lokalen. Om b1l {6ljg av hyresgastens
dtgarder — vidlagna med eller utan hyresvardens medgivande — lokalen vid avflyttning innehdller matesial, som inte sarskilt Gverenskommils
alt hyresvirden svarar f6r, ska hyresgésten avidgsna malerialet eller ersdtta hyresvarden dennes kostnader for kvitiblivning sdsom
forexommande aviallsskatt, transport ach avgift f8r deponering eller motsvarande.

Gverenskommelse har traffats, ha borttért sin egendom och

Force majeure

inte afls eller endast till onormalt hdg kostnad kan fullgbras pa grund av krig

Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgara sin del av koniraktet och frén skyldighet alt belala skadestdnd om hyresvardens ataganden

eldsvida, explosion efler ingrepp av offentlig myndighet som hyrasvirden Inte rider dver och inte heller kunnat férutse.

eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstéllatse, blockad,

Sikerhet Hyresgasten ska il hyresvarden senast den lamna sakerhet {or sina forpliktelser enligt detta kontraki genom
:] borgen stalld av D bankgaranti intill ett belopp om I:I annan sékerhet i form av I Bilaga
Om avialad sékerhet inte Jimnats senast vid fSreskriven tidpunkt ar detta kontrakt tGrfallet, om hyresvarden fore tiitrddet s& pafordrar.
Person- Information i hyresgést om behandling av personuppgift och skeiftligt samtycks, se bifogad personuppgiftsklausul. | Bitaga
uppgiftslagen (Giller inte n&ir hyresgasten &r en juridisk person.)
Sirskilda | Bilaga
bestammelser  Igsprgkilda bestimmelser 1
Kapitaltjanstkostnader 13
Minimikrav lokalvard och underhall 14

Underskrift Detta konlrakt, som inte utan sérskiit medgivande far inskrivas, har upprattats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var
silt. Tidigare kontraki melian parterna avseende denna loke! upphdr att gdlla fr.o.m. detta kontrakts ikraftirddande.
Ortdatum { Ort/datum
Tyresd /6'2 ~1f Tyresd 2,3//]] - //
Hyresvird Hyresgast .
T%ﬁimunWh senheten |Qvalitetsfdrskoloy?Sverige AB
Namnfértydligande (hyresvérdfﬁrma’lecknare) Namnfortydligande (hyresgéistfirmatecknare)
~
(e Sloy TAruns LINOHG (M
Overens- PA grund av denna dag tratfad Sverenskommelse upphér konlraktet att gatla
kommelse om fr.o.m. den il vilken dag hyresgasten forbinder sig att avilytta.
vilyttal
avilyttning Ortidatum Ort/datum
Hyresvérd Hyresgést
Namnfériydligande (hyresvard/firmatecknare) Namnfértydilgande (hyresgéstfirmatecknare)
Overlatelse Ovanstéende hyreskontrakt dverlats fr.o.m. den
Gverlitelse-
forklaring Fréntridande hyresgast Tilltradande hyresgast 1Personnn'orgnr
Namnfortydiigande (frantradande hyresgastfirmatecknare) Namnfértydligande (tillirddande hyresgastfirmatecknare)
Hyrosviirdens |Hyresvirden godkénner Sveriteisen
godkinnande | oygaium Hyresvard
Namnfértydligande (hyresvardfirmatecknare)
Upplysning

Observera att det | vissa fall fSrutorm kryss | ruta ocksé kréivs att en bilaga fogas till kontraktet for att
Gverenskommelsen i bitagan ska bli tilamplig. Det galler exempalvis Indexklausul och fastighetsskatteklausul.
Se i 6vrigt handledningen till defta kontrakt som har tagits fram gemensamt av organisationerna nedan.

Fastighetsigama Sverfges formutdr 12B.2 uppratiat 2008 | samréd med SABO, Svensk Handel och Sverlges Hotell- och
Restaurangfdretagare. Eftertryck {drbJudes.
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INDEXKLAUSUL Sid1(2)
FOR LOKAL Bilaga nr 4

FASTIGHETSAGARNA

Avser

Hyreskontrakt nr 1 i fastigheten
2056-02-001 TYRESO 1:841

Hyresvird

Tyres® kommun fastighetsenheten

Hyresgist

Qvalitetsfdrskolor Sverige AB

Klausul

Bashyra enligt denna klausul utgérs av
100 % av det hyresbelopp som har angetts i kontraktet, dvs. 1048600 kronor.

100 % av de fasta hyrestillagg som har angetts i en lill kontraktet fogad
driftskostnadsklausut (se bitaga 6 ), dvs. 20000 kronor.

Summa bashyra 1068600 kronor per ar.

Under hyrestiden ska med hénsyn tilf foréndringarna i konsumentprisindex (totalindex med 1980
som basér) tillagg il hyresbeloppet jamte fasta hyrestilidgg utgd med en viss procent av bashyran
enligt de grunder som anges i det foljande.

— For hyresavtal som borjar Idpa nagon gang under tiden 1/1 — 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet for oktoher ménad &ret innan.

— For hyresavilal som bérjar I6pa ndgon gang under tiden 1/7 — 31/12 anses bashyran i
stéllet anpassad till indextalet for oktcber mdnad under samma fid,

— Indextalet f5r den oktoberménad till vitken bashyran enligt ovan anses anpassad ulgér bastal
sévida inte annat avialats enfigt foffande genom angivande av ar. Annat &verenskommet
bastal, ndmligen indextalet fér oktober ménad &r .

Skulle indextalet nagon pafsljande oktobermanad ha stigit i forhailande till bastalet, ska tillagg utgd
med det procenttal varmed indextalet &ndrats | forhallande till bastalet. | fortsattningen ska tillagg
utga i férhallande till indexandringarna, varvid hyresféréndringen berdknas pa basis av den
procentuella for&ndringen mellan bastalet och indextalet {61 respektive oktoberménad.

Utgéende hyra ska dock aldrig séttas lagre &n det i kontrakiet angivna hyresbeloppet jamte fasta
hyrestilldgg enligt ovan.

Hyres#indringen sker alitid fr.o.m. den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrékning.

Pa sidan 2 intagna anvisningar géller fér denna indexklausul.

Underskrift

Orfidatum Ortidatum -
Tyresd den !/(2 - U Tyresd den ,28'//, /)

Hyresvér Hyresgést .
TYX L m Quatt &fskglor Sverige AB
f etsenh¥te et ZL(_/_’—D

Namnfartydligande Namnforydligande

ZQQA& 6203/@4,&] L_,l\"-J OO LML

Hyresvardens egen notering om bastal:

Fastighetsagama Sveriges formuldr 6F upprattat 2008 | samrdd med SABO, Svensk Handel och Svesiges Hotell- och Restaurangforetapare. Eftertryck f6rbjudes.




Sid 2 (2)

Anvisningar fér indexupprakning av hyra fér lokal

Bashyran

Om hela eller viss andel av det | kontrakiet angivaa hyresbeloppet jdmte fasta hyrestillagg ska utgdra bashyra &ren
forhandlingsfraga och kan bero pa hyresvillkoren i dvrigt (sdsom exempelvis hyrans storlek samt vilka Svriga
forpliktelser som avilar hyresgésten).

Bastalet

indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet sévida inte annat anges
genom angivande av ar {se bestdmmelserna pa sidan 1).

Jamférelse mellan indextalen ska ske sa snart arets oktoberindex har blivit ként. De senaste &ren har oktoberindex
blivit ként i mitten av november.

Berdkning av indextilldgget
1) Berskna skillnaden mellan aktuellt okioberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framréknade skillnaden med bastalet.
3) Tillsggets storlek bergknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Bergkning av indextillagg for &r 2008

Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KP1) fr oktober 2006, som ar 282,4
{bastalet). Oktoberindex for &r 2007 &r 293,85.
1. Berakna skillnaden mellan indextalet 293,85 och 282 ,4. Skillnaden &r positiv och uppgér till 11,45.
2. Dividera 11,45 med 282,4 och muitiplicera kvoten {utan avrundning) med bashyran 100 000 kr.
Resultatet blir 4 054,53 kr och utgér indextilldgget far ar 2008 enligt klausulen.

Alterpativ: Om KPI f&r okiober 2007 i stéllet skulle ha varit idgre dn bastalet 2824, t.ex. 282,0, skulle skilinaden
mellan 282,0 och bastalet 282,4 ha blivit negativ. Inget indextillagg skuile d& utgd. Det i kontraktet angivna
hyresbetoppet jamte fasta hyrestilligg skulle galla.
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FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL  siq1(2)

=" FOR LOKAL o
i ilaga nr
FASTIGHETSAGARNA c
Tillhsr Hyreskontrakt nr { i fastighetgn
2056-02-001 TYRESO 1:841

Hyresvird Tyresd kommun Fastighetsenheten

Hyresgist Qvalitetsférskolor Sverige AB

Kiausul Tillimpligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av erforderliga uppgifter.

I den mén de delar av fastigheten som utgors av lokaler blirar skattepliktig till fastighetsskatt skail hyresgasten
samtidigt med hyran till hyresvérden erldgga ersattning harfor enligt markerat alternativ.

Hyresgéasten skall utver i avitalet angivet hyresbelopp &rligen erlégga ersattning for sin andel av vid varje
tillfalle utgaende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgastens andel skall anses vara 100 procent.
Enligt de regler som gailer vid avtalets tecknande utgdr ersétiningen vid hyrestidens
bérjan 0 kr per 4,

*Se bilaga 1

|:] Ersattning for pa lokalen beldpande andel av fastighetsskatt ingar i det i avtalet angivna hyresbeloppet
och utgdr vid avtalets tecknande kr.

Lokalens ande! av fastighetsskatten fér ickaler skall anses vara procent. Hyresgésten skall erldgga
ersétining for sin andel av, efter avtalels tecknande, intraffade &ndringar (oavsett skélet hardll) av
fastighetsskatten for lokaler i den méan skatten dverstiger den i hyran ingaende erséttningen for
faslighetsskatten.

Skulle fastighetsskatten minska/upphéra s& att hyresgéstens andel av erséttningen understiger den ersattning
som enligt ovan ingér i den i avtalet angivna hyran skall hyran likval ttgd med minst ursprungligt belopp.
Sélunda medfor i avialet férekommande andra klausuler (t ex index) att det totala hyresbeloppet hyresgésten
betalar &rfikan vara hogre &n den i avialet angivna hyressumman.

Hyresgéstens ovan angivia andel som skall vara oféréndrad under hyrestiden har beraknats enligt ftljande:

Pa sidan 2 intagna anvisningar géller for avialet.

Underskrift 0n, datum o, datum
Tyresd den [/(2 — Tyresé den 2_3/” il
Hyresvard Hyresgést -

Qualitetsfdéraskolor Sverige AR

Tyresd kommun . .

genom Fastighetsenhete j

Z 4 Sttt LQ
A

Namnfortydligande Namniarydligande

[34 2 gzc’gjuwcj gUS‘Auu J\JI\U,.D HO A

Fastighetsigama Sveriges Tormular nr {8 upprittat 1995, Punkt 21 Anvisningar reviderad 1957. Eftertryck 15rbjudes.




ANVISNINGAR Sid 2(2)

1.
Klausulen &r utformad 1 juni 1995, dvs fore den tidpunkt (normait den 1 januari 1998} fran vilken
fastighetsskatt galier for lokaler. Klausulen har darfor en lydelse som gor att den kan inforas i avtal
som tecknas innan skait utgar liksom i avtal som tecknas nér skatt faktiskt ulgar.

2.

Erséttningen skall kompensera fér dkade kostnader i forvaltningen oavsett vem som faktiskt ar skatt-
skyldig. Skattskyldig &r fastighetsigare/hyresvard. Om handelsbolag &r fastighetssgare/ hyresvard
var enligt tidigare regler delégarna skattskyldiga. Tillagget skulle givetvis &ndock betatas 6l hyres-
vérden. Efter den 1 januari 1987 &r déremot handelsbolag som #gare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.
Enligt 12 § hyresiagen skall hyran — med nagra undantag — vara till beloppet bestdmd i hyresavtalet.
Om hyrestiden ar bestdmd och minst tre 4r galler dessutom forbehdll om att hyran skalt utga med
belopp som bestams enligt en "annan berdkningsarund’, t ex indexreglering. Det inneb#r ocksa att
hyrestiden méste vara bestamd och minst tre ar for att hyresvarden skall kunna ta ut kompensation
for fastighetsskatt med ett belopp som kan variera alit efter som skatten &ndras. Vidare maste
berékningsgrunden vara angiven | avtalet. Klausulen forutsatter darfor att parterna anger hur stor
andel av skatten hyresgésten skall betala ersétining for.

Enligt de regler som géller vid denna klausuls utarbetande utg6r skatten en viss procent av
taxeringsvérdet for lokaler (bdde mark och byggnader). Uppgiften finns redovisad pa taxerings-
beskedet Hyresgastens andel av skatten for Iokalen kan bestdmmas som forhallandet mellan den
area hyresgésten hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhdllandet mellan
hyresgéstens hyra och de totala lokalhyroma i fastigheten. ]

Det blir en forhandlingsfraga vitket berskningssatt parterna valjer. Aven andra berskningsgrunder
kan anvéndas. For enkelhetens skull bdr dock hyresgéstens ande! vara oftréndrad under hyrestiden
och dirmed oberoende av bl a hur skatten fortsaitningsvis kan komma att bersknas och eventuella
forandringar i uthyrningslaget.

Det &r lampligt att p4 darfor avsett stalle ange hur lokalens andel har berdknats. Skulle uppgift
hérom inte fyllas i skall det dock inte medftra att 6verenskommelsen blir ogiltig. P4 en fastighet kan
finnas colika byggnader med ollka vardedr och olika typer av taxeringsenhet (sméhusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skaft — f6r vilken hyresgdsten skall betala
ersittning — skall endast avse den byggnad dar lokalen dr beldgen. Med byggnad avses normait
varje byggnadskropp. Erforderliga uppgifter kan h#imtas frdn den underréttelse om beslut om allmén
fastighetstaxering som skattemyndigheten tillstdlit fastighetsagaren. Den fastighetségare som har
problem med att berdkna hyresgastens andel bor ta kontakt med sin fastighetstigarefrening for att fa
hj&lp.

Fyli i hyresgéastens andell

4,

Klausulen innehaller tvé alternaliv. | det férsta utgdr erséttning fér skatten som ett tilligg "vid sidan”
om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Férsvinner skatten férsvinner tilldgget automnatiskt. Det andra
alternativet forutsatter att parterna enas om en viss hyra vari bl a ingar ersattning for den vid tilifalist
géllande skatten. Skulle skatten hdjas cavsett skélet harill (t ex hojd skattesats, okat taxeringsvarde
m m) skall hyresgésten dock betala ersattning fr den tkade kostnaden. Skulle skatten fdrsvinna
atergar hyran till ursprungsbeloppet, dvs den dverenskomna hyran (som inkluderar ersattning for den
inledningsvis géllande skatten som upphort). Givetvis skall hyresgésten alljimt betala andra fére-
kommande tiflagg sasom for indexférandringar, andrade branslekostnader osv.

5,
{ den man hyresgésten skall betala tilldgg for fastighetsskatt bir tillagget redovisas separat pa
hyresavin.

6.
Markera med kryss vilket alternativ som valjs. | det valda alternativet anges hyresgéstens andel samt
aktuellt belopp, Ange vidare hur hyresgastens andel beraknats.

Py




Bilaga 10
Riktlinjer fér brandskyddsarbete

Hyresvérdens ansvar

Hyresvérden tillhandahéller webbaserat dataprogram fir dokumentation och uppféijning
av brandskyddsarbetet, Hér ingér dven utbildning, support och instruktioner, Hyresvirden
anvéinder idag Marsh Plus som innehéller flertal funktioner och tj4nster. Programmet har
sd kallade digitala pérmar dér hyresvird och hyresgést ligger in dokument f6r att kunna
utfora och redovisa det systematiska brandskyddsarbetet. Programmet har en
kontrollfunktion dér man bygger checklistor for egenkontroll anpassad till verksamheten.
Kontrollerna skickas sen ut via e-post till utsedd kontrollant, Ur programmet hdmtar man
sen den skriftliga redogorelsen, verksamhetsinformation samt statistik,

Hyresvérden tillhandahéller utékad brandskyddsutbildning for personer med ansvar inom
brandskyddsarbete

Hyresgdstens ansvar

Hyresgiisten ansvargef0r att brandskyddsarbetet pé arbetsplatsen bedrivs systematiskt och
kontinuerligt epk'{gf nedanstiende uppréattad dokumentation.

brandskydasorganisation

brandskyddsregler

rutiner for kontroll och uppfoljning

rutiner for information om brandskyddet

plan for utbildning och évning.

@ © o o 9

I brandskyddsorganisationen ska det tydligt framgé var det Svergripande ansvaret for
brandskyddsfrigor ligger och hur olika ansvarsomréden och arbetsuppgifter inom
brandskydd och siikerhet 4r delegerade inom verksamheten,

Hyresgiisten forbinder sig att anvénda fron hyresvéirden tillhandahéllet webbaserat
dataprogram for dokumentation och uppfoljning av brandskyddsarbetet,

Hyresgésten forbinder sig att delta med representanter i hyresvirdens
stkerhetsorganisation dér fokus pa ligger pd helhetssyn- och samsyn i Tyrest kommun
anglende sikerhets- och beredskapsarbetet.

tyreso kommun
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FASTIGHETSAGARNA

Klausul om mervéardesskatt (moms)
vid inférande av obligatorisk skattskyldighet .
for moms vid uthyrning av lokal Bilaga nr1l

Avser

RHyreskontrakt nr | i fashghelen
2056-02-001 TYRESO 1:841

Hyresvérd

Tyresd kommun Fastighetsenheten

Hyresgiist

Qvalitetsfdrskolor Sverige AB

Klausul

Denna lokaluthyrning avser en verksamhet som inte, elier endast delvis, medfor skattskyldighet
enligt mervérdesskattelagen (1994:200). Uthyrningen &r inte registrerad for frivillig skattskyidighet
for moms. P& uppdrag av chefen {or Finansdepartementet har en s#rskild utredare tagit fram en
rapport med forslag om att all uthyrning av lokaler ska beliggas med moms och att reglerna om
frivillig skatiskyldighet for moms vid uthyrning av lokaler ska slopas (Ds 2009:58 Mervdrdesskatt for
den ideella sektorn, m.m.). Om ftrslaget genomftirs, kommer denna uthyrning att bli momspiiktig.
| utredningsrapporten féresias en dvergdngsregel som innebar att den som blir skattskyldig

for en upplatelse i ett pAgaende hyresfarhallande far fortsétia att behandia upplatetsen som

en omséttning som inte medftr skattskyldighet i fem &r efter ikrafttradandet. Vidare féreslas
bestammelser om engangsjamkning for s.k. investeringsmoms. Parterna har mot bakgrund av
detta kommit dverens om féljande (Sverenskommet alternativ nedan markeras med kryss i ruta):

1. Om bestdmmelser om obligatorisk skattskyldighet for moms vid lokaluthyrning, som omfattar
denna lokaluthyrning, tréder i kraft under avtalstiden, ska denna upplateise fran och med
tidpunkten f&r lagens ikrafttradande

git, a)
X Behandlas som en omséatining som inte medf&r skattskyidighet for moms lingst till dess att
lagens dvergangsbestdmmelser inte 1&ngre medger det

ait. b)
[ Bshandias som en omsattning som medfor skattskyldighet for moms.

2. Fran och med den tidpunkt da skattskyldighet for moms enligt Sverenskommelse | firegéende
punkt intrader f6r denna upplatelse ska hyresgésten utdver hyran betala vid varje tilifélle géllande
moms. Momsen beréknas pé angivet hyresbelopp och pd, enligt vid varje tilifalle gallande regler fér
moms pa hyran, tilligg och andra ersattningar enligt hyreskontrakiet.

3. Tilldgg om kronor per ar, som hyresgésten betalar till hyresvarden som
ersétining for den ingdende moms som hyresvérden enligt nu géllande regler inte kan gdra avdrag
fér, ska upphora att galla frAn och med den tidpunkt dé denna uppléte!se kommer att omfattas av
skattskyldighet for moms.

4. Om hyresvérden efter det att upplételsen blivit skaitskyldig for moms beviljas engéngsjamkning
for s& kallad investeringsmoms, ska den erséttning som hyresgésten betalat till hyresvérden for
icke avdragbar ingéende investeringsmoms &terbetatas till hyresgasten senast tre (3) manader
efter utgéngen av det kalenderdr da hyresvarden slulligt beviliats s&dan jamkning. Vid
aterbetalningen ska hansyn tas till Aterstoden av den s.k. korrigeringstiden for
fastighetsinvesteringar.

Underskrift

Ort/datum Orifdatum

Tyresd den (//-2 _{/ Tyresd den 19‘/” -

Hyresvérd Hyresgést
t i

N?{Iﬂnfﬁrtyd[lgande Namnfortydligandé.~~ A

/{;At Sjéo"\;‘/'vj g LJt‘U.E) Ho -t

Fastlghets3garma Sveriges formuldr nr 85 upprittat 2010, Eyertryck forbjuds.
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S A .
et E(_I_)RAITLKIEIC-JSTNADSKL USUL Bilaga nr 6

FASTIGHETSAGARNA
EL, VA, VARME, VARMVATTEN, KYLA OCH VENTILATION

Kryss [ ruta innebdr att den dérefter féljande texten géller. Tilligg 1 och 2 kan anviindas bade tillsammans och var fér sig: t.ex. kan ett
fast hyrestilligg betalas far elen medan ett sjélvkostnadsanknutet hyrestilligg betalas f&r vérmen.

Avser Hyreskontrakt nr [i fastigheten

2056-02-001 TYRESO 1:841
Hyresvérd Tyresd kommun genowm Fastighetsenheten
Hyrosgast Qvalitetsforskolor Sverige AB

2 —

1. Fast hyrestilldgg | Hyresgasien ska genom arliga fasta hyrestiltéigg betala f8r e), va, virme, varmvalten, kyla och ventilation som tillhandahalls
av hyresviirden, Tilliggen utgér med foljande belopp:

D el |:I va D varme

kr per ar ke per ar kr per &r

D varmvatien D kyla D ventilation
kr per ar kr per &r kr per ar
Summa arligt fast hyrestilligg : kronor

|:] Andring av de fasta hyrestilliggen sker i enfighet med bifogad indexklausul.

2. Sjalvkostnads- | Hyresgéisten ska genom ariga preliminéra hyrestilligg betala for e, va, vérme, vamvatten, kyla och ventilation som

anknutet tilhandahalls av hyresvérden. Tilldggen ulgér med féljande belopp:

hyrestiiligg
D el va I:l virme
kr per &r krper4r 8000 kr per r
varmvatten D kyla D ventilation
krperar 12000 ke par &r kr per &r
Summa adigt prelimindrt hyrestillagg : 20009 kronor

Avstamning av det preliminira hyrestillsigget ska goras med dels hyresvirdens fakiiska kostnader for tillhandahallandet,
dels hyresgistens forbrukning.

Awstamningen ska dversandas till hyresgisten senast tre ménader efter varje kalenderdrs ulgang. Hyresvérden maste
framstéilla eventuella ansprak med anledning av avstdmningen senast tva &r efter den dag som avstémning endigt
féregéende mening senast skulle ha verséints Uil hyresgasten, Annars férfaller hyresvardens ratt 4l eventuell
mellanskillnad som framgér av avstémningen. Om hyresavialet upphér ska en slullig avstdmning éverséindas il
hyresgisten senast ire manader efter dagen for aviatets upphérande. Hyresgasten har alllid ratt alt ta del av hyresvérdans
underlag fdr avstdmningen.

Saknas mitare giirs avstamningen med ulgangspunkt i lokalens andel av fasligheten. Lokalens ande! ska
ansesvara 100 procent. Har andelen inle angelts férdelas kostnaden i forhatlande till hyresgédstens

farhyrda yta av den totala uthymingsbara ytan.

Om hyresvirdens fakliska kostnader for hyresgastens forbrukning skulle dverstiga det prelimindra hyrestillagget, ska
hyresgésten, efter begéiran fran hyresvirden, betala del Sverskjutande beloppet. Skulle hyresvirdens fakliska kostnader
undersliga del prelimingra hyrestilligget, har hyresgésten ratt att fa tillbaka mellanskillnaden.

Underskrift Ortidatum Ortidatuim 4 ’28
Tyresd den Tyread den -
Yo -1t - 1
Hyresvérd Hyresgést
Tyresd kommun Qvali & olox Sverige AB
PG y e,
“Namniorlydligande (hyresvirdffirmatecknare) Namnfortydligande (hyresgastfirmatecknare)
- .
(9 e 8’2};{?0%-{ g ) L]MD LLo LM

Faslighetsigarma Sveriges formular nr 82 upprattat 2008 i sdgirdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Lotell- oth Restaurangfaretagare. Eftertryck forbjudes.
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MILJOKLAUSUL

. i 7
FOR LOKAL Bilaga nr

—

FASTIGHETSAGARNA

Avser

Hyreskontrakt nr l i fastigheten
2056-02-001 TYRESO 1:841

Hyrasvérd

Tyresé kommun Fastighetsenheten

Hyresglst

Qvalitetsfdbrskolor Sverige AB

Krausul

Hyresg#sten svarar for och bekostar uppratlandet av en miljigkonsekvensbeskriviing.

Andringar i verksamheten som innebér att det kan uppsté ytterligare eller annan risk fér skada eller olgenhel fér
minniskors hilsa eller miljtn, ska omgédende skriftligen meddelas {ill hyresvérden. Tili meddelandet ska fogas en utredning
om &ndringarnas miljépaverkan. Andringar som ligger utanfor anvéindningséndamalet med lokalen far inte vidtas utan
tyresvirdens skriftliga samiycke i varje enskit fall.

Hyresg#isten ska skriflligen genast undemrétta hyresvéirden om froreningar som upptécks i lokaten eller pa fastigheten i
dvrigl.

Hyresgasten ska ansvara for utredning och efterbehandling av fdroreningar som hérrér frédn hyresgéistens verksamhet.
Hyresgésten ska vidare gentemot hyresvirden svara fir av myndighet eller domsto! faststélld ersdttning (ink! erséitning for
rittegdngskostnader) till tredje man for skada elter hinder och men i nylijanderatt 1ill féljd av miépaverkan fran
hyresgéstens verksamhet inom fastigheten. Hyresgasten ska ocksd i dvrigt ensam svara for och bekosta ulredning eller
algdrd samt ulge ersillning for skada eller annat i lokalen fill f6d av miljtpaverkan fran hyresgdstens verksamhet inom
fastigheten.

Hyresgistens ansvar enligl féregaende stycke géller &ven efter avialels upphtrande och preskriberas inte enligt
bestimmelserna i 12 kap. 61 § jordabalken.

Hyresg#sten &r skyldig all teckna och vidmakihalla ftrsakring for tickande av ansvar for miljdpaverkan till f6fjd av
hyresgéstens verksamhet inom fastigheten, P4 hyresviirdens begéran ska hyresgésten uppvisa kopia av firsgkringsbrevet.

Sirskilda
bestdmmelser

Underskrift

Ort/datum 4 . T(?yrﬂdatugl 4 2_8’

Tyresd den [ resd den / _
V4 -l

Hyresvird Hyresgést

Tyresd kommun Qvald Grskol®r Sverige AB

P Gl

Namnfértydligande (hyresvérdfirmatecknare) Namnfériydligande (hyresgésllﬁrmate&nafe}——

/ﬁéﬁ SZey Z/w-{ ,-g_ LoD HO oM

Fastighetsdgarma Sveriges formuldr ar 81 uppriitat 20081 Urnréd med SABO. Eftertryck firbjudes.
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Brandskyddsklausul

for lokalhyresavtal Bilaga nr 8

—— e

FASTIGHETSAGARNA

Avser

Hyreskentraki nr [ i fastigheten
2056-02-001 TYRESO 1:841

Hyresvérd

Tyresd kommun Fastighetsenheten

Hyresgist

Qvalitetsfédrskolor Sverige AB

Klausuf

Om denna klausul skulle strida mot bestammelse i huvudaviatet galler i fdrsta hand denna klausul.

Fordelning av ansvar for tekniska brandskyddsatgérder

Hyresvirden ansvarar pa egen bekostnad f6r anordnande, installation och underhall av allt tekniskt brandskydd som &r
hanfsrdigt till fastighetens allménna funktion. Hyresvérden ansvarar vidare for ali lokalen vid hyrestidens borjan uppfyller
det krav pa brandskydd som for avsedd anvandning av lokalen féfjer av géllande regler.

hyreshdens hirjan kan komma a v : A-Hyresgasten dr skytdlg att
fortipande kontrollera [unklronen av alili lokalen be heisktITandskydd och pé egen bekostnad vidta nidvéndiga
service- och underhallsdigfudersavse i sruleustning. Hyresgéslens servi
och underviifsSRyldighet omfattardock inte sprinkleranordningar som hyresvirden har installerat i Tokates. %

Parlerna farbinder sig, var och en for sin del, att se till aft raddningsvégar, ulrymningsvégar, sprinkleranordningar och
andra brandskyddsanordningar vid varje lidpunkt halls fria frén hindrande foremal samt att genomfdringar som gérs i
brandcell férses med varakliga brandtéiningar.

Pari &r skyldig att ersitta all skada som &r en folfd av brister i utrustning eller anordning som parten instalierat eller som i
annat fall intraffat pa grund av bristfalligt ulford atgérd av parten eller som uppkommit 1ifl f6ljid av att parten inte ulfdrt en
&lgdrd som han varit skyldig att vidta.

Annan reglering av ansvaret for brandskyddsétgérder #n ovanstéende géller endast om detta sarskilt dverenskommits.

Systematiskt brandskyddsarbete m.m.

Parterna ir medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredsstailande brandskydd uppratihalls i fastigheten och i lokalen och
férbinder sig att forlibpande vidta, forutom de tekniska algérder som reglerats i det foregaende, #ven de organisatoriska
atgarder som behtvs for att minska risken for brand och for att hindra eller begréinsa skador till féljd av brand. Parterna
skall samrada med varandra innan mer emfaltande aigarder vidtas. Part skall vidare pa begéiran av den andre parten
1amna den information om fastighelen respeklive verksamheten som parten behdver for att kunna fullgbra sitt dtagande
enligt denna Kausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mol olyckor. Part 8r dessulom skyldig alt en gang
om aret bereda den andre parten tilfalle alt f4 fa del av dokumentation och uppfdlining av partens systematiska
brandskyddsarbete.

Redogérelse for brandskyddet (kryss i ruta innebér att den darefter foljande texten géller)

Lokalen

B4 omfattas av kravet pa skriflllg redogdrelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresgasten
respekfive hyresvirden forbinder sig hdrmed att pa begéiran av den andre lamna de uppgifter som denne behdver fir att
kunna fullgéira sin redogdrelseskyldighet.

[J omfattas inte av kravet pa skrifilig redogbrelse for brandskyddet enligt lagstifiningen om skydd mot olyckor. Andringar
avseende fastigheten eller i hyresgéistens verksamhet som innebér att lokalen kommer alt omfaltas av redogirelse-
skyldigheten skall genast anmilas till hyresgésten respektive hyresvirden. Part skall dédrefter pa beg#ran av den andre

parten #mna de uppgifier som denne behdver for all kunna fullgdra sin redogérelseskyldighet.

Denna klausul har upprattats i tva likalydande exemplar, av vilka parlerna tagit var sitt.

Underskrift

Ortidatum Ort/datum

Tyresd den f/l,z - ({ Tyresd den ng(/”

vresva Hvresaasl
—a "j&’@
=

Namnfbﬂydllgande - : Namnftriydligande

Phe §2e ZM,J

Fastighetsdgama Sveriges

ormuldr nr 68 upprattat I juni 21?9'5 och reviderat | december 2006 1 samrad mid Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restauranpidretagare.




GRANSDRAGNINGSLISTA AVSEENDE INVESTERINGAR SAMT

TILLSYN, DRIFT OCH UNDERHALL. __
Bilaga 9

1. OMFATTNING

Av denna gransdragningslista framgar hur Hyresvarden och Hyresgésten har valt att
fordela ansvaret for investering, tillsyn, drift/skitsel, reparation och underhall / utbyte
avseende tiden fore tilltradet och under hyresférhatiandet och vem som skall sté for
kostnaderna harfor.

2. FORVALTNINGSANSVAR
Ansvarsfordelning mellan Hyresgésten (HG) och Fastighetsagaren (HV) framgar av
efterfoljande grénsdragningsiista.

3. ERSATTNINGSPRINCIPER
Kostnader for tillsyn, drift, reparation och underhail samt utbyte ska betalas av
respektive part.

4, DEFINITIONER

Nedanstaende definitioner géller i denna bilaga till hyreskontraktet.

Reparation, Underhall och utbyte: Atgarder som syftar till ait aterstélla
funktionenen hos ett forvaltningsobjekt, en inredning eller utrustning. Hyresgéstens
ansvar for utbyte av utrustning géller endast likvardig funktion och att det sker |
samréad med hyresvérden om behovet.

Drift’/Skotsel: vard jamiikt 12 kap jordabalken (hyrestagen) av lokalen jamte i
forekommande fall inredning, och utrustning tillhandahallet av hyresvarden. Exempel
pa vard ar stédning, invandig fonsterputs, olja parkettgolv, renhalining av golv vaggar
och tak i lokalen och byte av luftfilter.

Tillsyn: &tgérder som omfattar observation av funktion hos ett férvaitningsobjekt, en
inredning eller utrustning och rapportering av eventuella avvikelser.

5. GRANSDRAGNINGSLISTA

Framgér av nedanstdende tabell. Uttver detta gailer generelit att for fel och brister
orsakade av, egen skadegtrelse, forsummelse eller felaktigt handhavande svarar
(HG) for drifts-, underhalls- eller utbyteskostnader for aterstalining.

Tyreso den (/[ 5 - [( Tyreso den

Tyrest Kommun
genom fastighetsenheten

2z SO
B gw/wl g YNINEYIRY




