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Upprustning av Vanadisbadet

Forslag till genomférandebeslut

Forvaltningens forslag till beslut

1. Idrottsnamnden godkanner forvaltningens forslag till upprust-
ning av Vanadisbadets bassangdelar med tillhérande teknik-
och omkladningsutrymmen infor sommarsésongen 2014, till
en sammanlagd investeringsutgift om hogst 53,0 mnkr.

2. Arendet 6verlamnas till kommunstyrelsens ekonomiutskott for
godkannande av hyreshéjningen om cirka 3,8 mnkr till féljd av
investeringen.

Olof Ohman Kersti Ruthstrom
Forvaltningschef Avdelningschef

Sammanfattning

| enlighet med tidigare fattat inriktnings- och utredningsbeslut,
har nu ett underlag for genomforandebeslut tagits fram av fastig-
hetskontoret for utforande av de atgarder som fordras for att ater
oppna Vanadisbadet infér sommarsisongen 2014. Atgarderna in-
nebdr att bassédngen forses med ett nytt tatskikt i form av en plats-
gjuten lada, att nya teknikutrymmen utfors under markplanet ut-
med bassangens nordostra langsida, att nya duschar och omklad-
ningsutrymmen iordningstélls samt att en ny entrebyggnad utfors
i omradets Ostra samt att en del upprustningsatgarder av den om-
givande marken runt bassangen och vid entren till badet genom-
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fors. Detta ska, om inget helt of6rutsett intraffar, rymmas inom
den avsatta budgetramen om sammanlagt 53,0 mnkr som finns
for 2013 och 2014.

Arendets beredning

Arendet har beretts av idrottsférvaltningens utvecklingsavdel-
ning. For att inte férlora tid har fastighetsnamnden redan behand-
lat genomforandebeslutet pa sitt namndmate den 27 augusti vilket
forklarar varfor det inte ar ett gemensamt arende till idrotts- och
fastighetsnamnden. Samrad har skett med stadsledningskontoret.

Bakgrund

| ett gemensamt arende till fastighetsndmnden och idrottsnamn-
den i juni 2012, godk&ndes en utredning med forslag att VVanadis-
badet skulle rustas upp till en berdknad kostnad om 53,0 mnkr,
inklusive kostnader for utredning och projektering. Badet skulle
darigenom ater kunna tas i drift infor sommarsasongen 2014, ef-
ter att ha varit stangt sedan fem ar tillbaka. Medel for de foreslag-
na atgarderna, finns avsatta i fastighetskontorets investeringsbud-
get for 2013 och 2014. Huvuddelen av kostnaden (40,0 mnkr) av-
ser de arbeten som utfors under varen 2014.

I en konsultrapport som togs fram under hésten 2012 redovisas
vad som skulle behdva atgardas for att aterstalla det 75-ariga ba-
det (byggt 1938) till ursprungligt skick. Det handlar da om be-
tydligt stérre investeringar dn vad som inryms i det nu aktuella
projektet. Budgeterade 53,0 mnkr avser de atgarder som behover
goras for att kunna starta badverksamheten igen. Det vill sdga
forutom sjalva bassangatgarderna, iordningstallande av den tek-
niska utrustningen for bland annat vattenrening och elférsérjning
samt tillskapa nya omkladningsutrymmen. Dessutom behdver en
del markarbeten utféras, bland annat for att forbéttra tillganglig-
heten for besdkare och underlatta leveranser till badet.

Badet, som varit stangt sedan fem ar tillbaka, har sedan 1988 dri-
vits i enskild, privat regi. Innan dess drevs verksamheten av sta-
den i idrottsforvaltningens egen regi. Anledningen till stdngnin-
gen for fem ar sedan var stora brister i de tekniska installationer-
na, till exempel vattenreningen som inte uppfyllde stallda krav.
Manga delar har natt sin tekniska livslangd och behdver erséttas.
Atgérdandet av dessa brister och ersattande av uttjanta delar ingér
i det nu aktuella projektet.
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Fastighetskontoret svarar for genomférandet av upprustningen

medan huvudmannaskapet for sjalva driften av badet, avilar id-
rottsférvaltningen. Om idrottsférvaltningen sedan traffar en til-
laggsoverenskommelse med den hyresgast som idag driver ho-
tellverksamhet i de ombyggda tidigare befintliga omkladnings-
lokalerna, ar nagot som inte tas upp i detta beslutsarende.

Den framtida anvandningen av hela Vanadisbadsomradet &r annu
inte utredd och klarlagd. Hyresavtalet med nuvarande hyresgést,
som driver hotellverksamheten, 16per till och med 2016, det vill
saga i ytterligare drygt tre ar. Hotellverksamheten bedrivs med ett
tidsbegrénsat bygglov som, efter en av hyresgésten begéard for-
langning, 16per ut den 30 augusti 2015. Det ursprungligen 2002
sOkta tidsbegransade bygglovet, skulle I6pt ut den 31 december
2012.

Vanadisbadet ar belaget pa mark som enligt gallande plan ar be-
tecknad som Y-mark, det vill sdga mark avsedd for idrottsénda-
mal. Darfor kan endast tidsbegransade bygglov beviljas for verk-
samhet som strider mot planen. Eftersom staden numera strikt
tillampar bestammelsen i plan- och bygglagen (PBL) att ett tids-
begransat bygglov inte kan galla langre &n 10 ar, har fastighets-
kontoret nyligen lamnat in en ansdkan till stadsbyggnadskontoret
om &ndring av detaljplanen. Detta for att i forsta hand mojliggora
att den nuvarande verksamheten kan fortsatta avtalstiden ut det
vill séga till och med december 2016.

Mal och syfte

Efter upprustningen ska bassangbadet ater tas i drift infor som-
marsasongen 2014 och da ska de krav fran bland annat myndig-
heter som idag stélls, vara uppfyllda. Det galler inte minst kravet
pa en bra vattenreningskapacitet. Bassangen rustas upp genom att
den forses med en invandig platsgjuten ladkonstruktion. Ett mal
ar ocksa att en stor del av de atgarder som nu genomfors ska kun-
na inga i en eventuellt framtida upprustning av hela omradet.

Atgarder

Basséangen forses med en invandig platsgjuten lada. En yta utmed
bassangens nordostra langsida schaktas ut och dar anlaggs nya
teknikutrymmen. Omkladningsutrymmen med duschar och WC
anordnas i markplanet. En ny entrébyggnad utfors i omradets
ostra del. Dar utfors ocksa en mindre forradsbyggnad for forva-
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ring av driftkemikalier samt for hantering av sopor, latt atkomlig
for transportfordon. En del markatgarder ingar ocksa i projektet,
till exempel anordnande av cykelparkering, angéring for fard-
tjanstfordon, vandplan foér sopbil och dvriga transportfordon.

Tidplan

Ett forfragningsunderlag for upphandling av foreslagna arbeten
fardigstalls under hosten 2013. Sa mycket som mojligt av de
markarbeten som ingar, paborjas efter upphandling under hosten.
Huvuddelen av nybyggnadsatgarderna utfors under varen 2014.
Det géller till exempel de tekniska installationerna. Efter godkénd
slutbesiktning tas badet i drift i juni 2014.

Organisation

Projektet genomfors enligt den process for investeringar i idrotts-
anlaggningar som idrottsforvaltningen och fastighetskontoret
kommit 6verens om. Det innebar att fastighetskontorets projekt-
ledare leder genomforandet och att idrottsforvaltningen medver-
kar. Alla eventuella avvikelser fran genomférandebeslutet gal-
lande ekonomi, tidsforskjutning eller annat av betydelse, rappor-
teras omgaende av utforaren till bestallaren. Ekonomiska omfor-
delningsbehov av betydelse inom investeringsramen hanteras av
styrgruppen for investeringar infor tertialrapporterna.

Ekonomi

| investeringsprogrammet for 2013 finns 10 mnkr avsatt for ut-
redning, projektering och pabdrjat utforande. I fastighetsnamn-
dens géllande forslag till flerarsprogram finns 40,0 mnkr upptaget
for fortsatt genomforande under 2014. Enligt uppréttad kalkyl
kommer den totala kostnaden for projektet, om inget of6rutsett
intraffar, att halla sig inom den budget om 53,0 mnkr som finns
avsatt. Om tilldelningsbeslut fattas sent under 2013, kan ocksa
sjalva starten av entreprenadarbetet forsenas och darmed paverka
kostnadsfordelningen dver tiden.

Det genomforda projektet kommer att generera en hyreshojning
for idrottsforvaltningen med cirka 3,8 mnkr enligt géllande sjalv-
kostnadsprincip. Hojningen bestar huvudsakligen av kapitalkost-
nader. Atgarderna som genomfors hanfors till den badverksamhet
som ska bedrivas, det vill sdga idrottsverksamhet, vilket inte stri-
der mot gallande plan. Det innebér att de tekniska atgarderna
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skrivs av pa 20 ar och byggatgarderna pa 33 ar. Cirka 70 procent
av investeringen utgors av kostnader for nya tekniska installatio-
ner medan resten ar byggatgarder. Internrantan uppgar till

2,85 procent, vilket medfor en kapitalkostnad ar 1 pa totalt

3,8 mnkr. Driftkostnaden i dvrigt for idrottsforvaltningen bedéms
bli oférandrad, beroende pa att enligt gallande hyresavtal med hy-
resgasten som driver hotellverksamheten, ska denne ocksa sjalv
svara for driften av badet.

Samrad

Samrad sker 16pande mellan bestallare (idrottsférvaltningen) och
utforare (fastighetskontoret) enligt 6verenskommen grénsdrag-
ningslista for genomfdrande av investeringar i idrottsanlaggnin-
gar. Bestallaren deltar i processen genom utsedd person. Gente-
mot konsulter och entreprendrer, &r det fastighetskontoret som &r
bestallare.

Risker

Projektet genomfors i samforstand med den hyresgést som driver
hotellverksamheten och som av staden hyr hela anldggningen.
Det fordras saledes hyresgastens medgivande. Eftersom berorda
parter har kommit 6verens om hur arbetet ska utforas, bor det har
inte foreligga nagon risk for hinder. Den ekonomiska risken i
projektet kan slutligen bedémas forst da anbud inkommit och
tilldelningsbeslut vunnit laga kraft. Projektet ryms enligt upprat-
tad kalkyl inom den avsatta budgeten. Eftersom kostnaden for
projektet beraknas uppga till 6ver 50,0 mnkr, ska ett genomfo-
randebeslut fattas av kommunfullmaktige. Om ett sadant beslut
fattas under senare delen av hosten, kan detta paverka tidpunkten
for byggstart, vilket kan ses som en viss risk. Om inget oforutsett
intréffar, ska dock badet vara i drift enligt plan infor sommaren
2014.

Plan fér uppfdljning

Innan ett genomfdérandebeslut ar fattat och resultatet av en ge-
nomford upphandling &r kand, finns inte s& mycket att rapportera.
Om inget oforutsett intréffar, sker en avstdmning i samband med
bokslut och verksamhetsberéttelse for 2013.

For projekt dver 50 mnkr redovisas normalt en slutrapport efter
fardigstallande och drifttagning. Av den ska framga eventuella
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avvikelser mellan vad som ursprungligen planerades och besluta-
des och slutliga resultatet.

Forvaltningens forslag

Idrottsforvaltningen foreslar att idrottsnamnden godkéanner den
redovisade upprustningen av Vanadisbadet for hogst 53,0 mnkr.
Arendet 6verlamnas efter idrottsnamndens godkannande till kom-
munstyrelsens ekonomiutskott for godk&dnnande av hyreshéjnin-
gen om cirka 3,8 mnkr till f6ljd av investeringen.



