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Markanvisning for bostader och andrad
markanvandning for Keyser Fastigheter
ABs befintliga tomtrattsfastighet,

Platdskon 1, i Alvsjo.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godké&nner dndrad
markanvandning for ombyggande av befintlig byggnad till
gruppbostad for LSS-boende inom Keyser Fastigheter
ABs befintliga tomréattsfastighet Plataskon 1, och ger
kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt

forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begér att Stadsbyggnadsnamnden
upprattar detaljplan for Plataskon 1.

Krister Schultz
Forvaltningschef

Exploateringskontoret
Avdelningen for Projektutveckling

Fleminggatan 4 ,
Box 8189 Sara Lundén

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 265 16 Enhetschef
Vaxel 08-508 276 00

maria.l.jansson@stockholm.se
exploateringskontoret@stockholm.se

Org nr 212000-0142

stockholm.se/exploateringskontoret
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Sammanfattning

Keyser Fastigheter AB (bolaget) planerar att tillsammans med
Norrléandska gruppbostader AB bygga om byggnaden inom
Keyser Fastigheter ABs befintliga tomtrattsfastighet, Plataskon 1,
till gruppbostad for LSS-boende, Lag 1993:387 om Stdd och
Service till vissa funktionshindrade. Byggnaden ska inrymma sex
stycken mindre lagenheter samt gemensamma utrymmen,
personalutrymmen och expedition.

Den befintliga byggnaden har senast anvandts som kontor och
lager och dessforinnan som tvétteri. Byggnaden ska byggas om
for att kunna inrymma gruppbostéder. Den féreslagna
omvandlingen fran industriandamal till bostadsandamal medfor
att detaljplanen for fastigheten Plataskon 1 maste &ndras.
Gallande tomtréttsavtal reglerar anvandningen till verkstad. Det
andrade anvandningssattet till bostader innebér att den arliga
avgalden for fastigheten hojs fran 16 400 kr/ar till 43 780 kr/ar.

Ett tillaggsavtal till tomtréattsavtalet kommer att upprattas i vilket
den andrade markanvandningen och den nya avgalden regleras.
En 6verenskommelse om exploatering ska tecknas med bolaget
sa snart arbetet kommit sa langt att det ar mojligt. Bolaget
hanterar och bekostar samtliga arbeten inom den egna fastigheten
och det som kravs for att anpassa och aterstalla marken i
anslutning till den allmanna platsmarken. Stadens kostnader i
projektet utgors av tid for kontorets personal. Inriktnings- och
genomfdrandebeslut fattas och planremiss besvaras av kontoret
enligt gallande delegation. Detta &r forsta och enda
beslutstillfallet for namnden i arendet.
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Figur 1. Oversiktskarta — fastigheten Platdskon 1 &r markerad med ett rod ring
mitt p& kartan.

Bakgrund / Remissen

Keyser Fastigher AB planerar att tillsammans med Norrlandska
gruppbostader AB omvandla den befintliga byggnaden inom
Plataskon 1 till gruppbostad for LSS-boende.

Figur 2. Ortofoto éver fastigheten Plataskon 1
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Figur 3. Befintlig byggnad pa fastigheten Platéskon 1.

Tomtratten kommer kvarsta i Keyser Fastigheter ABs 4go.
Marken kommer aven efter detaljplaneandringen upplatas av
staden med tomtratt. Staden tecknar markanvisningsavtal samt
efterfoljande 6verenskommelse om exploatering och tillaggsavtal
till tomtrattsavtal med Keyser Fastigheter AB.

Andrad markanvandning av Plataskon 1
Tomtrétten for Plataskon 1 innehas av Keyser Fastigheter AB.
Gallande tomtrattsavtal reglerar hela fastighetens anvandning till
verkstad och géllande detaljplan sager att det endast far uppforas
byggnad for gemensamhetstvattstuga pa fastigheten. Keyser
Fastigheter AB planerar att tillsammans med Norrlandska
Gruppbostader AB omvandla den befintliga byggnaden inom
Plataskon 1 till gruppbostad for LSS-boende. Hyresgast kommer
bli Frésunda LSS. Detta medfor att andamalet for tomtréatten
maste andras till bostader.

Ekonomiska konsekvenser

Plataskon 1 kommer éven fortsattningsvis upplatas med tomtratt.
Den andrade markanvandningen innebér att den arliga avgélden
for fastigheten hojs fran 16 400 kr/ar till 43 780 kr/ar. Ett
tillaggsavtal till tomtrattsavtalet kommer att uppréttas i vilket den
andrade markanvandningen och de nya avgalderna regleras.

En 6verenskommelse om exploatering ska tecknas med bolaget
sa snart arbetet kommit sa langt att det ar mojligt. Keyser
Fastigheter AB hanterar och bekostar samtliga arbeten inom den
egna fastigheten och det som kréavs for att anpassa och aterstalla
marken i anslutning till den allmanna platsmarken. Stadens
kostnader i projektet utgdrs av tid for kontorets personal.
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Inriktnings- och genomférandebeslut fattas och planremiss
besvaras av kontoret enligt gallande delegation. Detta &r forsta
och enda beslutstillfallet for namnden i arendet. Exploateringen
innebar ingen paverkan pa framtida drift- och underhallskostna-
der inom trafiknamndens och Alvsjé stadsdelsnamnds ansvars-
omraden.

Ovriga konsekvenser

Den forandrade markanvéandningen och uppférande av ny
bostadsbebyggelse sker helt inom befintlig tomtrattsfastighet och
inom befintlig byggnad, d.v.s. att exploateringen sker pa redan
ianspraktagen mark. Kontoret har med anledning av detta inte
genomfort nagon tidig miljobedomning. Eftersom gronyta inte
tas i ansprak ar det inte aktuellt med grénkompensation.

Genomfdrande och tidplan

Projektet har en preliminér och dversiktlig tidplan. Bolaget
berdaknar sin byggstart till januari 2015. Planarbetet kommer
bedrivas med normalt forfarande dock utan program.

Samrad och information till andra forvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret samt informerat trafikkontoret och
stadsdelsforvaltningen.

Planbestallning

Den foreslagna andrade markanvandningen stéller krav pa en ny
detaljplan. Kontoret foreslar att exploateringsnamnden hemstaller
hos stadshyggnadsnamnden om andrad detaljplan for omradet.

Kontorets synpunkter och foérslag

Kontoret beddmer att projektet kan bidra med mer lamplig
markanvandning i bostadsomradet. Kontoret anser ocksa att det
ar positivt att integrera LSS-boende i befintligt villakvarter.
Projektet ligger relativt centralt cirka 1,5 kilometers
promenadavstand fran Alvsjo station.
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