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Markanvisning for bostader inom del av
fastigheten Enskede Gard 1:1 i Gamla
Enskede till AB Svenska Bostader.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostader inom del av
fastigheten Enskede Gard 1:1 till AB Svenska Bostader och
ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt
forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsndmnden
upprattar detaljplan for omradet.

Krister Schultz
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Larisa Freivalds
Enhetschef

Sammanfattning

AB Svenska Bostader (nedan kallad Bolaget) har ansokt om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse om cirka 50
studentlagenheter pa del av fastigheten Enskede Gard 1:1 i
Gamla Enskede. Omradet som foreslas markanvisas och upplatas
med tomtratt till Bolaget &ar pa cirka 1500 kvm och bestar
huvudsakligen av en grusplan med tillhérande forgardsmark.
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Kontoret bedomer att exploateringen ger ett 6verskott till staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre &n att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. lagre dan 10 mnkr. Investeringsutgifterna
bedéms uppga till 0,4 mnkr.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Exploateringsndmnden har
enligt beslut 2013-02-07 lamnat markanvisning till Bolaget inom
deras befintliga tomtréattsfastighet Dalen 21.
Stadsbyggnadskontoret har som avsikt att behandla bagge
forfragningarna om planandring i samma plan. Narmare innehall
och utformning kommer att prévas i planprocessen.

Kontorets bedémning ar att projektet ger ett valbehovligt tillskott
av studentbostéder i ett bra kommunikationslage samtidigt som
det 6kar bade trivseln och sékerheten i omradet.

Bakgrund till markanvisningen

AB Svenska Bostader har inkommit med en ansoékan om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse om cirka 50
studentlagenheter inom del av fastigheten Enskede Gard 1:1 i
stadsdelen Gamla Enskede.
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Omradet som foreslas markanvisas och upplatas med tomtratt till
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centrum 6ster om tunnelbanesparet. Platsen bestar huvudsakligen
av en grusplan med tillhérande forgardsmark.

Diskussioner har forts med stadsdelsforvaltningen som inte har
nagot att invanda mot att bollplanen tas bort da de boende inte
anvénder bollplanen sarskilt mycket.

Bolaget har under de senaste 3 aren fatt 16 markanvisningar om
totalt 1722 lagenheter.

For omradet galler en detaljplan enligt vilken marken ar planlagd
for parkandamal.

Dalen ingar i stadsdelen Gamla Enskede dar det totalt enligt USK
statistik fran 2012 finns cirka 17 % hyresratter inom
allménnyttan, cirka 16 % inom privata fastighetsdgare medan
bostadsrattféreningar utgor cirka 67 % av det totala
bostadsbestandet.

Tidigare beslut
Aktuellt tjansteutlatande ar den forsta redovisningen i detta
arende.

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av 50 studentlagenheter i

flerbostadshus. Bolaget foreslar att lagenheterna ska upplatas

med hyresratt. Parkering kommer besta av cirka 5

markparkeringar soder om bebyggelsen.
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DALEN

Bild 3. Foreslagen bebyggelse
Skisserna i forslaget visar i stora drag projektets utformning.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som
exploateringsnamnden angivit i sitt beslut om stadens
markanvisningspolicy. Markanvisningen galler under tva ar fran
namndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande. Huvudprinciperna i markanvisningsavtalet anger
att bostaderna ska upplatas med hyresratt, kvartersmarken for
bostaderna skall upplatas med tomtrétt enligt de riktlinjer som
kommunfullméktige beslutar.

Planbestéallning

Exploateringen kréver ny detaljplan. Exploateringsndmnden har
enligt beslut 2013-02-07 lamnat markanvisning till Bolaget inom
deras befintliga tomtrattsfastighet Dalen 21.
Stadsbyggnadskontoret har som avsikt att behandla bagge
forfragningarna om planandring i samma plan. Narmare innehall
och utformning kommer att prévas i planprocessen.
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Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet beddms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedéms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Kontoret har som avsikt att ta upp ett genomfoérandebeslut pa
delegation for projektet gemensamt med Bolagets tidigare
markanvisade projekt inom deras tomtrattsfastighet Dalen 21.

Marken avses upplatas med tomtrétt.

Inga storre kostnader for kommunala anlaggningar vantas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska sta for plankostnader och dvriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030,
oversiktsplanen och mal i stadens budget. Projektet
overensstammer med stadens mal om att verka for att oka
bostadsbyggandet i Stockholm och bidrar till att uppfylla Vision
2030. Projektet &r dven i linje med stadens budgetdirektiv om att
markanvisa minst 300 studentldgenheter under 2013.

Den aktuella exploateringen avser 50 lagenheter i hyresrétt. Detta
kan stéllas i relation till att det i stadsdelen idag ar cirka 33 %
hyresrétter och 67 % bostadsratter.

Miljo

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen ar det bullret som genereras av intilliggande
tunnelbanespar.

Kompensation for ianspraktagen grényta
Ytan som tas i ansprak dr mestadels hardgjord yta. Under
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om eventuella forstarkningar av park- och naturmark i
naromradet i syfte att forbattra boendemiljon. For varje ny bostad
kommer ett nytt trad att planteras.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for “héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljéprogram 2012-2015
”Héllbar energianvandning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sarskild hansyn till
behoven hos personer med funktionsnedséttning. Exploateringen
ska genomforas inom ramen for Stockholm en stad for alla -
Riktlinjer for att skapa en tillganglig och anvéndbar utemiljo.

Tillganglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgangliga for personer med nedsatt
rorelseférmaga. Omradet som bebyggs har mycket sma
terrangskillnader.

Paverkan pa barn

Bollplanen som tas bort anvands inte i sarskild stor utstrackning
av de boende i omradet enligt stadsdelsforvaltningen. Lamplig
kompensation for borttagen lekyta bor diskuteras i planprocessen.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och en 6versiktlig tidplan. Kontoret
bedémer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till &r 2017 och forsta inflyttning bedom:s till ar 2018.

Detta &r sista beslutstillféllet for exploateringsndmnden.

Risker och osakerheter
Inga sérskilda risker eller osékerhetsfaktorer bedoms foreligga

Information till andra férvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsférslaget med
stadsbyggnadskontoret och informerat stadsdelsforvaltningen.
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Nér detta drende skickas till exploateringsnamnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsnamnd.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret anser att projektet har goda forutsattningar att ge
valbehovligt tillskott av studentbostéder i ett bra
kommunikationslage samtidigt som det kan 6ka bade trivseln och
sakerheten i omradet. Den foreslagna exploateringen sker utan att
ytterligare investeringar kréavs for staden avseende gatunatet eller
annan teknisk infrastruktur.

Slut

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.



