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Markanvisning for férskolainom
fastigheten Farsta 2:1 i Farstatill SISAB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for forskola inom
fastigheten Farsta 2:1 till SISAB och ger kontoret i uppdrag
att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsnamnden
upprattar detaljplan for omradet.

Krister Schultz
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Larisa Freivalds
Enhetschef

Sammanfattning

SISAB inkom med markanvisningsansékan 2013-08-15 pa del av
fastigheten Farsta 2:1 utmed Lingvagen i Farsta for att uppfora en
forskola med 6-8 avdelningar.

2011-05-19 beslutade namnden att markanvisa Anisen 1 samt del
av Farsta 2:1 till Primula Byggnads AB (Primula). Anisen 1
arrenderas av Farsta stadsdelsforvaltning for en tillfallig forskola
om 3 avdelningar. I markanvisningen var en av forutsattningarna
att befintlig forskola pa Anisen 1 skulle inrymmas i de nya
bostadshusen och darmed permanentas.
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Stadsdelsforvaltningen har meddelat att behovet av
forskoleplatser har 6kat i omradet da det pagar ett antal
exploateringsprojekt i stadsdelen, behovet har ékat fran 3
avdelningar till 6-8 avdelningar. Da behovet har 6kat till 6-8
avdelningar ar det inte langre mojligt att inrymma den nya
forskolan i Primulas bostadsprojekt. Exploateringskontoret har i
samrad med Farsta stadsdel och Stadsbyggnadskontoret kommit
fram till att forskolan behdver erséttas med en fristdende byggnad
och foreslar en placering av forskolan i parken Kryddboden.
Tomtens storlek och placering ska utredas under planarbetet.
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Oversiktskarta

Marken avses upplatas med tomtratt. Den totala
investeringsutgiften for projektet bedéms inte bli hogre &n att
beslut om investeringen kan fattas pa delegation inom kontoret,
dvs. lagre an 10 mnkr. Investeringsutgifterna bedéms uppga till

1 mnkr och investeringsinkomsterna till 1,2 mnkr.
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen. Kontoret foreslar
att namnden markanvisar foreslaget omrade till SISAB samt
hemstéller hos Stadsbyggnadskontoret om &ndrad detaljplan.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.



Stockholms
stad

i

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2013-513-01415
Sida 3 (8)

Bakgrund

2011-05-19 fick Primula markanvisning for att uppfora cirka 100
bostader utmed Lingvégen i Hokarangen, markanvisningen
omfattar fastigheten Anisen 1 och del av Farsta 2:1. Farsta
stadsdel arrenderar idag Anisen 1 och har uppfért en tillféllig
forskola om 3 avdelningar, arrendet 16per ut under 2016. En
forutsattning for Primulas markanvisning var att den tillfalliga
forskolan skulle inrymmas i den nya bostadsbebyggelsen och
darmed permanentas.

Stadsdelen har meddelat att behovet av forskoleplatser har kat i
omradet och att en ny forskola bor innehalla minst 6 avdelningar
men helst 8 avdelningar. Med det 6kade behovet av
forskoleplatser samt att det ursprunglig placering ihop med
Primulas bostader var svar att 16sa, ar en fristdende forskola pa
annan plats den basta I6sningen. Exploateringskontoret,
stadsbyggnadskontoret och Farsta stadsdel har enats om att en
lamplig placering for att prova en forskola om 6-8 avdelningar &r
i parken Kryddboden nordvést om kv. Toppsockret.
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Omradet som foreslas markanvisas bestar av bade park- och
lekplatsyta. Ytan ar markerad med skraffering pa kartan pa
foregaende sida. Foreslagen areal &r storre an behovet for
forskolan och ar saledes preliminar. Storlek och placering ska
utredas under planarbetet. FOr att mojliggora en byggnation av
forskolan kan viss lekutrustning behéva omplaceras inom
lekplatsen. Detta bor inte vara nagot problem da stora delar av
lekplatsen bestar av grusytor. Lekplatsen &r i behov av
upprustning som ocksa ar planerad att genomforas genom
gronkompensation inom projekten Anisen och Lingvéagens slut.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Bilder pa befintligt lekplats (Foto Peter Wennberg)

Foreslagen placeringen av forskolan har ett antal fordelar mot det
ursprungliga forslaget dar den skulle integreras i Primulas
projekt. I det ursprungliga forslaget skulle en servicevéag behdva
byggas upp till forskolan for att mojliggéra underhall av
byggnaden, hdmtning och lamning av barn samt logistikhantering
till och fran forskolan var svar att 16sa ur ett tillganglighets-
perspektiv p.g.a. den kuperade terrangen. Da foreslagen placering
ligger i niva med Lingvagen blir hdmtning och lamning,
varutransporter, sophantering och andra tillganglighetsfragor
enklare att I0sa.

Under planarbetet ska det utredas om férskolan kan integreras
med park och lekplats pa ett sadant satt att allméanhet och
forskolan kan samnyttja lekplats och park vilket medfor att
forskolans egna gard kan minska i storlek.

Stadsbyggnadskontoret avser att ta fram detaljplanerna foér
Primulas bostadsprojekt och SISAB:s forskola parallellt da flytt
av forskolan ar en forutséttning for att Primula ska kunna
genomfora planerad bostadsexploatering.
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For omradet galler detaljplan fran 1961 enligt vilken avsedd del
av fastigheten ar avsedd for parkandamal.

Omradet ags av Stockholms stad och marken ska upplatas med
tomtrétt till SISAB.

Tidigare beslut
Det har ar forsta gangen arendet behandlas av
exploateringsnamnden.

Markanvisning
Forslaget innehaller nybyggnation av forskola med 6-8
avdelningar.

Visar forslagen yta fér markanvisning

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som exploaterings-
ndmnden angivit i sitt beslut om stadens markanvisningspolicy.
Markanvisningen galler under tva ar fran namndens beslut.
Tomten ska upplatas med tomtratt.
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Planbestallning
Exploateringen kréaver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att prévas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedéms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Marken avses upplatas med tomtrétt.

Inga storre kostnader for kommunala anlaggningar vantas uppsta
da nodvandig infrastruktur finns i omradet. De framtida drift-
kostnaderna for staden paverkas marginellt.

SISAB ska sta for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av foérskolan.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett 6verskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Lokaler

Projektet foljer malen i budget 2013 om att i ett tidigt stadium
tillgodose ytor for offentlig verksamhet sa som forskolor.

Miljo

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning. Marken som
markanvisas till SISAB anvands idag som park och lekplats. Pa
den yta som foreslas markanvisas till SISAB finns en
gungstallning som maste flyttas. Andra fragor som bor utredas
vidare ar hur man anpassar forskolan till parken och lekplatsen sa
att kvalitén i omradet bibehalls eller hojs. Angoring till forskolan
maste dven den studeras samt hur forskolan forhaller sig till kv.
Toppsockret.

Kontorets bedomning ar att bebyggelsen inte medfér nagon
betydande paverkan pa gronstraket eller lekplatsen.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Foreslagen placering av forskola ar i en kvarterspark som har en
storlek av cirka 4,7 ha. Parken &r en del av det gréna
sammanhanget vidare mot Skéndal och sjon Flaten. Parken
innehaller en lekplats som senaste aren delvis har upprustats.
Som gronkompensation for den yta som tas i ansprak ar det
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foreslaget att lekplatsen och omgivande park ytterligare rustas
upp. Aven i projekten Lingvagens slut och Anisen 1 avsatts
medel for gronkompensation for parken/lekplatsen.

Atgarder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hansyn till
behoven hos barn och personer med funktionsnedsattning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillganglig och anvéndbar
utemiljo.

Tillganglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgadngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omradet som bebyggs har mycket sma
terrangskillnader.

Paverkan pa barn

Projektet vantas medfdra positiv paverkan pa barn som far béttre
tillgang till forskoleplatser i sin narmiljo. Aven om mark tas i
ansprak i parken samt att viss lekutrustning far flyttas sa bedéms
de negativa konsekvenserna som ringa.

Konstnarlig utsmyckning
| detta projekt redovisas medel och konstnarlig gestaltning i
genomforandebeslutet.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och en 6versiktlig tidplan. Kontoret
bedémer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 12
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2015 och invigning bedom:s till ar 2016.

Detta &r sista beslutstillféllet for exploateringsndmnden.

Risker och osakerheter

Inom foreslaget omradet finns fjarrvarmekulvertar, det finns en
osakerhet om dessa kan komma att paverka placeringen av
forskolan.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
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Information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret samt med Farsta stadsdelsforvaltningen
vilka stéller sig positiva till en exploatering.

Nér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Farsta stadsdelsnamnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett valbehovligt
tillskott pa forskoleplatser som moter behovet for kommande
exploateringar i stadsdelen. Kontoret bedomer att férskolan kan
integreras med park och lekplats pa ett bra satt sa att ett
samnyttjande av anldggningarna kan ske.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att
exploateringsnamnden godkénner upprattat forslag till
markanvisningsavtal, samt hemstéller hos
stadsbyggnadsndmnden om &ndrad detaljplan.

Slut
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