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Fastigheten Kallands6 1 m.fl. i Farsta.
Reviderat genomférandebeslut.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnamnden godkanner for sin del reviderat
genomforandebeslut rérande exploatering inom
Kallandso 1 m.fl. i Farsta omfattande en 6kning av
projektets nettoutgift med ca 10 mnkr innebérande
investeringsutgifter om totalt ca 42 mnkr.

2. Projektets investeringsutgifter bedéms kunna finansieras
via namndens budget for innevarande ar. Behov av
medel for aren 2014-2015 far beaktas i namndens
kommande budgetarbete.

Krister Schultz
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Larisa Freivalds
Exploateringskontoret

Avdelningen for Projektutveckling Enhetschef

Fleminggatan 4

Box 8189

104 20 Stockholm .

Telefon 08-508 265 74 Sam manfattn Ion g

Vaxel 08-508 276 00 Detaljplanen for Kallandso 1 m.fl. vann laga kraft 2010-07-01
Fax 08-508 262 62 . ) )
maria.k.holmstrom@stockholm.se och medger nybyggnation av ca 200 lagenheter i flerbostadshus,
exploateringskontoret@stockholm.se fordelat pa 85 hyresrattslagenheter och 115

Org nr 212000-0142
stockholm.se/exploateringskontoret
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bostadsrattsldgenheter. Exploateringsndmnden har tidigare tagit
ett genomfdrandebeslut (2009-11-24) omfattande
investeringsutgifter pa ca 32 mnkr. Genomférandebeslutet
omfattade bl.a. rivning av de befintliga skolbyggnaderna,
omlaggning och kulvertering av befintlig spill- och
dagvattenledning, omlaggning av 6vriga ledningar samt
ombyggnad av parkvagar och gata inklusive belysning. Sedan
beslutet togs har kostnaderna fér omlaggning och kulvertering av
befintlig spill- och dagvattenledning okat betydligt men &ven
kostnaderna for anldaggande av allmén platsmark har ¢kat. Det
reviderade genomforandebeslutet avser 6kade investeringsutgifter
om ca 10 mnkr. De sammanlagda investeringsutgifterna for
projektet, i I6pande prisniva, beraknas till ca 42 mnkr. Av de ca
42 mnkr utgor ca 34 mnkr utgifter fore ar 2013.

Projektets nettonuvarde berédknades vid tidpunkten for
genomforandebeslutet till 29 mnkr motsvarande 177 tkr per
ekvivalent lagenhet. Motsvarande nettonuvérde (inkl. historiskt
nettokassaflode) beréknas nu, infor det reviderade
genomfdrandebeslutet till 27 mnkr motsvarande 157 tkr per
ekvivalent lagenhet'. Nuvardeskalkylens éverskott om 29 mnkr i
genomforandebeslutet respektive nuvérdeskalkylens dverskott
om 27 mnkr i det reviderade genomférandebeslutet tar ej hansyn
till utgiften for atertagandet av den tidigare skolfastigheten inkl.
byggnader om ca 11 mnkr. Eftersom denna utgift inte var med i
kalkylen da genomforandebeslutet fattades har kontoret valt att
inte heller ta med utgiften i den kalkyl som tagits fram for det
reviderade genomforandebeslutet. Detta for att kunna fa fram tva
jamforbara nuvardeskalkyler. Utgiften for atertagandet ingar
dock som en utgiftspost i berdkningen av projektets sammanlagda
investeringsutgifter, i I6pande prisniva, vilka beraknas till ca

42 mnkr. Av de 42 mnkr utgor ca 34 mnkr utgifter fore ar 2013,
d.v.s. redan nedlagda utgifter och har aterfinns de 11 mnkr for
atertagandet.

Projektet kommer, trots 6kade investeringsutgifter att medféra ett
overskott till staden. Forsaljningsinkomsten har ékat fran tidigare
ca 46 mnkr till ca 53 mnkr.

! Ekvivalent lagenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA)
for bostader, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en lagenhet
motsvarar 100 kvm BTA).
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Bakgrund

Detaljplanen vann laga kraft 2010-07-01 och medger
nybyggnation av ca 200 lagenheter i flerbostadshus. Inom
projektet har staden ansvarat for och bekostat rivningen av de
befintliga skolbyggnaderna, flytt av befintliga ledningar inom
planomradet inkl. kulverteringen av den befintliga spill- och
dagvattenledningen, servisavgift for AB Familjebostaders
tomtratt samt erforderlig ombyggnad av kringliggande gang- och
cykelvagar inkl. belysning. Vissa arbeten kvarstar avseende det
sistnamnda.

L3

Ilustration av Engstrand & Speek.

Beslut
Exploateringsnamnden: Atertagande av tomtrattsfastigheten
Kallandso 1 (Véastbodaskolan) i Farsta. 2007-12-13.

Exploateringsnamnden: Markanvisning fér bostédder inom
fastigheten Kallandso 1 i Farsta till AB Boratt och AB Svenska
Bostéader. Inriktningsbeslut och delgenomforandebeslut. 2008-06-
12.

Stadsbyggnadsnamnden: Startpromemoria. 2008-06-12.

D:\Files\insynSverige\work\77\2013-09-26\Dagordning\Arendedokument\20.docx



=4 Stockholms Exploateringskontoret Tjansteutlatande
stad Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2009-511-01074
Sida 4 (7)

Exploateringsndmnden: Remiss av planforslag, delegation. 2009-
02-11.

Stadsbyggnadsnamnden: Stéllningstagande infor utstéllning.
2009-04-23.

Exploateringsnamnden: Overenskommelse om exploatering for
bostader inom del av fastigheten Kallands6 1 m.m. i Farsta med
AB Familjebostader och AB Boratt med overlatelse av mark till
AB Boritt. Genomforandebeslut, 2009-12-17.

Stadsbyggnadsnamnden, Antagande av detaljplan 2009-11-05.
Laga kraft 2010-07-01.

Projektet kommer att slutredovisas i verksamhetsberéttelsen for
Exploateringsndmnden under 2015.

Genomfdrande och tidplan

Skolbyggnaderna revs under hésten/vintern 2010 darefter
pabdrjades ett omfattande ledningsarbete med omlaggning av
befintliga ledningar samt kulvertering av spill- och
dagvattenledningen. Ledningsarbetet avslutades hosten 2011.
Staden har utfort vissa arbeten som omléggning av parkvagar
inkl. belysning under 2011. AB Familjebostéder (fastigheten
Kallandso 4) byggstartade hosten 2011 och inflyttningen
avslutades i december 2012. AB Boriétt (fastigheterna Kallandso
2 och 3) har under varen 2013 paborjat sin byggnation. For
staden kvarstar ombyggnad av Forshagagatan samt en parkvag
inkl. belysning och arbetena beraknas kunna utféras under aren
2014 och 2015.

Ovriga konsekvenser av projektet

- Risker och osékerhetsfaktorer

Stadens anlaggningsarbeten kommer att vara beroende av AB
Boratts utbyggnadstakt och kan medfora att stadens arbeten
behover delas upp i flera mindre etapper. Detta kan fa till foljd att
forseningar och ytterligare fordyringar uppstar.

- Ekonomi

Exploateringsndmnden har tidigare tagit ett genomforandebeslut

(2009-12-17) omfattande investeringsutgifter pa ca 32 mnkr.

Sedan beslutet togs har kostnaderna for bl.a. anldggande av

allmén platsmark och omlaggning av befintliga ledningar samt
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byggkontroll 6kat. Den storsta fordyringen svarar dock
omlaggning och kulvertering av den befintliga spill- och
dagvattenledningen for. Kostnaden uppskattades i tidigt skede till
ca 8 mnkr men kostnaden slutade pa ca 14 mnkr, dvs. en
fordyring pa ca 6 mnkr. Fordyring beror pa att marken kring
ledningen utgdrs av mer lera och lera pa storre djup och inte av
berg, som forprojekteringshandlingarna i tidigt skede visade.
Partier med lera lag till viss del dold och upptacktes inte forran
efter det att arbetet paborjats. P.g.a. leran har kulverten byggts pa
plats istéllet for att anvanda prefabricerat material. Kulverten har,
p.g.a. leran, dven palats inom vissa strackor.

Det reviderade genomférandebeslutet avser okade
investeringsutgifter om ca 10 mnkr, varav ca 34 mnkr ar utgifter
fore ar 2013, dvs. redan nedlagda utgifter. Stadens utgifter i
projektet framdver avser huvudsakligen flytt av ledning och
servisavgift, ombyggnad av Forshagagatan och parkvég inkl.
belysning. Till detta tillkommer kostnader for framtagande och
bearbetning av projekterings- och bygghandlingar, byggledning,
besiktning och nedlagd tid for kontorets personal. Trafikkontorets
framtida kostnader for drift och underhall ar inkluderat i
nuvardekalkylen.

De sammanlagda investeringsutgifterna for projektet, i I6pande
prisniva, berdknas till ca 42 mnkr. Av de 42 mnkr utgor ca

34 mnkr utgifter fore ar 2013, d.v.s. redan nedlagda utgifter.
Stadens utgifter i projektet har t.0.m. ar 2012 avsett atertagandet
av befintlig tomtrétt (fd VVastbodaskolan) inkl. byggnader (ca 11
mnkr), rivning av befintliga skolbyggnader (ca 5 mnkr),
omléggning av ledningar (ca 14 mnkr) och parkvégar inkl.
belysning (ca 3 mnkr), samt 6vrigt ( cal mnkr) m.m.

Budgetkonsekvenser - Finansiering
Investeringsbudget och forsaljningsinkomster
Investeringsutgifterna for genomforandet beréknas till ca 42
mnkr i I6pande prisniva. Stadens utgifter bedoms kunna
finansieras via exploateringsnamndens investeringsbudget for ar
2013 och framat.
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Utfallet dver aren berdknas bli enligt nedanstaende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering to.m.

Mnkr 2012 | 2013|2014 | 2015 | 2016 | Senare | Totalt
Utgifter inkl. forvérv (-) -342| -44| -23| -0,3| 0,0 0,0 -41,3
Inkomster (exKkl. férséljning) 0,0| 00| 00| 00| 00 0,0 0,0
Nettoutgift (-) /-inkomst -342| 44| -23| -0,3| 0,0 0,0| -41,3
Forsaljningsinkomst 53,0/ 00| 00| 00| 00 0,0/ 530

Fastigheterna Kallandso 2 och 3 har 6verlatits till AB Borétt for
en kopeskilling om ca 53 mnkr. Fastigheten Kallandso 4 har
upplatits med tomtrétt till AB Familjebostéader.

Driftoudget

Projektet bedoms paverka stadens och namndens resultat enligt

nedanstdende tabell:

Budgetkonsekvenser
Drift Kom-
Mnkr 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | Senare | mentar
Resultatpaverkan ExpIN
Lopande intékter/kostnader o7( 07| 07| 07| 0,7 max
0,7
Internrénta 00| 00| 00| -1,2| -1,3 max -
1,3
Avskrivningar 00| 00| 00| 00| -0,2| max- ar 2017
0,2
Reavinster/forluster 0,0/ 00| 00| 00| 0,0 0,0 Totalt
40,5
Summa resultatpaverkan namnd o7 07| 07| -05| -0,8
Resultatpdverkan TRN+SDN
-0,3| -0,3| -0,3| -0,3| -0,3| mellan-
. 0,3 och -
Driftskostnader TRN+SDN 0,4
mellan 0
Underhéllskostnader trafiknamnden 001 00} 00/ 00} 00 och -0,4
Summa resultatpaverkan -0,3| -0,3| -0,3| -0,3| -0,3
TRN+SDN

De beraknade drift- och underhallskostnaderna inom
trafiknamndens och stadsdelsnamndens ansvarsomraden beréknas
efter genomfdrandet uppga till ca 0,3 mnkr. Kapitalkostnaderna
for exploateringsnamnden beraknas uppga till ca 1,5 mnkr det
forsta aret och minskar darefter nagot genom avskrivningar.
Intakterna for tomtrattsavgalder beraknas till ca 0,7 mnkr per ar.
Reavinsten beraknas uppga till 40,5 mnkr.
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Exploateringskontorets forslag

Kontoret foreslar att namnden godkanner investeringsutgifter om
ca 42 mnkr, d.v.s. en 6kning med ca 10 mnkr. Pa grund av de
utokade investeringsutgifterna bor medel tillforas projektet sa att
det kan fardigstallas enligt gallande plan. Stadens aterstaende
arbeten ar nodvandiga for att allmanheten ska fa ett fortsatt
fungerade gang- och cykelvagnat samt gatustruktur inkl.
belysning. Projektet kommer, trots 6kade investeringsutgifter, att
ge ett dverskott till staden.

Slut

Bilaga
Nuvérdeskalkyl och exploateringsnyckeltal
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