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Godkannande av ett 25-arigt
arrendeavtal inom Arsta IP

Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden beslutar att godké&nna redovisat forslag
till ett 25-arigt arrendeavtal med Hammarby IF Fotboll-
forening, som inom foreslaget arrendeomrade om 3000 kvm
pa Arsta IP, vill uppfora en ny klubbhusbyggnad.

2. Paragrafen forklaras omedelbart justerad.

Juan Copovi-Mena

Forvaltningschef
Carina Jonsson
Avdelningschef

Sammanfattning

Fastighetskontoret tillstyrker onskemal fran Hammarby IF Fotboll-
forening, nedan kallad Hammarby Fotboll, om att i anslutning till
den nya konstgrasfotbollsplanen som nu utfors pa Arsta IP, f&
arrendera mark for uppférande av en ny klubbhusbyggnad inne-
hallande omkladningsrum, gym, forrad och kansli for den fotbolls-
verksamhet som ska bedrivs pa idrottsplatsen.

Mot bakgrund av de stora kostnader som det handlar om fran
foreningens sida, anser kontoret det rimligt att ett 25-arigt
arrendeavtal upprattas. Enligt gallande delegationsregler ska
tidsbestamda avtal som I6per langre &n 10 ar godkéannas av
fastighetsndmnden.

Det avtalsforslag som nu ar slutférhandlat och undertecknat av den
blivande arrendatorn, ingar som bilaga till detta tjansteutlatande.

Bilagor: Arrendeavtal med bilaga
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Forslaget innebar att cirka 3000 kvm mark invid bollplanens Ostra
kortsida samt utmed planens sédra langsida, upplates med
nyttjanderatt under 25 ar for att mojliggora for arrendatorn ett
uppférande och bibehallande en klubbhusbyggnad samt ett 30-tal
parkeringsplatser.

Byggnaden enligt det forslag som féreningen presenterat, uppfors i
tva plan med en sammanlagd lokalyta om cirka 1100 kvm.
Byggnadsytan uppgar till cirka 700 kvm. Hammarby Fotboll svarar
for bygglovansodkan och ska tillse att gallande myndighetskrav i
ovrigt foljs.

Fastighetskontoret ska enligt det upprattade avtalet inte ha nagra
kostnader vare sig for investeringar, drift, skétsel och underhall
under upplatelsetiden av det som byggs och anléggs inom
arrendeomradet. Upplatelsen ska ske till en part, Hammarby IF
Fotbollférening, som dock ager rétt att samutnyttja lokalen med
annan som &r knuten till Hammarby Fotbolls verksamhet. Nagon
skyldighet for staden att 16sa in restvardet av gjorda investeringar
inom arrendeomradet i det fall arrendatorn skulle Iamna arrende-
stallet, foreligger inte. Den entreprendr som pa Hammarby Fotbolls
uppdrag ska uppfora den nya byggnaden, vill som sdkerhet kunna
pantsatta avtalet. Som sarskilda skal for att ga med pa detta kan
anges att det handlar om en byggkostnad pa dver 20 mnkr.

Enligt det 25-ariga arrendeavtalet, ska inte heller bestammelserna i
jordabalken 11:4-6a om rétt for arrendator till ersattning med
anledning av arrendets upphorande, tillampas. | ovrigt galler lagens
bestammelser om arrende (jordabalken 7, 8 och 11 kap).

Utlatande

Detta utlatande hanfor sig till bilagda arrendeavtal som parterna
efter forhandlingar kommit fram till och som undertecknats av den
blivande arrendatorn, for att mojliggora uppforandet av en ny
klubbhusbyggnad.

Bakgrund

Hammarby IF Fotboll har sedan ett 15-tal ar anvant Arsta IP som
traningsplan for sina ungdoms- och elitserieklubbar. Sedan 2001
drivs elitverksamheten i Hammarby Fotboll AB. FOr nérvarande
pagar ombyggnad av den tidigare naturgrasplanen till en konstgras-
fotbollsplan. For elitklubben innebér det att man kommer att trdna
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pa ett motsvarande underlag som finns i Tele 2 Arena, dar klubben
spelar sina hemmamatcher.

Infér beslutet om att anlagga en ny konstgrasfotbollsplan pa Arsta
IP, framforde Hammarby Fotboll 6nskemal om att fa arrendera en
markyta inom idrottsplatsen for att kunna uppfora en ny klubb-
husbyggnad. Detta bland annat som erséattning for den uttjanta
befintliga barrack som idag finns inom omradet och som féreningen
sjalv &ger. Foreningen har dven for avsikt att forldgga ytterligare
delar av sin verksamhet till Arsta IP.

Den befintliga baracken kommer att rivas for att ge plats at den nya
byggnaden som blir betydligt storre och som ska inrymma omklad-
ningsrum, gym, forrad och lokaler for tranare och kanslipersonal.

De forutséttningar som fastighetskontoret kommit 6verens med den
blivande arrendatorn om, innebdr att inga kostnader for uppforande
samt drift, skotsel och underhall av den nya byggnaden, ska drabba
staden. Aven rivningen av den gamla barracken och iordning-
stallande av marken inom arrendeomradet, ska ombesorjas och
bekostas av den blivande arrendatorn.

Foreningen har ocksa framfort ett behov av att anordna ett 30-tal
parkeringsplatser inom omradet, vilket tillgodoses i forslaget till
arrendeomrade genom att detta utstracks med en cirka 10 meter bred
och cirka 70 meter lang arrendeyta utmed fotbollsplanens sodra
langsida, vilket framgar av bilaga A. Saval iordningstéllande som
skotsel och underhall av denna yta under upplatelsetiden, avilar
arrendatorn.

Atgarder

Arrendatorn svarar sjalv for alla atgarder som innebar rivning av
befintlig barack, markforberedelser inom arrendeomradet,
grundldggning och uppftérande av den nya byggnaden samt
anordnande av parkeringsplatser. Arrendatorn svarar ocksa sjélv for
anskaffning av de tillstand som erfordras (bygglov med mera) samt
ska tillse att ocksa 6vriga géallande myndighetsbestammelser for
arbetet foljs.

Tidplan, villkor med mera
Arrendeavtalet foreslas gélla fran den 1 januari 2014, under forut-
sattning att stadens anlaggande av konstgrasplanen da ar klart och
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att bygglov foér den nya byggnaden beviljats samt att fastighets-
namnden godkanner arrendeavtalet. Arrendatorn foreslas dock ha
ratt att senast den 1 april 2014, frantrada avtalet om inte erforderliga
myndighetstillstand erhallits och bindande éverenskommelser
traffats som ar nédvandiga for klubbhusbyggnadens uppférande.

Ekonomi

Inga kostnader for det som ska utféras inom arrendeomradet ska
belasta staden. Arrendatorn svarar for alla kostnader for saval
byggande och anladggande som drift, skdtsel och underhall av
byggnad och markanléaggningar. Arrendeavgiften som ska
indexjusteras arligen, innebéar en stegvis hojning efter 10 respektive
20 ar, vilket anses rimligt med avseende pa den langa arrendetiden.
Fran 90 000 kr de forsta 10 aren, darefter 150 000 kr och slutligen
200 000 kr per ar de sista fem aren. Eventuell moms tillkommer.

Samrad

Samrad i detta arende ha skett med idrottsforvaltningen och stads-
ledningskontoret. Arsta IP som &gs av fastighetsnamnden, hyrs
enligt sjalvkostnadsavtal ut till idrottsndmnden. I den sjélvkostnad
som idrottsforvaltningen betalar till fastighetskontoret, exkluderas
arrendeomradet dar arrendatorn sjalv ska svara for alla kostnader.

Risker

Eftersom staden enbart upplater mark pa vilken arrendator sjalv
uppfor den nya byggnaden och iordningstaller marken, bedéms de
risker som kan finnas for staden som sma. Arrendatorn svarar sjalv
for inforskaffande av de tillstand (exempelvis bygglov) som
erfordras. Om bygglov ej skulle beviljas, medfor detta en villkors-
andring som innebér att arrendeavtalet forfaller. Den blivande
arrendatorn svara aven for erforderlig markundersékning och
kartlaggning av eventuell ledningsforekomst inom arrendeomradet,
innan byggatgarder vidtas.

Kontorets forslag

Kontoret foreslar att fastighetsnamnden godkanner det upprattade
och av den blivande arrendatorn redan undertecknade avtalet och
forklarar paragrafen omedelbart justerad.

Slut



