ARRENDEAVTAL

Kontraktsnummer 50009182

Jordigare Fastighetsndmnden i Stockholms stad
Box 8312, 104 20 Stockholm
Org nr; 212000-0142

Arrendator Hammarby IF Fotbollfsrening, org nr 802408-4454
Veterindrgrind 6
121 63 Johanneshov

Arrendeomrade
Kommun: Stockholm

Fastighetsbeteckning: Del av fastigheten Arsta 1:1
Areal: Ca 3 000 kvm

Omfattning: Mark for uppforande och bibehdllande av byggnad,
markerad pa bifogade karta, bilaga A

Fastighetens gatuadress: Orrefjdrdsgriind 11
postadress: 120 51 Arsta

Bakgrund

Arsta IP anviinds sedan ménga 4r som tréiningsanldggning for Hammarby IF Fot-
boli, savil f6r ungdomsverksamhet som elitfotbollsverksamhet, Sedan 2001 drivs
elitverksamheten i Hammarby Fotboll AB dir Hammarby IF Fotboll dr majori-
tetstigare.

Planen ska nu byggas om ftén tidigare naturgriisplan till en ny konstgrésfotbolls-
plan, Detta arbete utftrs av staden. Hammarby IF Fotbollftrening har i samband
med detta, framstéllt Snskemdl om att i anslutning till den nya planen, fa arrende-
ra mark for att kunna uppfora en ny klubbhusbyggnad med placeringen utmed
bollplanens 8stra kortsida. Detta forutsétter att en av foreningen dgd befintlig 4ld-
re byggnad rivs. Dessa rivnings- och nybyggnadsarbeten far igdngséttas forst se-
dan alta arbeten med konstgrisfotbollsplanen har avslutats. Mot denna bakgrund
har parterna triffat fdljande avtal.

Arrendeomridets utstrickning

Arrendeomradet som uppgér till ca 3 000 kvm vilket framgér av bilaga A, ut-
striicks ocksa sé att det kan inrymma de parkeringsplatser som féreningen behd-
ver for sin verksamhet. Allt arbete inom arrendeomridet ska utféras och bekostas
av Hammarby IF Fotbollférening, nedan kallad arrendatorn.

Behorighetshandlingar
Som behdrighetshandling ska arrendatorn senast vid tilltridesdagen till jordsigaren
inge Hammarby IF Fotbollfrenings stadgar och senaste arsmétesprotokoll.
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Arrendatorn atar sig vidare att arligen inge drsmotesprotokoll och vid foréndring
av foretridare for arrendatorn, omgéende meddela jorddgaren skrifiligen hiirom
genom erforderligt underlag.

Arrendeomridets anviindning

Jordiigaren upplater till arrendatorn ritt att pd de villkor som anges i detta avial
nyttja arrendeomradet for uppfirande och bibehallande av et klubbhus i iva plan
avsedd for arrendatorns fotbollsverksamhet, t.ex. gym, omklddningsrum och
kansli, Byggnaden beriiknas ha en byggnadsyta om ca 700 kvin med en samman-
lagd lokalyta om ca 1 100 kvim. Byggnadens storlek och hijd ska dverensstimma
med giillande myndighetsbestimmelser. Atrendatorn svarar for att inhéimta alla
erforderliga myndighetstillstand.

Inom arrendeomradet dger arrendatorn ocksa ritt att anligga och underhélla ett
30-tal parkeringsplatser.

Arrendetid
Arrendeavtalet géller for en tid av tjugofem ar fran och med 2014-01-01 till och
med 2038-12-31.

Uppsiigning
Avtalet skall sigas upp skriftligen senast 12 ménader fore arrendetidens utgang. I
annat fall forldngs avtalet med 60 ménader i sénder.

Arsarrende, basavgift

Arrendeavgiften & 90 000 kr per arrendedr under de forsta tio &ren. Ar 11 hdjs
avgiften till 150 000 kr per 4r under nistfljande tio ar for att hijas till 200 000 kr
de sista fem aren av arrendetiden,

Inbetalning av arrendeavgiften skall ske till fastighetskontorets plusgirokonto nr
4798702-9 elier bangirokonto nr 5289-0605 senast sista vardagen fore varje be-
talningsperiods (arrendedrs) borjan. Om avgifien ¢j betalas p foreskriven tid
skall dr6jsmalsriinta utgd pa forfatlet belopp till dess betalning sker. Om dr6js-
mélsriinta giiller, vad dirom vid vatje tidpunkt i lag stadgas.

Index
Arrendeavgiften skall justeras vid varje kalenderars borjan med 100 % av
fordndringen av Statistiska Centralbyrdns konsumentprisindex, enligt
foljande:

Arrendeavgiften=Basavgiften x (1+ (& Golinindexbasinde)y

asindex

Basavgiften #r den ursprungliga arrendeavgiften, Med indexforiindring avses hir
skillnaden mellan index for oktober ménad aret fore tilltridet (basindex) och for
oktober ménad aret fore respektive regleringstidpunkt (fjoldrsindex). Arrende-
avgifien skall dock aldrig underskrida basavgiften.

Vid beriikning av arrendeavgiften enligt ovan angiven formel skall for fjolars-
index och basindex endast hela tal anviindas och omrikning av beloppet skall
gbras pa basis av hela procenttal, varvid hijning respektive séinkning gors till

nirmast hela tal. Arrendeavgiften avrundas till heltal kronor.
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Arrendeomradets skick och skitsel

Jordiigaren uppliter arrendeomridet i befintligt skick sedan befintlig dldre bygg-
nad enligt markering pa bifogad situationsplan (bilaga A) rivits. Rivningen utfors
av arrendatorn som ocksé anstker om de myndighetstillstind som krévs, Arrenda-
torn #r skyldig att halla omréadet i stéidat och vl vardat skick samt att nyttja omra-
det sé att minsta m&jliga oldgenhet orsakas grannar och 6vrig omgivning, Arren-
datorn far inte anviinda arrendeomradet pd ett sddant sétt att risk for miljoskada
uppkommer och svarar i Gvrigt for all skada pé arrendestéillet som héritr fran
dennes verksambet.

Drifts- och underhéallskostnader

Arrendatorn svarar for och bekostar samtliga drift-, skétsel- och underhallsatgir-
der pé arrendeomradet inklusive brunnar, ror och ledningar i mark, hardgjorda
tillfarts- och parkeringsytor samt sddan egen utrustning som arrendatorn siitter
upp pd arrendeomrédet.

Skyltar

Far att anvinda omradet, byggnad eller inhdgnad fr skyltning eller annonsering
krévs jorddgarens skriftliga tillstdnd, Tillstdnd far ej utan skilig anledning nekas
for skyltar, t. ex. arrendatorns klubbemblem, kopplade till fotbollsverksamheten,

Trid m.m.

Arrendatorn fir inte utan jordédgarens tillstdnd ta bort triid med stérre diameter dn
tio centimeter i brdsthojd.

For att paftra omradet fylining eller att dérifrén bortfora jord, sand eller annat
som tillhér detsamma, fordras jorddgarens skriftliga tillstdnd.

Parkering m.m,

Arrendatorn skall se till att det inom omradet finns tillrickligt utrymme for parker-
ing, lastning och lossning av fordon for dem somn vistas pa omradet samt {6t verk-
samhet som dir bedrivs. For att tiligodose detta behov, skall arrendatorn inom ar-
rendeomrédet, anlédgga de parkeringsplatser som behdvs for verksamheten,

Vigar och stiingsel

Tillfart till arrendeomrédet sker via Orrfjirdsgriind som ocksd utnyttjas t6r id-
rottsforvaltningens skotsel av 1 1-manna fotbollsplanen, fastighetskontorets tilisyn
och andra som har ritt att anvéinda fotbollsplanen, Idrottsdriftens och fastighets-
driftens personal skall kunna ha tilltride till hela arrendeomradet utom till bygg-
naden,

Renhéllning

Arrendatorn ansvarar for och bekostar all renhéllning pa och invid arrendeomra-
det. I den man jorddgaren pafors renhdliningsavgifter eller andra avgifter hanfor-
liga till arrendeomrédet och dess nyttjande skall arrendatorn ersétta jordédgaren
med motsvarande belopp.

Media (viirme, vatten och avliopp samt el)

Media ingér inte i arrendeavgiften, Det ankommer pa arrendatorn att teckna egna
abonnemang for mediaforsdtjning inom arrendeomradet om inte annat avtalas.
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Nybyggnad m.m.

For att uppfora byggnad eller annan anliggning pd omréadet kriivs jorddgarens
skriftliga tillstdnd. Arrendatorn skall i samband med detta anstka om tillstind av
byggnadsndmnd och &vriga berérda myndigheter. Parterna enligt detta avtal dr
Overens om jordigaren godkiinner uppforande av en byggnad i tva plan med en
byggnadsyta pa ca 700 kvm, placerad inom arrendeomrédet.

Besikining
Arrendatorn &r skyldig att limna ombud for jordigaren tilltriide for besiktning,
tillsyn eller visning.

Intring och informationsanskaffning

Arrendatorn dr skyldig att dér sd utan avsevird olégenhet for arrendatorn kan ske,
[&ta Stockholms kommun eller annan med {tillstdnd, utan erstittning inom omrédet
fi anligga, bibehalla, underhilla, nyttja eller borttaga for allméiint indamal avsed-
da tunnlar och bergrum, ledningar, i eller 6ver mark, och for lufifart erforderliga
signalanordningar, med erforderliga ledningsstolpar och inféstningsanordningar
pa byggnad, samt att tila intrdng eller oligenhet i anledning av detta utan att ar-
rendatorn har rétt till erséttning for annat 4n for skada pa arrendatorn tillhorig
byggnad eller anldggning.

Ansvaret att skaffa sig information om vad som finns i den mark som ska beb-
byggas eller pd annat sétt dtgirdas jimfort med tidigare anvindning, vilar den
som utfor arbetet. Det giller sdvil vid projektering som infor sjtilva byggarbetet.

Myndighetskrav m.m.

Arrendatorn &r skyldig att skaffa de tillstdnd som erfordras for verksamheten pa
arrendeomradet. Arrendatorn skall folja alla de foreskrifter som meddelas av
myndighet eller som foljer av lag.

Kostnader
Arrendatorn ska svara for avgifter och 6vriga kostnader som uppkommer genom
arrendeomridets nyttjande,

PBL-avgifter

Om arrendatorn utan nddvindigt bygglov vidtar #indringar i arrendeomridet och
jordigaren enligt reglerna i plan- och bygglagen (2010:900), PBL, till foljd av
detta tvingas utge byggnadsavgift eller tilliggsavgift skall arrendatorn till jord-
#garen utge motsvarande belopp.

Ofirutsedda kostnader

Om myndighet dlégger jordiigaren att vidia atgfirder inom arrendeomradet eller
inom det angriinsande byggnadsomradet och dtgérderna foranleds helt eller delvis
av arrendatorns nyttjande dger jordégaren, genom héjning av arrendeavgiften, ta
ut sé stor del av kostnaderna som, med hinsyn till skilig avskrivningstid eller
forrdntning, beldper pa arrendeomradet.

Skulle efter avtalets tecknande ofrutsedda kostnadsékningar uppkomma for ar-
rendeomtddet, pd grund av inférande eller hdjning av sérskild for fastigheten gél-
lande skatt, avgift eller palaga varom riksdag, regering, kommun eller myndighet
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kan komma att besluta, skall arrendatorn med verkan frin intridd kostnadsdkning
betala erséttning till jorddgaren for pd arrendeomradet beldpande andel av kost-
nadstkningen genom héjning av arrendeavgiften.

Fastighetsskatt

P4 arrendeomradet beldpande fastighetsskatt ingdr i arrendeavgiften. Fastighets-
skatt belpande pd av arrendatorn uppforda byggnader och anlédggningar skall
betalas av arrendatorn.

Om arrendeomrédet erhaller eget taxeringsvirde skall den pd arrendeomrédet
belopande fastighetsskatten dock betalas av arrendatorn.

Moms

Om parterna enas om det och jordégaren blir skattskyldig for mervirdesskatt
(moms) for upplatelsen skall arrendatorn utéver arrendeavgiften dven erlidgga
moms med vid varje tid gillande skattesats,

Brandskyddsarbete

Arrendatorn #r skyldig att bedriva systematiskt brandskyddsarbete, dokumentera
brandskyddet for den verksamhet som omfattas samt foreta atgéirder och forebyg-
ga skada enligt Lagen (2003:778) om skydd mot olyckor och gillande bestdm-
melser pd orten.

Overlatelse och upplatelse

Arrendatorn far inte dverlata eller pa annat s#tt dverfora rittigheterna enligt detta
avtal pd annan. Arrendatorn far inte heller i sin tur till annan upplata sin byggnad
eller anldggning eller eljest upplatna rittigheter enligt detta avtal till annan utan
jordégarens skriftliga tillstdnd. Med detta avses fullstiindig Sverlatelse och uppla-
telse. Att klubbhusbyggnaden samutnyttjas av annan, knuten till Hammarby Fot- -
bolls verksamhet, omfattas ¢j av detta forbud.

Avsteg fran inskrivningsférbud

Normalt fér inte denna typ av avtal utan jordégarens skriftliga samtycke inskrivas,
pantforskrivas eller anvindas som sikerhet i dvrigt. T detta fall foreligger sérskil-
da skl for jorddgaren att gd med pd en pantsiittning av avtalet som sikerhet till
den som ska uppfora byggnaden, varfor pantforskrivning i sddant syfte godkénns
av jorddgaren. Om inte, kommer byggnaden ej att uppforas,

Arrendets upphérande

Nir arrendatorn skall frantréda arrendet dr arrendatorn skyldig att erbjuda jord-
dgaren att inlosa byggnad eller annan anliggning som tillhér arrendatorn. Ndrma-
re bestimmelser finns i jordabalken 8 kap.

Besittningsskydd

Bestimmelserna i jordabalken 11:4-6 a om rétt for arrendator till erséttning med
anledning av arrendets upphdérande skall inte tillimpas. I 6vrigt giller lagens be-
stimmelser om arrende (jordabalken 7, 8 och 11 kap). S4rskilt skall beaktas be-

stimmelserna om forverkande av arrenderditen,
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Behandling av personuppgifter

Personuppgifter som limnas till jord4garen i samband med tecknandet av detta
avtal eller senare under avtalsforhallandet kommer att registreras i den utstriéick-
ning som behdvs for att kunna fullgdra avtalet pé ett dindamalsenligt sétt, sisom
for avgiftsaviseringar, forhandlingar, information och andra atgiirder som hor till
I6pande forvaltning och att jorddgaren skall kunna fullgora en rittslig skyldighet.

Aven personuppgifter som inh#imtas fran annan #n arrendatorn kan komma att
registreras. Det kan ocksé forekomma att personuppgifter for angivet dndamél
registreras hos entreprendr som utfor arbete pé jordidgarens uppdrag samt hos

andra foretag och organisationer som jorddgaren samarbetar med i och fir sin
forvaltning,

Enligt personuppgiftslagen (1998:204) har varje registrerad ritt att fi information
och rittelse av de personuppgifter som registrerats. Anskan om detta skall stillas
till jorddgaren.

Villkor m.m.

Arrendatorn dger rétt att senast den 1 april 2014, frintrida detta avtal om inte
erforderliga myndighetstilistind erhallits och bindande Sverenskommelser trif-
fats, som #r nédvindiga for kiubbhusbyggnadens uppfirande

Siérskilda villkor

For arrendeavtalet skall hiirutéver gilla foljande séirskilda villkor:

Eventuella dndringar eller tilltigg till detta avtal, ingds genom att parterna gemen-
samt undertecknar dverenskommelser om dessa, vilka bildggs avtalet,

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar, varav jordégaren tar det ena
och atrendatorn det andra.

Stockholm den 10 september Stockholm den 10 september 2013

2013

Jordédgare Arrendator

Fastighetsnimnden 1 Stockholms Hammarby IF Fotbollforening TN
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