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Deltagande i externfinansierat projekt om
energieffektivisering

Forvaltningens forslag till beslut

1. Godkénna forvaltningens deltagande i projektet

Gunnar Soderholm Gustaf Landahl
Forvaltningschef Avdelningschef
Bakgrund

Miljoforvaltningen, Fastighetsagarna Stockholm och Fastighets-
agarna Service AB har tecknade i mars 2013 en avsiktsforklaring
om att genomfdra gemensamma energieffektiviseringsprojekt och
att soka extern medfinansiering for dessa.

Forvaltningen, Fastighetsdgarana Service AB (Fastighetsdgarna
nedan) och det regionala energikontoret vid Kommunférbundet
Stockholms l&n (KSL nedan) har for avsikt att ldamna in en
gemensam projektansokan till Energimyndigheten.

Projektet omfattar energieffektivisering i byggnader i ett kvarter

pa Kungsholmen, men &ven boende och lokalhyresgasters
’;"I'a'lr:’gfhvimngen paverkan pa energianvandning och utslapp av véaxthusgaser. |

kvarteret finns bostadsrattsféreningar, hyreshus (Familje-

e o bostéder), privatagda kontorshus samt branschorganisationen
jonas.tolf@stockholm.se

stockholm.se
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Fastighetsagarna Stockholms kontor. Samtliga fastighetsagare i
kvarteret & medlemmar i Fastighetsagarna Stockholm.

Energianvandningen kommer att kartldggas och foljas upp i
kvarterets byggnader. Fastighetsagarna Goteborg har tagit fram
ett verktyg for byggnadsvis energiuppfoljning. Verktyget
kommer att anvandas i projektet. Med kartlaggningen som bas
kommer effektiviseringsatgarder att kunna visualiseras for
fastighetsagare, boende och lokalhyresgéaster. Inom projektet
kommer det att finnas mojlighet att utforma s.k. grona hyresavtal
utifran en modell som Fastighetsagarna har tagit fram. Grona
hyresavtal &r en standardbilaga till hyresavtal dar hyresgast och
hyresvard for lokaler gemensamt kommer dverens om atgarder
bl.a. minskad energianvandning, béattre avfallshantering och
miljovénliga val vid ombyggnad. Inom ramen for avtalen kan
incitamentsverenskommelser goras t.ex. att dela pa
energieffektiviseringsvinster.

Stadens energi- och klimatradgivning och Stockholm stads
energicentrum kommer att inga i projektet. Energicentrum bidrar
med expertkunskap och erfarenhetsoverforing fran stadens egna
fastighetsagares arbete med energieffektiviseringar. Av den
solinstralningskarta som forvaltningen har tagit fram framgar att
Familjebostaders byggnad i kvarteret har goda forutsattningar for
solenergiproduktion. Energicentrum och Familjebostader
utvecklar for ndrvarande en ny teknik for vattenburen
varmeatervinning som lampar sig speciellt for byggnader med
sma lagenheter (vanligt forekommande i smalhus) dar det saknas
utrymme for luftburen varmeatervinning. Tekniken skulle kunna
utprovas inom projektet. Familjebostader har tillfragats om
deltagande i projektet och kommer att ta beslut om deltagande
inom kort.

Fastighetsdagarna kommer att gora sin kontorsbyggnad till ett
“show case” for energieffektiviseringsatgarder. | byggnaden finns
konferenslokaler dar seminarier kan anordnas for att sprida
erfarenheter fran projektet till foreningens medlemmar och andra.
For sina medlemmars rakning kan Fastighetsagarna med sin
kompetens genomfora gemensamma teknikupphandlingar for att
sékra kvalitet och lagsta kostnad.

I dialogen med boende och lokalhyresgaster kommer erfarenheter
och material fran Klimatsmartas stockholmare att kunna anvan-
das, t.ex. tryckt material som Klimatsmart pa kontoret, Klimat-
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Projektet har mycket stor potential for att sprida erfarenheter.
Genom samverkan mellan staden och Fastighetségarna kan
resultaten nd ut till ca 70% av stadens fastighetsagare. KSL:s
deltagande bidrar till regional erfarenhetsspridning, bl.a. genom
energi- och klimatradgivningens regionala samverkan. Genom
forvaltningens och Fastighetsagarnas natverk kommer
erfarenheterna fran projektet att kunna spridas nationellt och
internationellt. Forvaltningen deltar bl.a. i C40 nétverket Private
Sector Building Energy Efficiency Network.

Projektet ska genomfdras under 2014. Planerad budget for
projektet ar 1,9 mkr varav 1,5 mkr i sokt bidrag fran
Energimyndigheten. Forvaltningens egeninsats bestar dels av
egen tid inom ramfinansiering for de delar som riktar sig till
allmannyttan och dels tid inom den externfinansierade energi-
och klimatradgivningen i de delar som riktar sig till de privata
fastighetségarna. Budgetfordelning mellan projektparterna
framgar av tabell 1.

Miljéforvaltningen | Fastighetsdgarna | KSL
Egen 175 000 175 000 50 000
finansiering
Sokt bidrag | 700 000 700 000 100 000
Summa 875 000 875 000 150 000

Forvaltningens synpunkter och férslag

Forvaltningen anser att det ar mycket viktigt att det foreslagna
projektet genomfors. Enligt stadens miljoprogram ska staden
verka for att energianvandningen i det privata fastighetsbestandet
minskar med fem procent under programperioden. Ett mal som ar
svart att uppna.

Det privata fastighetsbestandet ags till stor del av sma
bostadsforetag och bostadsrattsforeningar. Andelen bostadsratter
i Stockholm uppgar till 54 procent av totala antalet lagenheter.
Ofta saknas kunskap om vilka energieffektiviseringsatgarder som
kan genomfors liksom kunskap om teknikval och hur teknik-
upphandlingar ska genomforas pa bésta satt.

Fastighetsdgarnas mojlighet att bista sina medlemmar med
upphandlingskompetens samt deras kompetens inom
energieffektivisering tillsammans med energicentrums kompetens
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och erfarenheter fran stadens energieffektiviseringsarbete utgor
en unik mojlighet att fa till stand effektiviseringsatgarder.
Medverkan av agare till bade kontors- och bostadsbyggnader
starker projektet ytterligare liksom de goda mojligheterna att
sprida erfarenheter fran projektet regionalt, nationellt och
internationelit.

Forvaltningen anser att det ar viktigt att samverkansprojekt med
egen och extern finansiering kan genomforas. Det ger mojlighet
att 6ka pa takten for att na stadens energieffektiviseringsmal och
darmed minska klimatpaverkan. Forvaltningens bedémning ar att
det fortsattningsvis kommer att finnas mojligheter till att soka fler
projekt med extern medfinansiering.

Mot bakgrund till ovanstaende foreslar forvaltningen att namnden
godké&nner deltagandet i projektet.
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