Samhallsbyggnadsfdrvaltningen Augusti 2013
Jenny Linné, exploateringsingenjor

GRANSKNINGSUTLATANDE

tillhdrande detaljplan for omrade for bostadsbebyggelse vid
Njupkarrsvagen — Toresjovagen (Pluto)
| Tyres0 kommun

Sambhallsbyggnadsférvaltningen fick den 11 april 2012 i uppdrag av miljo- och
samhallsbyggnadsutskottet att uppratta forslag till detaljplan fér bostadsbebygg-
else pa del av Pluto 8 samt del av Bollmora 1:94. Planomradet &r belaget sydvast
om korsningen Njupkarrsvagen och Toéresjovagen i Bollmora.

Syftet med detaljplanen ar att gora det maojligt att nyttja marken fér bostadsbe-
byggelse. Enligt granskningsforslaget medgavs ca 75 mindre lagenheter i upp till
fyra vaningar inom planomradet. | anslutning till bostaderna medges tillhérande
bostadsgard och parkering.

Forslaget var pa samrad under hosten 2012 och utstallt for granskning under
tiden 2 april - 23 april 2013. Granskningshandlingarna har funnits tillgangliga pa
kommunens servicecenter i kommunhuset, pa kommunens bibliotek och
hemsidan. Information har skickats ut till forskolan Speldosan och alla boende
som yttrat sig under samradsskedet. Kungoérelsen har annonserats i
lokaltidningen Mitt i Tyreso och i Dagens Nyheter.

Totalt har 16 synpunkter inkommit. Inkomna synpunkter redovisas tillsammans
med kommunens kommentar nedan. En del av synpunkterna har behovt
sammanfattats eller fortydligats. Alla yttranden i sin helhet samt bilagor finns
tillgangliga pa samhallsbyggnadsforvaltningen.

Samhallsbyggnadsfdrvaltningen
Planenheten . 13581 Tyreso
Tel 08-5782 91 00 . Fax 08-798 95 94

sbf@tyreso.se - www.tyreso.se



Andringar som gjorts i forslaget efter granskningsskedet

Endast sma justeringar har gjorts i planhandlingarna efter granskningsskedet:
- Foljande utredningar och program kompletterar planhandlingarna till

granskningsskedet:
o Inga

- Foljande revideringar har genomforts pa plankartan:

o Liten justering av byggratt mot garden for att mojiggora trapphus for

brandutrymning.

- Foljande revideringar har genomforts i planbeskrivningen:
o Revidering och komplettering i miljéchecklistan.

0 Redaktionella &ndringar och fortydliganden.

Forteckning over inkomna synpunkter
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Inkomna synpunkter Datum Synpunkt
Myndigheter och féreningar
1. Lansstyrelsen 2013-04-24 Ingen erinran
2. Trafikforvaltningen 2013-04-12 Ingen erinran
3. Statens geotekniska institut (SGI) 2013-04-16 Ingen erinran
4. Sodertérns miljo- & hélsoskyddsférbund 2013-04-15 Synpunkt
5. Vattenfall eldistribution AB 2013-04-23 Ingen erinran
6. Lindalens egnahemsfdrening Brf. Pluto 2013-04-23 Synpunkt
Berdrda fastighetsagare och néarboende
7. Brigitte och Bo Cederquist, 2013-04-23 Synpunkt
Tellusvagen 22

8. Margareta Rosdahl, Bollmoravagen 102 2013-04-23 Synpunkt
9. Siv-Marie och Robert (familjen) Hagstrom |2013-04-23 Synpunkt
samt Therese och Andreas, Klotvagen 2
10. Christian Schoeps, Klotvagen 6 2013-04-18 Synpunkt
11. Gull-May Bang Eriksson, 2013-04-23 Synpunkt

Herkulesvagen 32,

Ingrid Lindh,

Herkulesvagen 34 samt

Ann-Charlotte

Johansson Herkulesvagen 32
12. Helene Sareus, Bollmoravagen 100 2013-04-17 Synpunkt
13. Martin Andersson, Bollmoravagen 98 2013-04-23 Synpunkt
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Ovriga

14. Eva Adolfsson, Tellusvagen 4 2013-04-23 Synpunkt
15. Liselott Dahlin, Tellusvagen 11 2013-04-22 Synpunkt
16. Borje Johansson, Gransvagen 39 2013-04-09 Synpunkt
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Sammanfattning och bemétande av inkomna synpunkter fran
myndigheter och foéreningar

1.Lansstyrelsen

Lansstyrelsen anser att de synpunkter som fordes fram under samradet i allt
vasentligt har tillgodosetts pa ett bra satt och har med detta inga kvarstaende
synpunkter.

Samhaéllsbyggnadsforvaltningens svar:
Noteras.

2. Trafikférvaltningen
Trafikforvaltningen har inga synpunkter pa planforslaget.

Samhaéllsbyggnadsforvaltningens svar:
Noteras.

3. Statens geotekniska institut (SGI)

SGI lamnade ett yttrande 2012-10-16, 6éver samradshandling daterad september
2012. Sammanfattningsvis fann SGI da att planomradets geotekniska forutsattningar
hade klarlagts pa ett for planskedet tillfredstallande séatt. SGI hade, fran geoteknisk
synpunkt, inga invandningar mot planforslaget. SGI noterar nu att planfoérslaget inte
andrats, varfér SGl:s tidigare yttrande galler. SGI vill dock pa nytt paminna om risken
for skred och erosion i utférandeskedet da jordarna ar skiktade och flytbenagna.

Samhallsbyggnadsforvaltningens svar:
Beaktande av risk for skred och erosion i utférandeskedet noteras.

4. Sodertorns milj6- & halsoskyddsférbund

1. Forbundet tycker att det ar bra att planmaterialet kompletterats med
dagvattenutredning, uppdaterad trafikbullerutredning m.m. samt att stérningsrisker
berors.

2. Forbundet anser att det ar viktigt att planbeskrivningen redovisar ljudklass B for
fonster och uteluftdon. Férbundet menar dock att planbestammelsen fortfarande
hanvisar till 30 dB(A) ekvivalent och 45 dB (A) maximal niva, motsvarande standard
ljudklass C. Férbundet anser att planbestammelsen darfér borde synkroniseras med
planbeskrivningen. Férbundet ser garna att det framgar av bestammelsen att fasad
med fonster och uteluftdon ska dampa trafikbullernivan inomhus sa att den inte
dverstiger 26 dB(A) ekvivalent och 41 dB(A) maximal ljudniva.

Samhallsbyggnadsforvaltningens svar:
Bestammelsen pa plankartan kommer att kvarsta. Detta eftersom
kommunen i detaljplan inte kan stalla hogre krav &an vad lagkrav
motiverar. Gallande buller ar detta motsvarande ljudklass C. |
bullerutredningen foresprakas dock ambitionen ljudklass B.
Planbeskrivningen fortydligas sa att detta framgar.
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5. Vattenfall eldistribution AB
Vattenfall Eldistribution har ej nagot ytterligare att tillagga i arendet och har darfor ej
nagot att erinra i detta skede.

Samhaéllsbyggnadsforvaltningens svar:
Noteras.

6. Lindalens Egnahemsfdrening och Bostadsrattsféreningen Pluto
Undertecknade foreningar med sakagare vidhaller tidigare inlagg vad det galler
byggnation av bostader i omradet. De vill papeka att det inte foreligger motstand till
att bostader byggs men platsen ar olampligt vald. Som stdd for detta bifogas
insamlade namnlistor fran de boende i Lindalen med Pluto omradet som visar en
nara nog 95% uppslutning mot projektet. Darfor foreslar undertecknade foreningar att
denna produktion laggs ned och att diskussion tas upp om lampligare plats for denna
form av bostader.

Lindalens Egnahemsfoérening och Bostadsrattsforeingen Pluto framfor féljande

synpunkter:

1. Foreningarna anser att ett femvaningshus (fyra lagenhetsplan och ett markplan
for kommersiell verksamhet) markant skulle avvika fran befintlig bebyggelse i
naromradet som idag hogst bestar av tvavaningshus. Féreningarna foreslar att
bygghojden maximeras till totalt 2 vaningsplan. Tillganglig yta ar for liten for det
planerade hdoghuset. De parkeringsplatser som planeras kommer inte att
tilgodose behovet och parkering kommer att ske pa kyrkogardsforvaltningens
omrade samt pa Toresjévagen.

2.  Foreningarna bedomer att trafikflodet pa Toresjovagen kommer att 6ka pa
grund av 6kat boende med utfart p& Toresjovagen, boende i norra Alta och
industrier i Grustagsomradet som amnar besdka den kommande Willy butiken.
Darfor hemstaller foreningarna att lampliga atgarder vidtas om vart antagande
skulle visa sig stamma.

3. Idag ar det vid hogtrafik svart att fran Toéresjovagen svanga ut pa Njupkarrs-
vagen, speciellt norrut. Med en bilpark tillhérande 75-80 bostader kommer
problemet att 6ka signifikant.

4. Foreningarna saknar information om strukturen for populationen i fastigheten.
Sma hyreslagenheter for foretradesvis ungdomar? Foreningarna vill framhalla
att narmsta "grannar" ar ett barndaghem och kyrkogard.

5. Inga lekplatser finns planerade. Hur skall det problemet I6sas? Plutoomradet ar
privat och kan inte anvandas.

6. Hur loses bullerproblemet? Har grund- vatten- och markforhallanden undersokts
tillrackligt? Markomradet var tidigare ett vattensjukt omrade och bestod av ett
karr.

Samhaéllsbyggnadsforvaltningens svar:
1. Planforslaget medger endast att fyra vaningsplan for bostader uppfors.
Mojligheten att aven inordna kontor eller handel i markplan togs bort vid
revideringarna av planforslaget mellan samradsskedet och granskningsskedet.

Se kommunens amnesvisa svar angaende hojd och karaktar foreslagen
bebyggelse samt parkering, sidorna 6 - 8.
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2, 3. Se kommunens amnesvisa svar angaende trafik, sidorna 6 - 8.

4. Detaljplanen reglerar inte upplatelseform eller populationers struktur. Den
markanvandning som regleras ar "B — Bostader”. Dock &r syftet att mindre
bostader ska byggas, ettor och tvaor, som sedan upplats som hyresratter.
Bostader, oavsett storlek eller upplatelseform, anses vara lamplig
markanvandning intill bade forskola och begravningsplats.

5. Plankartan reglerar att plats for lek och samvaro ska finnas pa bostads-
garden. Planférslaget har utformas under forutsattning att gardsmiljon ska
vara tillfredsstéllande for de boende och att dessa inte ska anses vara i behov
av att nyttja kringliggande privata gronytor. Se kvalitetsprogrammet for
detaljerad utformning av bostadsgarden.

6. Se kommunens d&mnesvisa svar angaende buller och luftkvalitet samt mark
och grundlaggningsforhallande, sidorna 6 - 8.

Amnesvis bemotande av inkomna synpunkter

Da flera inkomna synpunkter ror samma sakfragor redovisas har nedan kommunens
svar for respektive sakfraga. Ovriga synpunkter beméts direkt efter redovisningen av
respektive yttrande.

Samhallsbyggnadsforvaltningens svar angaende:

Planomradets markanvandning

Under detaljplaneprocessen gors bedémning om hur marken lampligast kan
utnyttjas. Allmanna och enskilda intressen vags och redovisas i
planbeskrivningen. Aven om foreslagen planering medfor den negativa
konsekvensen att bollplanen och de uppvuxna tréaden forsvinner 6vervags
detta av nyttan av att nya bostader kan tillskapas. Planomradets lage ar, som
redovisas i planbeskrivningen, fordelaktigt och ur ett langsiktigt hallbart
samhallsperspektiv [ampligt for bostader. Detta med hénsyn till att teknisk
forsorjning, infrastruktur och service finns tillgangligt. Att genomféra
planforslaget pa annan plats bedoms inte som lampligt da varje enskilt forslag
arbetas fram utifran varje plats unika egenskaper och forutsattningar.
Kommunen har varje ar en viss summa for drift och underhall fér denna typ av
omraden. Under de senaste aren har kommunen valt att inte prioritera
skotseln av bollplanen da denna inte ansetts vara kontinuerligt anvand.

Samhallsbyggnadsforvaltningens bedémning kvarstar. Synpunkterna noteras
men féranleder ingen forandring av planforslaget.

Ho6jd och karaktéar féreslagen bebyggelse
Samhallsbyggnadsforvaltningen vidhaller bedémningen att foreslagen
exploateringsgrad, byggnadshojd och volym, &r lamplig inom planomradet.
Bedomningen har gjorts med hansyn till forutsattningarna bade inom och i
anslutning till planomradet, till exempel omgivande bebyggelse och omradets
yta.
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Synpunkter angaende att revidera hogsta tillatna byggnadshojd till tva
vaningar noteras men foranleder ingen férandring av planforslaget.

Huruvida bebyggelsens hojd i planforslaget passar in i omgivningen bedéms i
ett storre sammanhang &n endast genom direkt angrdnsande bebyggelse.
Planforslagets lamplighet bedoms aven utifran framtida planer i omgivningen.
D& bebyggelsen i Bollmora varierar genom funktioner, hojder och gestaltning
beddms planforslaget inte avvika fran bebyggelsekaraktaren i centrala Tyreso.
Samhallsbyggnadsforvaltningens bedémning ar att planomradets
forutsattningar, storlek och centrala lage ar lampligt foér bostadsbebyggelse i
den omfattning som planforslaget medger ur bade gestaltnings- och
funktionshanseende. Planforslaget medger att maximalt fyra vaningar far
uppfoéras med en hdgsta totalh6éjd om + 56,0 resp. +57,0 meter 6ver nollplanet
(RHO00). Utover hdgsta vaningsantal medges suterrangvaning for garage,
forrad och dylikt in mot garden. Att utnyttja platsens nivaskillnad for
suterrangvaning anses som lampligt eftersom det ger méjlighet att skapa
parkering for bilar och cyklar och forrad utan storre paverkan pa
byggnadshojden for omgivningen.

Parkering

Parkeringsbehovet for anvandningen inom den egna kvartersmarken ska
kunna l6sas inom fastigheten. Det relativt laga antalet parkeringsplatser som
detaljplanen medger motiveras av det centrala laget, den goda tillgangligheten
till kollektivtrafik samt de lagenhetslosningar som avses uppforas. Ett 1agt antal
parkeringsplatser framjar kollektivtrafiken vilket &ven bidrar till minskad
klimatpaverkan och en langsiktigt hallbar samhallsutveckling. | de antal
parkeringsplatser som detaljplanen medger ingar aven besoksparkering till de
planerade bostaderna. Vid Klotvdgen kommer parkeringsforbud inféras och
vagen kommer att skyltas for att underlatta for cyklister och gadende att hitta en
vag ner mot tunneln under Njupkarrsvagen.

Trafik

Planforslaget bedoms medféra marginell 6kning av trafikmangden.
Tillkommande trafik kommer sannolikt framst att bertéra Toresjovagen dsterut
och Njupkarrsvagen. Okningen beddms inte medfora kapacitetsproblem for
varken géllande trafikméangd eller trafikséakerhet. Olyckor och hur allvarliga
foljder de far beror till stérsta delen pa hur hdg hastigheten ar. Pa
Toresjovagen ar det 30 km/h vilken ar den lagsta hastighetsbegransningen. |
samband med planeringen kommer Njupkarrsvagen att fa en annan karaktar
med cykelbana och ska da inte inbjuda till lika hdg fart som idag.
Framkomligheten for biltrafiken bedéms inte bli sémre med féreslagen
planering.

Att det kan vara svart att svanga ut pa Njupkarrsvagen beror i sa fall pa att det
ar mycket trafik pa Njupkarrsvagen. Med anledning av detta bedoms inte
situationen forandras foranlett av planforslaget. Samhallsbyggnadsforvalt-
ningen ar medveten om att Toresjovagens breda kdrbana kan inbjuda till
hogre hastighet &n den reglerade. Arbete pagar darfor med att se 6ver
vagbredd och utformning. | samband med genomférandet av planen kommer
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kommunen att forbattra trafikmiljon i omradet. Bland annat kommer en gang-
och cykelbana (gc-bana) att anlaggas pa Njupkarrsvagen mellan
Bollmoravagen och Bollmora Gardsvag. Detta kommer att medféra att
Njupkarrsvagen smalnas av och bidrar till att vagen far en tydligare karaktar av
lokalgata. Toresjovagen kommer dessutom att kompletteras med gangbana
och Overgangsstalle som ansluter till planerad gc-bana pa Toresjovagen.

- Buller och luftkvalitet
Bullerproblematiken har utretts i den trafikbullerutredning som kompletterar
planhandlingarna. Dar anges vilka atgarder som kravs for att sakerstalla en
god boendemiljd. Stérningsskydd regleras i enlighet med trafikbullerutred-
ningens rekommendationer pa plankartan.

Da storningsskyddet reglerar att alla lagenheter ska vara genomgaende
kommer vadringsmojlighet mot garden finnas i alla lagenheter. Vid vadring mot
garden undviks bullerstérningar och paverkan fran eventuella luftféroreningar.
Se aven planbeskrivningen under rubriken "Trafikbuller”.

- Mark- och grundlaggningsforhallande
En dagvattenutredning har genomforts och kompletterar planhandlingarna.
Dagvattenutredningen redovisar att och hur dagvatten kan hanteras inom
planomradet. Dagvattenutredningen redovisar aven grundvattenforhallandet
oversiktligt och tar hansyn till de befintliga bjorkarna i omradet. Planforslaget
beddms kunna genomféras utan paverkan pa omkringgivande gronytor med
undantag for trad i gransen mot férskolan. Mark- och grundlaggningsfor-
hallandena har utretts och totalstabiliteten beddms vara tillfredstéallande for
foreslagen bebyggelse. Se vidare planbeskrivningen under rubriken
"Geotekniska forhallanden”.

Sammanfattning och bemétande av inkomna synpunkter fran
berdrda fastighetsagare och narboende

For bemotande av synpunkter hanvisas generellt till det amnesvisa bemotandet av
inkomna synpunkter pa samradsforslaget som aterfinns pa sidorna 6 — 8. Ovriga
synpunkter bemots efter redovisningen av inkomna synpunkter fran respektive
yttrande.

7. Brigitte och Bo Cederquist, Tellusvagen 22
Vidhaller yttrande fran 2012-10-15 (se nedan) med tillagget att de stoder forslaget att
i stallet bygga ut férskolan Speldosan.

Byggnaderna — att smalla upp ett 4-5 vaningskomplex som helt avviker fran omradets
dvriga bebyggelse i form av hogst 2 vaningsplan ar upprérande. Foreslar att hojden
maximeras till 2 vaningsplan éver gatunivan!

Laget — att bygga hyresratter s tatt inpa en tatt trafikerad gata ar oférsvarligt!
Boende maste kunna véadra vilket torde vara olidligt pga. bullerniva och avgaser.
Behov av miljébedémning — Miljdbedémning enligt miljobalken behdver absolut
upprattas. Bullernivan bor vidare utredas och undersoka om avstegsfall fran
riksdagens rekommenderade riktvarden verkligen kan galla.
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Befintlig mark, natur och bebyggelse — Traden som forsvinner, framst bjérkarna
suger en hel del vatten fran det sanka omradet. Bollplanen, som for dvrigt aldrig
underhallits av kommunen, forsvinner. Det sker succesivt ett generationsskifte i
omradet vilket kan komma att leda till en 6kning av populationen barn och ungdomar
som presumtiva nyttjare av bollplanen.

Forskolan Speldosan — Som narmsta granne kommer Speldosan att drabbas av
trafiken till och fran bygget. Man har nu gangvagen, bjorkarna och bollplanen som ett
"filter” mot Njupkarrsvagen. Huskomplexet med in och ut, samt parkeringsplatser kan
knappast vara forenligt med en acceptabel lekmiljo foér barnen. Foérskolan kommer att
drabbas hart av buller och andra olagenheter under byggnationstiden.

Trafiken — Pa Toresjovagen kommer trafiken tveklost att 6ka. Dessutom kommer
sannolikt de planerade parkeringsplatserna ej att racka till fér de nya hyresgéasterna
och deras besokare.

Byggvesta — Da foretaget antas vara affarsmassigt drivet kan man undra vad
boendekostnaderna for lagenheterna kan forvantas bli? Vad hander om foretaget gar
omkull? Gar Tyres6 kommun da in som garant?

Slutsats — Anser att denna lilla grona platt maste bli orérd, men om ett bygge
beslutas, skall hojden ovillkorligen maximeras till 2 vaningsplan 6ver gatunivan.

Samhallsbyggnadsforvaltningens svar:
Byggnaderna - Se kommunens @mnesvisa svar angaende hojd och
karaktar foreslagen bebyggelse, sidorna 6 - 8.
Laget - Se kommunens amnesvisa svar angaende buller och luftkvalitet,
sidorna 6 - 8.
Behov av miljébedémning - En behovsbeddmning har uppréattats for
detaljplanen. Slutsatsen ar att féreslagen planering inte bedéms medféra
nagon betydande miljopa-verkan. En miljobeddmning enligt miljcbalken
behovs darmed inte upprattas. Se vidare behovsbedémningen som
aterfinns i bilaga 1 till planbeskrivningen. Lansstyrelsen delar
kommunens beddmning gallande behovsbeddmningen samt att
avstegsfall for trafikbuller kan tillampas.
Befintlig mark, natur och bebyggelse - Se kommunens d&mnesvisa svar
angaende mark och grundlaggningsforhallande samt planomradets
markanvandning, sidorna 6 - 8.
Forskolan Speldosan — Genom foreslagen planering kommer férskolan
Speldosan att fa ett annu battre filter mot Njupkarrsvagen och minskade
bullerstérningar. Byggnadernas placering gor att forskolans gard
paverkas sa lite som mgjligt av den nya bebyggelsen. Bland annat
kommer garden inte att paverkas av nagon tillkommande skuggning.
Den trafik som planférslaget forvantas alstra bedoms inte medféra nagra
betydande stérningar for forskolans verksamhet. Sammantaget goérs
bedémningen att forskolans gard aven fortsattningsvis kommer att utgora
en bra narmiljo for barnen.
Stoérningar under byggskedet regleras av Naturvardsverkets allmanna
rad om buller fran byggarbetsplatser galler. Allmanna rad finns aven for
ovrigt gallande byggarbetsplatser, som exempelvis avsparrning och
hantering av maskiner. Byggherren ansvarar for att informera berdrda.
Tanken &r att forskolan och byggherren ska samarbeta for att minimera
storningarna. Kontakt har formedlats mellan férskolan och exploatdren.
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D& storningar under byggskedet ar tillfalliga och under en begransad
period anses de dvervagas av nyttan av att nya bostader kan tillskapas.
Trafiken - Se kommunens amnesvisa svar angaende trafik och
parkering, sidorna 6 - 8.

Byggvesta - Tyresé kommun har inte nagon mdjlighet att paverka
hyrorna for de planerade lagenheterna. Dock ar hyresratt som
nyttjandeform och dess avgifter reglerade. Vid val av byggherre har
kommunen sarskilt efterstravat erfarenhet inom byggandet och
forvaltning av hyresratter. Detta for att framja en langsiktig hallbar
|6sning. Tyresé kommun ar dock inte garant.

Slutsats — Synpunkten noteras. Se kommunens amnesvisa svar
angaende hojd och karaktar foreslagen bebyggelse, sidorna 6 - 8.

8. Margareta Rosdahl, Bollmoravagen 102

Komplettering till tidigare lamnat yttrande Over detaljplan fér bostadsbebyggelse vid
Njupkarrsvagen-Toresjovagen (Pluto) med anledning av det presenterade
planférslaget.

Jag, nr 18 i samradsredogorelsen, ar nu annu mer 6vertygad om att markomradets
yta ar helt otillréckligt foér den planerade bebyggelsen. Vid besoket i servicecenter
den 16 april blev jag bestort 6ver att se en hog kasernliknande byggnad tatt inpa tva
Pluto-hus. Det tillkom ett stort fragetecken for brandsakerheten, aven fér de
kringboende. Jag vidhaller mina tidigare synpunkter och farhagor férutom da
solskuggan. Solstudien visar pa en forsumbar skugga for forskolan Speldosan, men
vilket morker hoghusen ger i narmsta omgivningen. Lat oss behalla denna lilla grona
oas inkl. en valskott fotbollsplan i vart naromrade! Bygg dessa hoghus pa andra
sidan om Njupkarrsvagen, men ge f-en i eken dar!

Samhallsbyggnadsforvaltningens svar:
Vid framarbetande av planférslaget har brandsékerheten beaktats och
tryggats, bade for den tillkommande bebyggelsen och omgivningen.
Brandsakerheten kommer vidare att beaktas i projekteringsarbetet, i
syfte att sakerstalla raddningstjanstens framkomlighet och
brandvattenférsorjning. Sodertérns brandférsvarsférbund ar
remissinstans och har delgetts planhandlingarna. Sédertérns
brandfoérsvarsforbund yttrade sig under samradsskedet men har valt att
avsta under granskningsskedet.
Av solstudien framgar att den omgivning som belastas av 6kad
skuggning framst utgor Toresjovagen och Njupkarrsvagen. Okad
skuggning av gatumark anses inte som nagon betydande negativ
konsekvens.
Se kommunens amnesvisa svar angaende planomradets
markanvandning, sidorna 6 - 8.

9. Familjen Hagstrom, Klotvagen 2

Vi som sakagare pa Klotvagen 2 vidhaller sasom tidigare yttrande. Vi ar 6verens med
Lindalens & Brf Plutos yttrande 6ver detta omrade lamnat 2013-04-22. — bygg
forslaget ndgon annanstans. Det finns flera mer lampligare platser for dessa hoghus
an foreslagna plats Njupkarrs/Toresjov.
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Forslag pa ny plats:

- Gronomradet med bergsknalle narmare motorvagen efter Toresjovagen
(angaende klassning av vag).

- Nybygge har redan skett direkt innanfor bullerplank — nagra meter fran
motorvagen) granne med platsen for dar Shell lag, hitom motorvag och innan
gangvagen som gransar till Kyrkogarden.

- Pa motsatta sidan om Njupkarrsvagen for ovan (granne med TCM).

- Pa brandstationens plats eftersom den tydligen skall avvecklas.

- Pa gras omradet mellan Toresjov och Centralkoket, Centralkoket skall val
ocksa avvecklas.

- Pa gamla parkeringsomradet for C3L.

Samhallsbyggnadsforvaltningens svar:
Se samhallsbyggnadsforvaltningens amnesvisa svar angaende
planomradets markanvandning, sidorna 6 - 8.

10. Christian Schoeps, Klotvagen 6

Foreslagna byggnader ar groteskt stora i forhallande till tomt och omgivningar,
numera i sex plan (18m) over ursprunglig markniva vid fotbollsplanen (kallare/forrad,
4 vaningsplan och vind/forrad). S& bygger man idag i innerstadsmiljo alt. i ett helt
nyexploaterat omrade typ Skogshdjd 500 m bort. Lindalen &r idag ett i stort sett
fardigbyggt och inbott omrade med en- och tvaplans villor och radhus.

Det ar politiskt fel att lata ett riskkapitalféretag helt utan tidigare anknytning till Tyreso
uppfora och administrera kommunens ungdomslagenheter. Tyresd Bostader ar ratt
foretag for detta uppdrag. Tyreso skulle mycket val kunna bygga ca 30 ungdoms-
bostader pa platsen utan protester fran invanarna i Lindalen. Det skulle kosta mer pa
kort sikt, men det ar inte normalt att kommuner tjanar pengar pa att bygga ungdoms-
lagenheter. Nu slatar man 6ver artionden av forsummelser genom att "sélja
problemet" till ByggVesta pa Lindalens bekostnad.

Alternativt kan kommunen utdka det befintliga daghemmet och rusta upp den i
artionden forsummade bollplanen. Nya generationer med behov av daghem och
bollplan/ lekplats flyttar idag in i Lindalen och naraliggande omraden som gamla
Ericsson-omradet och Skogshojd.

For ovrigt ref. till tidigare Yttrande 2012-10-15.

Samhaéllsbyggnadsforvaltningens svar:
Vid val av byggherre har kommunen sarskilt efterstravat erfarenhet inom
byggandet och forvaltning av hyresratter. Innan planarbetet paborjades
lat kommunen ett flertal byggherrar ta fram férslag pa hur de tyckte att
omradet kunde bebyggas. Kommunen ansag att ByggVesta hade det
mest tilltalande forslaget.
Se samhallsbyggnadsforvaltningens @mnesvisa svar angaende
planomradets markanvandning samt hojd och karaktar féreslagen
bebyggelse, sidorna 6 - 8.
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11. Gull-May Bang Eriksson, Herkulesvagen 32 samt Ingrid Lindh,
Herkulesvagen 34

Hanvisar till tidigare yttrande daterat 16 oktober 2012.

Vid tidigare yttrande har kommunen endast tagit hansyn till synpunkter pa BRF
Plutos gronomrade, lekplatser, gang och cykelvagar etc.

Omradet Pluto ar sen tidigare kant karromrade. | Pluto tas inga friska trad ned da
problem med 6versvamningar varit ett stort problem. En bjork dricker mellan 600-
1000 liter vatten per dygn. Det bor éverhuvudtaget inte bebyggas pa denna mark da
den &r Lindalens enda allmanna omrade.

| ovrigt framfors synpunkter pa foljande: samhallsbyggnadsforvaltningen svar, till de
flesta som haft synpunkter pa detaljplanen, ar dels att ge de intressenter som berors
insyn i forslaget och mojlighet att paverka det. Det &r sedan kommunens politiker
som fattar beslut om hur planarbetet skall fortskrida.

| stycket: Omradets karaktar och foreslagen bebyggelse. Star att forhallandet till
bebyggelsen i BRF Pluto, séder om planomradet, har studerats och redovisas i
sektioner i kvalitetsprogrammet. Vilket kvalitetsprogram och var finns det i
samradsredogorelsen?

Vi anser INTE att detta tillvagagangssatt ar att fa insyn iférslaget och mojlighet att
paverka det. Vi vill inte ha hoghus pa 17 meter i Pluto! Endast 2-vaningshus
accepteras av 0ss i Pluto och Lindalen. Kommunens svar pa detta ar att hoja
hoghuset med en meter till 18 meter. Detta ar inte att ge oss mojlighet att paverka
forslaget. Utan visar att kommunens syfte med samradet ar att det skall se snyggt ut
pa pappret samt att kommunen fullstandigt struntar i vad kommuninnevanarna tycker.
Kommunen borde ta hansyn till kommuninnevanarnas synpunkter och vara stolta att
innevanarna intresserar sig for sin omgivning. Vi ar alla stolta och radda om var natur
i Tyreso.

Nar gjordes en markanalys i omradet som detta galler och var finns svaren?

Vi kraver att:
- Kommunen ordagrant i detalj redogor for oss vad som redovisats i
kvalitetsprogrammet ang. foérhallandet till bebyggelsen i BRF Pluto.
- Kommunen river upp och skrinlagger det nuvarande forslaget till detaljplan for
bostadsbebyggelse vid Njupkarrsvagen-Toresjovagen (Pluto).
- Kommunen ger samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att utarbeta ett nytt
forslag gallande endast 2-vaningshus pa ovan namnda plats.

Samhallsbyggnadsforvaltningens svar:
Kvalitetsprogrammets syfte ar att, tillsammans med detaljplan och
markanvisningsavtal, sakerstalla att kommunens krav pa gestaltning och
yttre miljo beaktas vid vidare projektering och byggande inom
detaljplanens omrade. Kvalitetsprogrammet finns tillgangligt tilsammans
med planhandlingarna pa kommunens hemsida. | kvalitetsprogrammet
redovisas genom sektioner och visualiseringar foreslagen bebyggelse i
forhallande till befintlig bebyggelse pa sidorna 6,7,14 och 16.
Redovisningen av forhallandet till Brf Pluto beskrivs i sak inte i
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samradsredogorelsen. | samradsredogorelsen, liksom detta
granskningsutlatande, hanvisas istallet till den handling som redogér for
respektive sakfraga.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har for avsikt att ge insyn och varde-
satter alla inkomna synpunkter oavsett om de leder till en férandring av
forslaget eller inte. Det tillvagagangssatt och planforfarande som
Samhallsbyggnadsforvaltningen tillampar regleras i plan- och bygglagen.
Under detaljplaneprocessen vags allmanna och enskilda intressen. Att
tillgodose alla intressen och synpunkter ar omojligt da asikter och olika
intressen vanligen gar isar. Vid konflikter mellan olika intressen och
synpunkter ar det samhallsbyggnadsfdrvaltningens uppdrag att gora
avvagningar och bedémningar. Detta innebéar ett ansvar att ta stallning till
det allménnas basta istéllet for de sammanslagna enskildas intressen.

Samhallsbyggnadsforvaltningen ar medveten om att planforslaget
medfor konsekvenser och forandringar i omradet. | detta fall &r
beddmningen att det allménna intresset av att tillskapa nya bostader ar
prioriterat.

Motivet till att den hogsta totalthéjden hdjdes en meter till
granskningsforslaget var for att mojliggora forrad till bostaderna pa
vindsvaningen. Da detta endast reviderades langs Njupkarrsvagen
bedéms det inte medféra ndgon ytterligare paverkan for omgivande
bebyggelse.

Se aven samhallsbyggnadsforvaltningens amnesvisa svar angaende:
- planomradets markanvandning,
- hojd och karaktéar foreslagen bebyggelse, samt
- mark och grundlaggningsforhallande, sidorna 6 - 8.

12. Helene Sareus, Bollmoravagen 100
Vidhaller min protest 6ver detta bygge, aven hojden pa huset bor ses dver anser jag!

Samhaéllsbyggnadsforvaltningens svar:
Se samhallsbyggnadsforvaltningens amnesvisa svar angaende
planomradets markanvandning samt hojd och karaktar foreslagen
bebyggelse, sidorna 6 - 8.

13. Martin Andersson, Bollmoravagen 98

Har en 6nskan om att marken aven i fortsattningen ska anvandas for rekreation for
boende i omradet. Har hort att huset ska byggas av riskkapitalister och tycker att det
vore fel om blivande boende skulle tvingas betala en onédigt dyr hyra som senare
hamnar i skatteparadis. Tycker aven att huset ar alldeles for stort fér tomten och det
ar trakigt att fotbollsplanen forsvinner. Fotbollsplanen i omradet borde rustas upp och
underhallas sa den gar att anvanda. Kommunen har Iatit fotbollsplanen forfalla och
den &r tidvis svar att anvanda.

Planen paverkar gronstrukturen i omradet negativt da en vacker gangvag avskild fran
stora vagen med tillhdrande bjorkallé som manga manniskor dagligen anvander ska
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tas bort och ersattas av parkeringsplats. Bjorkallén och traden som bidrar till
omradets karaktar borde bevaras. Om har maste byggas vore ett mindre hus som
integreras pa tomten battre. Forskolan har redan bilvag och parkering pé tva sidor av
tomten aktuellt forslag innebar att barnen far bilvag pa 3 av 4 sidor.

Traden i omradet behovs eftersom; de tar hand om regnvatten pa tomten, for de
boende som dagligen passerar omradet till och fran jobbet, fungerar som
avskarmning for barnen i férskolan samt har en rogivande och avstressande effekt
for boende.

Tror inte att allt som anges ska fa plats pa innergarden. Tycker aven att gronomraden
med bankar fér de boende, lekplats for barnen och plats fér komplementbyggnader
for sopsortering, kompost, foérvaring, m.m. saknas.

Anser att parkeringsplatserna inte kommer att racka till 75-80 lagenheter vilket
kommer att leda till samre framkomlighet med risk for olyckor dd manga kommer att
tvingas parkera langs bilvadgarna runtomkring.

Har aven féljande synpunkter pa Miljochecklistan upprattad aug 2012:
- Forskolan Speldosan har huvudbyggnad i ett plan.( ej tva).
- Befintlig bebyggelse i omradet Pluto utgors av byggnader i ett till tva plan. (i
checklistan finns bara byggnaderna i 2 plan med).
- Bebyggelsen i industriomradet d6ster om planomradet &r ett till tva plan. (i
checklistan anges aldrig byggnadshojden i industriomradet).
- Kyrkogéarden bor omnamnas da den bidrar till landskapsbilden.

Anser att den planerade exploateringen kommer att paverka stadsbilden negativt
eftersom:

1. Det arkitektoniska utseendet med fran vagen sett synliga loftgangar inte
harmoniserar med 6vrig bebyggelse.

2. Den planerade byggnadshéjden ar 3 till 5 vaningar hogre an omkringliggande
bebyggelse och fér dominerande for landskapet.

3. De tre husen ar hopbyggda och férbipasserande efter Njupkarrsvagen kommer att
uppfatta huset som ett enda jattestort hus vars proportioner ar enorma i férhallande
till 6vrig bebyggelse. (Det hade sett battre ut med ett endaste hus parallellt med
Njupkarrsvagen).

Ifragasatter om det &r bra I6sning pa buller och vibrationer att i stallet for en balkong
ha en loftgang mot stora vagen med utsikt 6ver industriomradet. Varma
sommardagar kan boende vistas pa innergarden som visserligen har reducerat buller
men som ar en kombinerad parkeringsplats full av bilar.

| miljochecklistan hanvisas till atervinningsstationen i Tyresd centrum ca 800 meter
dster om planomradet. Det borde istallet planeras for en miljostation pa
bottenvaningen av husen. Om atervinningsbart material maste slapas hela vagen till
Tyres6 Centrum ar det en farhaga ar att sddant material istallet hamnar i
hushallssoporna.

Nagra anledningar till att huset inte borde byggas i sitt nuvarande utseende:
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Enligt gallande 6versiktsplan ar marken tankt att anvandas foér allmént
andamal, allman plats, gata resp. park.

Husen kanns hoptryckta pa en alldeles for liten tomt. Husen star alldeles for
nara varandra. De boende och deras barn kommer att tvingas leka pa en
parkeringsplats da innergarden till storsta delen bestar av bilvag och
parkeringsplatser.

Manga boende i omradet har inte hunnit forstd hur dominerande huset
kommer att bli i landskapet. D& de inte har sett nagon bild pa hur stort huset
faktiskt kommer att bli. Huset kommer att uppfattas extra stort for alla
forbipasserande efter som det uppfattas som ett endaste jattestort hus och
inte som tre separata.

| ett tidigare skede har det pratats om ett litet hus men nu tycks husets storlek
ha skenet ivag alldeles enormt.

Dalig information till de boende.

Samhallsbyggnadsforvaltningens svar:

Tyres6 kommun har inte ndgon mojlighet att paverka hyrorna for de
planerade lagenheterna. Dock ar hyresratt som nyttjandeform och dess
avgifter reglerade. Vid val av byggherre har kommunen sarskilt
efterstravat erfarenhet inom byggandet och forvaltning av hyresratter.
Innan planarbetet paborjades lat kommunen ett flertal byggherrar ta fram
forslag pa hur de tyckte att omradet kunde bebyggas. Kommunen ansag
att ByggVesta hade det mest tilltalande forslaget.

Planforslaget innebar att bostadsgard anlaggs mot forskolans gard. |
kvalitetsprogrammet redovisas mer ingaende gestaltning av garden med
avskarmande vegetation samt parkering mot férskolan. Sammantaget
gors bedémningen att forskolans gard aven fortsattningsvis kommer att
utgora en bra narmiljé for barnen.

Pa plankartan stélls krav pa att plats for lek och samvaro, parkering samt
anlaggning for hantering av dagvatten ska finnas pa bostadsgarden.
Samhallsbyggnadsférvaltningen har gjort bedomningen att samtliga
funktioner som anges ovan kan inrymmas pa bostadsgarden. Hur detta
kan l6sas redovisas narmare i kvalitetsprogrammet. Avfallshanteringens
exakta placering regleras inte i detaljplanen men planeras att inrymmas i
markplan mot Toresjovagen. Forrad till bostaderna kan anordnas pa
vindsvaningen.

Miljochecklistan har reviderats och kompletteras i enlighet med de
inkomna synpunkterna.

Loftgangar och balkonger paverkar inte bullerstérningarna i aktuellt
forslag. Bulleravskarmade balkonger och gemensam uteplats finns
mot/pa bostadsgarden. Bedomningen gors att en attraktiv och bra
bostadsgard kan anlaggas.
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Planforslaget medfor inte nagon forandring av mojligheterna till
atervinning i Lindalen. Detaljplanen medfor darmed inte heller nagon
okad risk for att atervinningsprodukter slangs i hushallsavfallet. Placering
av AVS &r en mer dvergripande frdga som inte kan lésas inom ramen for
aktuell detaljplan. Kommunen har en diskussion om placering av AVS
tilsammans med férpacknings- och tidningsinsamlingen (FTI) som skoter
stationerna. Dock har ingen ny plats for AVS ansetts lamplig i Lindalen.

Oversiktsplanen anger for planomradet "Befintlig bebyggelse” utan
narmare precisering av markanvandningen. Generellt anges dock att
mindre fortatningar med bostader kan goras dar det ar [ampligt.

| granskningshandlingarna, planbeskrivningen och kvalitetsprogrammet,
redovisades visualiseringar och sektioner av bebyggelsen som medges i
detaljplanen redovisats. Se vidare planbeskrivningen under rubriken
"utformning och gestaltning” samt kvalitetsprogrammet.

Ett forsta forslag for bebyggelse inom planomradet innehdll cirka 30
lagenheter. Under planarbetets gang har antalet lagenheter andrats, i
jamforelse med samradsforslaget var antalet lagenheter under
granskningsskedet nagot farre.

Samhallsbyggnadsférvaltningen har for avsikt att ge insyn och
information om pagaende planering. Det tillvagagangssatt och
planférfarande som Samhallsbyggnadsforvaltningen tillampar regleras i
plan- och bygglagen. Utdver vad som &r lagkrav har ett 6ppet hus
arrangerats under granskningsskedet. Fér mer information om
planprocessen se sista sidan i planbeskrivningen eller kommunens
webbsida.

Se samhallsbyggnadsforvaltningens amnesvisa svar angaende:
- planomradets markanvandning,
- hojd och karaktar féreslagen bebyggelse,
- mark och grundlaggningsforhallande,
- parkering, samt
- trafik, sidorna 6 - 8.

Sammanfattning och bemétande av inkomna synpunkter fran ovriga

For bemotande av synpunkter hanvisas generellt till det amnesvisa bemotandet av
inkomna synpunkter pa samradsforslaget som aterfinns pa sidorna 6 - 8. Ovriga
synpunkter bemots efter redovisningen av inkomna synpunkter fran respektive
yttrande.

14. Eva Adolfsson, Tellusvagen 4

Jag vill protestera mot forslaget att bygga ett 4-5-vanings-bostadsomrade pa
idrottplanen vid Njupkarrsvagen och Toresjoévagen. Kommunens argument att detta
bygge kommer att hdja det arkitektoniska vardet i Bollmora anser jag vara totalt fel.
Jag skulle vilja ha ett svar pa varfor det arkitektoniska vardet 6kar. | min varld sa ar
det tre hoga murar som stanger till infarten till Lindalen och kyrkogarden. Det stanger
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in dagisets ljus och luftrum. Det kan inte finnas en enda examinerad arkitekt i hela
varlden som haller med er om detta pastaende.

Den lilla grusplanen med sina fina bjorkar har ett mycket hégre varde. Kommunen
borde ha flera andra omraden att bygga pa men valjer detta ekonomiskt minst
vardefulla omrade. Ytterligare ett argument fran er var att denna grus-/idrottsplan inte
anvands. Den anvands visst men pa grund av att kommunen inte skétt den har bland
annat gjort att mina barn inte har velat ga dit. Kommunen har ocksa anvant
grusplanen till byggarbetsplats och darefter som férvaring for nedhuggna trad vid
utbyggnaden av dagiset. Hade daremot kommunen satsat pa barnen i omradet och
skott om grusplanen sa barnen hade vagat/kunnat ga dit.

Samhaéllsbyggnadsforvaltningens svar:
Skrivelsen angadende "att hoja det arkitektoniska vardet” stroks vid
revideringarna mellan samradsskedet och granskningsskedet.
Samhallsbyggnadsforvaltningen stravar dock efter att den tillkommande
bebyggelsen ska bli ett tillskott till omradet. Kvalitet pa utformning av
bebyggelsen och gestaltning av de yttre miljéerna sakerstalls genom
kvalitetsprogrammet. Vid framtagande av féreslagen planering och
bebyggelse medverkar manga olika kompetenser, daribland arkitekt,
landskapsarkitekt, planeringsarkitekt, exploateringsingenjor, m.fl.

Se samhallsbyggnadsforvaltningens @mnesvisa svar angaende
planomradets markanvandning samt hojd och karaktar féreslagen
bebyggelse, sidorna 6 - 8.

15. Liselott Dahlin, Tellusvagen 11

Hoppas att hansyns tas till alla inkomna synpunkter denna gang. De nya husen
kommer verkligen att forandra bostadsmiljon i Lindalen. Mangfalden i arkitekturen ni
vill ha ar inte nagot positivt! Att det blir en férsamrad miljé for dagisbarnen maste val
aven ni inse? Boende i Pluto kommer att fa sina gemensamma utemiljéer utnyttjade
da det inte kommer finnas mycket utemiljo kvar i naromradet efter att MINST 75 nya
personer flyttar in pa den lilla ytan.

Hojden pa husen ar skrammande och tva vaningar skulle vara tillrackligt! Solstudien
visar inte hur bakomliggande Lindalen blir paverkat. All morgonsol kommer att
gémmas bakom fasaden som ni vill skapa! | dagslaget far jag in morgonsol under
den morka vintertiden i vart hus pa Tellusvagen och de skuggas inte av de befintliga
bjorkarna. Om detta monsterhus byggs ar det en kompakt fasad som kommer att
skymma de bakomliggande kedjehusen! Sa lat oss slippa bo bakom "murar” som
detta planerade bostadkomplex kommer att skapa.

Samhallsbyggnadsforvaltningens svar:
Synpunkterna noteras. Planforslaget medfor en forandring for omradet genom
att obebyggd mark bebyggs. Samhaéllsbyggnadsforvaltningen anser dock att
mangfald i bade arkitektur och boendeformer ar positivt och viktigt for
samhallet.
Under planprocessen har forskolan beaktats och hansyn tagits vid utformning
av forslaget. Byggnadernas placering gor att forskolans gard paverkas sa lite
som mojligt av den nya bebyggelsen. Sammantaget gérs bedémningen att
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forskolans gard aven fortsattningsvis kommer att utgéra en bra narmiljo for
barnen. Planomradets utformning och avgransning mot férskolan redovisas i
kvalitetsprogrammet.

| den framtagna solstudien framgar att de den planerade bebyggelsen inte
paverkar BRF Pluto eller forskolan vad det galler solljusinstralning. Da
smahusbebyggelsen i Lindalen ligger ytterligare langre bort fran planomradet
kommer inte heller denna bebyggelse eller bostadstomter att paverkas vad
galler ljusforhallandena, dvs. solljusinstralning och skuggning. | solstudien
framgar att de befintliga bjorkarna skuggar mer an vad planerad bebyggelse
kommer att gora.

Se aven samhallsbyggnadsforvaltningens @mnesvisa svar angaende hojd och
karaktar foreslagen bebyggelse, sidorna 6 - 8.

16. Borje Johansson, Gransvagen 39

Varfor vill ni ha in synpunkter pa bebyggelsen i Pluto? Det &r ju redan klappat och
klart s& ni bryr er inte ett dugg om vad vi narboende tycker och tanker. Det &r bara att
andra stadsplanen och bygga hur som helst. Detta ar bara ett spel for

Samhallsbyggnadsforvaltningens svar:
Samhallsbyggnadsforvaltningen vardesatter alla inkomna synpunkter
oavsett om de leder till en férandring av forslaget eller inte. Det
tillvagagangssatt och planforfarande som Samhallsbyggnadsforvalt-
ningen tillampar regleras i plan- och bygglagen. Under detaljplane-
processen vags allmanna och enskilda intressen. Att tillgodose alla
intressen och synpunkter ar omojligt da asikter och olika intressen
vanligen gér isar. Vid konflikter mellan olika intressen och synpunkter ar
det samhallsbyggnadsforvaltningens uppdrag att gora avvagningar och
bedomningar. Detta innebér ett ansvar att ta stallning till det allmannas
basta istéllet for de sammanslagna enskildas intressen.
Samhallsbyggnadsforvaltningen ar medveten om att planférslaget
medfor konsekvenser och forandringar i omradet. | detta fall ar
beddmningen att det allménna intresset av att tillskapa nya bostader ar
prioriterat.

Detaljplanen trader i kraft forst efter det att den vunnit laga kraft. For mer
information om planprocessen se sista sidan i planbeskrivningen eller
kommunens websida.



