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Detaljplan for bostader vid Maria Sofias vag, Tyreso Strand

Projektgrupp:
Sophia Norrman Winter, planarkitekt (projektledare), Karl Hallgren,
exploateringsingenjor (projektledare), Hanna Wikstrom (bygglovsarkitekt)

Byggherre:

Tyrest Bostader

Markagarforhallanden:

Fastigheterna Strand 1:335, 1:511, 1:519 — 520 och Tyreso 1:480 ags av Tyres6
Bostader. Fastigheterna Strand 1:401 och véagfastigheten Strand 1:2 ags av Tyres6
kommun. Fastigheterna Strand 1:326 och 1:400 &r privatagda

Planforfarande:
Normalt planforfarande.

Tidplan

Planarbetet pabdrjas under hosten 2013.

Planomradets lokalisering i Tyrest Strand

Tyres6 kommun
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Bakgrund och forutsattningar

Behovet av attraktiva bostader i omraden med service och narhet till kollektivtrafik ar
stort bade i kommunen och i regionen. | Tyreso finns en efterfrdgan pa lagenheter som
gor det mojligt for ungdomar att flytta hemifran och for aldre att kunna flytta fran villan
narmare service. Tradgardsstaden i Tyreso Strand har successivt utvecklats med villor,
radhus, parhus och mindre flerfamiljshus. | detta omrade har kommunen och Tyreso
Bostader under lang tid forvarvat fritidshusfastigheter for att pa sikt planlagga for nya
bostader eller verksamheter. Tyreso bostader har varit i kontakt med kommunen med
onskemal om att ta fram en ny detaljplan for bostader i flerfamiljshus. Omradet ar
belaget norr om Tyresévagen mellan det nyuppforda seniorboendet Portrattet och
Bjorkvagen.

Enligt gallande 6versiktsplan foreslas markanvandningen arbetsplatsomrade/omrade
for tatare bebyggelse for omradet. Narmare anges "omrade for framst verksamheter
och lattare industri, kontor eller handel. Omradet kan dven lampa sig for uppblandning
med bostéader, forutsatt att bullerkraven klaras av. Inga bygglov beviljas innan
detaljplanen ar klar”.

Delar av omradet har inte tidigare varit planlagt. | delar av omradet ar tidigare plan
upphavd.

| dag har socialférvaltningen bostader i tre byggnader pa omradet. Det finns tva privata
fritidshus, en byggnad med bilverkstad samt andra mindre verksamheter och en
obebyggd tomt. Omradet har tradbevuxna tradgardstomter och ger ett gront intryck.
Det finns en gadngvag genom omradet dar allmanheten kan passera mellan
tradgardsstaden och busshallplatsen vid Tyresovagen.

Planomradet sett fran sydost.



Tyreso bostader har tagit fram ett forsta forslag pa hur omradet skulle kunna fortatas
med bostader i 3 — 5 vaningar i sammanlagt 10 huskroppar. Forslaget innehaller ca
160 bostader, fran 1 rok — 4 rok, dar merparten ar mindre lagenheter. Foreslagen
parkeringsnorm &r 0,76 dvs ca 124 parkeringsplatser. Omradets naturkvalitéer har varit
styrande for hur bebyggelsen ar placerad i terrangen. | planarbetet bér man vidare
studera hur andra aspekter och forutsattningar kan paverka bebyggelsens placering
och utformning. Bland annat pagar ett arbete for att forbattra framkomligheten pa
TyresOvagen. For att ta ett helhetsgrepp pa omradets boendemiljé och trafiksituation
bor utredningsomradet for planen ocksa inkludera omradet for verksamheterna pa
fastigheten Strand 1:400 och Bjorkvagen som har en utfart mot Tyresévagen.

Under planarbetet kommer ett kvalitetsprogram tas fram for att sakerstalla projektets
arkitektoniska kvalitéer och tekniska niva.

TyresO Bostaders forslag innefattar en idag privatagd tomt. Bostadsomradets
omfattning kan behdva minskas beroende pa mojligheterna att forvarva fastigheten.

Behovsbeddmning

Genomférandet av detaljplanen beddms inte innebara nagon betydande miljopaverkan
som avses i miljobalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av forordningen 1998:905 bilaga
2 och 4. Andrad markanvandning ansluter vél till kringliggande markanvandning och
struktur. Omradet innehaller inga kanda naturvarden och det anvands inte heller som
rekreations- eller friluftsomrade. Omradet innehaller en befintlig bilverkstad vars
verksamhet eventuellt kan innebéra en halsorisk. Omfattningen av riskerna bedéms
kunna hanteras och redovisas inom planarbetet med gangse planhandlingar. | dvrigt
bedoms inte planforslaget leda till ndgra negativa effekter pa manniskors halsa och
sakerhet. En miljobedémning med miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken
beddms darmed inte behdva upprattas.

Fragor som bor studeras sarskilt under planarbetet

« Hela planomradet ar utsatt for buller fran Tyresovagen. Bostaderna ska
utformas sa att de haller godkanda riktlinjer och avstegsfall.

« Kvalitetsprogram som sakerstaller en hog kvalitet i arkitektur, utemiljéer,
energiatgdng och andra miljoaspekter som t ex dagvattenhantering ska
tas fram. Kvalitetsprogrammet ska ocksa fokusera pa hur omradet
integreras med Ovriga delar av tradgardsstaden.

« Exploateringsgrad, byggnadshojd, vaningsantal, solstudie mm ska
studeras. Omradet gransar till en smaskalig villabebyggelse pa
Tyresovagens sodra sida samt 2 — 3 vaningshus i tradgardsstaden.

« Avstandet mellan befintliga och planerade bostader och verksamheterna
pa fastigheten Strand 1:400 (bilverkstad mm) ska utredas gallande
risk, tillstand och framtida planer.

» De atgarder som genomfors for att forbattra framkomligheten pa
Tyresdvagen ska samordnas med denna plan. Det ror tredje korféltet,
placering av busshallplatser och utfart fran Bjorkvagen mm.



« Fragan om transporter ska utredas, de nya bostaderna kan rymma ca
200-300 personer: forhallandena for gdende, cyKlister, kollektivresenarer
och bilister ska utredas.

«  Omradet bor innehalla bra majligheter till parkering for cyklister och
bilister. Parkeringsnorm for cyklister, bilister och férutsattningar for
bilpool ska utredas.

« Geotekniska forhallanden och eventuella markfororeningar ska utredas.

e Naturvarden ska inventeras och bevaras om det finns skal.

« Planomradets avgransning ska studeras.

Forslag till beslut

Milj6- och samhallsbyggnadsutskottet ger Samhallsbyggnadsférvaltningen i uppdrag
att uppratta ett forslag till detaljplan med normalt planférfarande. | uppdraget ingar att
ta fram ett samradsforslag.



