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Sammanfattning

Ake Askensten m.fl. (MP) har inkommit med en skrivelse om
parkeringskostnaderna i bostadsproduktionen. Miljopartiet anser
att de ytor som idag anvands for parkeringsplatser skulle kunna
anvandas pa ett mer effektivt satt och hanvisar i sin skrivelse till
en rapport som Trafikverket nyligen publicerat om parkeringstal
och parkeringsnormer. Mot denna bakgrund efterfragar Miljo-
partiet ungefarliga svar pa hur boendekostnaderna paverkas vid
olika parkeringstal. Berakningar fran exploateringskontoret visar
att det endast ar i Stockholms innerstad som manadsavgiften
tacker anlaggnings- och driftkostnaderna. | 6vriga omraden
genererar varje producerad parkeringsplats ett underskott, en
kostnad som pa nagot satt ska kompenseras for. | dessa dvriga
omraden har hyrespaverkan uppskattats till mellan 60 och 250
kronor per manad for en lagenhet pa 100 kvadratmeter.
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Bakgrund

Ake Askensten m.fl. (MP) har inkommit med en skrivelse om
parkeringskostnaderna i bostadsproduktionen. Miljopartiet anser
att de ytor som idag anvands for parkeringsplatser skulle kunna
anvandas pa ett mer effektivt satt. FOr att staden ska kunna bidra
till en battre stadsmiljé och minskad klimatpaverkan bor antalet
parkeringsplatser minska. Miljopartiet hanvisar i sin skrivelse till
en rapport som Trafikverket nyligen publicerat om parkeringstal
och parkeringsnormer. En rekommendation fran Trafikverket ar
att skilja marknaden for bostader och bilparkering at i vaxande
storstader. Pa detta satt bedoms ytor i staden pa sikt kunna
anvandas pa ett effektivt satt. Detta innebér att nya losningar som
bilfritt byggande, flexibla och mycket laga parkeringstal samt
atgarder som bilpooler och parkeringskop i hog grad kan erséatta
dagens parkeringsnorm.

Mot bakgrund av detta efterfragar Miljopartiet ungefarliga svar
pa ett antal fragestallningar.

Exploateringskontorets synpunkter
Exploateringskontoret har foljande kommentarer till Miljopartiets
fragestallningar.

Hur mycket dkar boendekostnaden per manad och lagenhet
2013 vid ett parkeringstal pa 1,0 per lagenhet?

Eftersom det av skrivelsen inte tydligt framgar vilket
parkeringstal Miljopartiet utgar ifran har exploateringskontoret
tolkat fragestallningen som kostnader vid ett parkeringstal pa 1,0
per lagenhet i forhallande till att det i berakningsexemplet saknas
parkeringsnorm, och hur detta paverkar boendekostnaden.

Eftersom kostnaden for att anldgga en parkering i ett
underjordsgarage &r vasentligt hogre &n anlaggningskostnaden for
markparkering maste aven forhallandet mellan dessa bada
parkeringstyper faststallas.

Exploateringskontoret utgar fran foljande antagande:

100 procent av platserna i innerstaden ar p-platser i underjordiskt
garage. Produktionskostnaden per p-plats i garage uppskattas till
375 000 kronor. | forortslagen ar 70 procent p-platser i
underjordiskt garage. Produktionskostnaden uppskattas till

350 000 kronor per plats. For resterande andel, 30 procent, som
antas vara markparkeringar beréknas produktionskostnaden
uppga till 30 000 kronor per plats. Utifran detta antagande
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uppskattas den genomsnittliga produktionskostnaden for en
parkeringsplats i forortslagen till cirka 250 000 kronor.

Hyresnivan for garage respektive parkering har uppskattats till i
genomsnitt mellan 650 till 1 600 kronor per plats och manad i
garage, 200 till 350 kronor per plats i markparkering och manad
for markparkering beroende pa lage. Driftkostnaderna uppskattas
till 100 kronor per plats och manad i innerstaden och 82 kronor
per plats och manad i 6vriga lagen. Om krav pa p-platser stalls
vid nybyggnation av aganderatter erhaller byggforetaget en
prisreduktion pa cirka 500 kronor per kvadratmeter
bostadsbyggratt, utifran radande p-norm.

Utifran dessa antaganden ar det endast i innerstadens bésta lagen
som manadsavgiften tacker produktions- och driftkostnaderna for
nya p-platser. | 6vriga omraden kommer varje producerad p-plats
att generera ett underskott, en kostnad som pa nagot sétt ska
kompenseras for. Hyrespaverkan redovisas i tabellen nedan:

kr/man

Stadsdel (norml3dgenhet 100 kvm BTA)
Innerstad basta lage -3
Innerstad dvrigt 64
A Narforort vaster (Vasterled/Bromma) 66
A Narforort siider (Enskede/Higersten) 66
B Séderort inkl Skarpnack 159
B Vasterort 159
C Rinkeby-Tensta-Hjulsta-Akalla 248
C Régsved - Hagsatra 248
C skérholmen - Varberg 248

Tabell 1: Hyrespaverkan vid anldggningskostnader fér p-plats vid
bostadsproduktion.

Vid tomtrattsupplatelse finns ingen motsvarande prisreduktion
utan avgalden beréknas till samma belopp inom varje
vardeomrade oavsett parkeringsnorm.

| Stockholms innerstad &r marknaden generellt villig att betala ett
hogre pris for hyra av p-plats i garage an vad de boende i
genomsnitt betalar for garageplats som hyresgéaster eller
bostadsrattsinnehavare vilket innebdr att ju fler p-platser som kan
hyras ut till marknadsmassiga villkor desto béattre blir ekonomin
for de parter som dger fastigheten.
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Hur mycket skulle kostnaden per lagenhet minska med vid
ett parkeringstal pa 0,3 respektive 0,1?

Forhallandet antas vara relativt linjart vilket innebar att kostnaden
per lagenhet minskar till 30 respektive 10 procent jamfort med de
nivaer som redovisas i tabell 1 ovan, med ett parkeringstal pa 1,0.

Farre parkeringsplatser skulle kunna innebéra 6kad konkurrens
om p-platserna och darmed ocksa hogre hyresintéakter per plats.

I vilken utstrackning drabbar kostnaderna boende som inte
har behov av parkeringsplats?

Den del av kostnaderna som inte tacks av intakter paverkar alla
boende lika oavsett om man har behov av parkeringsplats eller
inte. Hyresséttningen av garage- och parkeringsplatser &r inte
reglerad och efterfragan varierar vilket innebadr att det inte gar att
ge nagot exakt svar pa fragan.

Vad skulle det bli for konsekvenser om parkeringsnormen
slopas helt? Det borde vara mgjligt att testa detta i ett par
nya bostadsomraden.

Styrmedel sdsom parkeringstal i nybyggnation av bostader,
arbetsplatser och andra verksamheter anvands i manga stader for
att begransa trafikalstring och undvika tréngsel. I bland annat
Berlin och Zirich har parkeringstal anpassats eller helt
avskaffats.

| Stockholms stad finns flera goda exempel pa nybyggnads-
omraden, exempelvis Norra Djurgardsstaden, med hogt uppsatta
miljomal i syfte att minimera antalet resor. Butiker, service och
fritidsaktiviteter ska finnas i narheten av bostaden sa att
vardagens nodvandiga sysslor gar att utféra utan bil.

For att uppna de 6vergripande malen och narma sig den
onskvarda framtidsbilden om hallbara transporter i Norra
Djurgardsstaden ska bland annat gaturummet utformas sa att
biltrafiken i omradet begransas. Parkeringstalen ska sattas pa en
Iag niva for bostader och arbetsplatser. Boendeparkering ska
anordnas pa kvartersmark och gatuparkering anordnas endast for
bestksandamal och bilpooler. Parkering ska anpassas och
organiseras sa att det understodjer ett hallbart transportsystem.
Bilpooler med miljobilar samt cykelpooler ska finnas tillgangliga
for boende och arbetande i Norra Djurgardsstaden och tillgang
till parkeringsplatser for dessa ska finnas i strategiska lagen.
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Vilka synpunkter i 6vrigt har kontoret pa problematiken
kring parkeringsplatser vid nyproduktion av bostader?
Exploateringskontoret anser att fragan om parkeringsplatser vid
nyproduktion av bostader maste ses ur ett vidare perspektiv och
att fragestallningen bor séttas i relation till hur
parkeringssituationen ser ut i det aktuella omradet.

En tydlig inriktning i Stockholms stads Framkomlighetsstrategi,
som beslutades av kommunfullméktige den 28 januari 2013, ar
att anvandningen av varje kvadratmeter gatuyta maste optimeras
for att uppna malen om ett snyggt, tryggt och attraktivt
Stockholm. Framkomlighetsstrategin beskriver den nyckelroll
som reglering av bilparkering har i att framja ett kapacitetsstarkt
och palitligt trafiksystem, som kan stodja en attraktiv stadsmiljo
och minimera trafikens negativa effekter.

Framkomlighetsstrategin slar fast att den allmanna gatumarken
inte priméart ska anvandas som langtidsforvaring for privata bilar
och att den allménna gatumarken aldrig kommer att racka till alla
de som skulle vilja ha tillgang till subventionerad parkering. Det
ar darfor onskvart att skillnaden mellan manadskostnaden att
parkera pa gatan och att parkera i garage minskar.

Gatuparkering utgor endast en del av hela parkeringssystemet och
trafikkontoret har for avsikt att, tillsammans med andra berdrda
instanser, utveckla strategier for till exempel hantering av
parkeringstal i nya fastigheter, att studera potentialen for s.k.
parkeringskdp och att ta fram underlag som beaktar
parkeringsfragan for staden som helhet idag och framéver.

I 6vrigt hanvisar exploateringskontoret till
Framkomlighetsstrategin for Stockholm 2030.
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