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Markanvisning for seniorbostader inom
del av fastigheten Akeshov 1:1i Bromma
till Riksbyggen Ekonomisk Forening/
Bonum seniorboende.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for seniorbostéader inom
del av fastigheten Akeshov 1:1 till Riksbyggen och ger
kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt
forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsnamnden
upprattar detaljplan for omradet.

Krister Schultz
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Lars Berglund
Enhetschef

Sammanfattning

Riksbyggen ekonomisk férening/Bonum seniorboende, nedan
kallat bolaget, har 2011-04-28 inkommit med en ansékan om
markanvisning for bebyggelse av nya seniorbostader,
bostadsratter, om cirka 16 lagenheter. Projektet utokades darefter
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och i maj gick drendet upp till Exploateringsnamnden med ett
forslag som omfattade ca 25 lagenheter pa varsin sida av
korsningen Skaldevégen/ Sigurdsvégen pé del av Akeshov 1:1, i
stadsdelen Bromma.

Arendet aterremitterades med argumentet att parkeringsplatserna
behdvde fa vara kvar.

| detta forslag har vi fokuserat pa det storre markomradet sydvast
om korsningen Skaldevagen/ Sigurdsvagen. Uppskattningsvis
kan projektet inrymma ca 21 lagenheter.

Parkeringen for bostdderna avses att I6sas genom ett
underjordiskt garage och/eller carport.

Detta ar den forsta markanvisningsansékan som inkommit pa
denna plats. Anvisningen &r en direktanvisning och val av
byggherre har motiverats med att det finns efterfragan pa
seniorbostader i detta omrade. Bolaget har under de senaste fem
aren fatt en markanvisning om totalt 25 lagenheter.

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvarva marken for 13 000
kr per ljus BTA med markparkering alternativt 12 500 kr per ljus
BTA vid garage under mark.

Den totala investeringsutgiften for projektet beddéms inte bli
hogre an att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. lagre an 10 mnkr.

Investeringsutgifterna, omlokalisering av lekplats, flytt av
gasreglerstation samt gronkompensation i form av upprustning av
Nockeby torg, beddoms sammanlagt uppga till ca 9,5 mnkr.

Forsaljningsinkomster beraknas till ca 25 mnkr. Expertradet har
godkant arendet 2013-01-30. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett 6verskott till staden.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Kontoret anser att projektet har goda forutsattningar for att ge ett
valbehovligt tillskott av seniorbostader i ett omrade som
domineras av villabebyggelse. Det har ett bra
kommunikationslage invid Olovslunds station. Sammantaget
bedéms projektet genomforbart pa platsen.
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Staden kommer att behdva omlokalisera en lekplats samt flytta en
gasreglerstation for att ge utrymme at de kommande
seniorbostéderna.

Som gronkompensation kommer projektet vara med och
finansiera en upprustning av Nockeby torg.

Bakgrund till markanvisningen

Riksbyggen ekonomisk férening, nedan kallat Bolaget, har 2011-
04-28 inkommit med en ansbkan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse om cirka 16 lagenheter pé del av Akeshov 1:1,
intill kv Epilogen, sydvast om korsningen
Skaldevégen/Sigurdsvégen i stadsdelen Bromma. Projektet
utokades darefter med ett naromliggande omrade men da det blev
aterremitterat i Exploateringsnamnden pa grund av att
parkeringsplatser skulle behova tas i ansprak, har projektet nu
atergatt till att endast innehalla markomradet sydvast om
korsningen Skaldevagen/Sigurdsvagen. Totalt innehaller
projektet sammanlagt ca 21 lagenheter.

Detta ar den forsta markanvisningsansokan som inkommit pa
denna plats. Anvisningen &r en direktanvisning och anses
motiverad av att seniorbostader bedoms vara en efterfragad
boendeform i omradet. Bolaget har under de senaste fem aren fatt
en markanvisning om totalt 25 lagenheter.

For omradet galler en stadsplan fran 1929 (PL. 537) enligt vilken
fastigheten ar planlagd som allmén platsmark.

Pa det sydvastra omradet finns idag en lekplats som behover
flyttas till andra sidan Skaldevéagen. Pa den blivande lekplatsen
finns ett gronslapp in till en skogsdunge som iordningstalls med
lekutrustning och sjélva skogsdungen gors mer tillganglig for
barn och vuxna. En gasreglerstation som star pa den plats dar
lekplatsen ska uppforas flyttas Osterut 1angs Skaldevagen, till
skogsomradet norr om Skaldevagen 56.

Som gronkompensation kommer projektet vara med och
finansiera en upprustning av Nockeby torg.

Kringliggande villabebyggelse ar fran 1930-talet men invid
Olovslunds station finns dven flerfamiljshus.
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| USK:s statistik for Nockeby ar 2011 &r ca 55,4 % av
lagenheterna upplatna som bostadsratter och ca 43,8 % utgors av
hyresratter. Allmannyttan har 0,9 % av lagenhetsbestandet. |
Bromma &r andelen bostéder i flerbostadshus ca 76 % respektive
ca 24 % i smahus.

| detta omrade har Exploateringsnamnden endast markanvisat ett
projekt sedan 2008, kvarteret Psalmen som markanvisades till
Fastighets AB Vinbarssnackan. Projektet Psalmen innehaller 8-
12 lagenheter.

Tidigare beslut

Aktuellt tjansteutlatande &r den andra redovisningen i detta
arende.

Omradet har inte tidigare varit pa forslag att bebyggas, saledes
har varken exploateringsnamnden eller stadsbyggnadsnamnden
haft &rendet for beslut. Inriktnings- och genomférandebeslut
kommer att tas pa delegation da investeringsutgifterna forvantas
bli lagre an 10 mnkr. Plansamradet kommer att besvaras av
kontoret enligt gallande delegation.

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 21 lagenheter samt
gemensamhetsytor i flerbostadshus. Bolaget foreslar att
lagenheterna ska upplatas med bostadsrétt, for seniorbostader.
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Skisserna i forslaget visar i stora drag projektets utformning.

Exploateringens innehall och utformning kommer att prévas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som
exploateringsnamnden angivit i sitt beslut om stadens
markanvisningspolicy. Markanvisningen galler under tva ar fran
namndens beslut. Bolaget avser att bygga bostadsratter och
darmed kommer en forséljning av marken att ske.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande.

Markanvisningsavtalet anger nybyggnation av ca 21 lagenheter
samt gemensambhetsytor i flerbostadshus. Bolaget foreslar att
lagenheterna ska upplatas med bostadsratt, som seniorboende.
Parkering for omradet kommer att behova losas genom
underbyggt garage samt/eller carport. Bolaget ska forvarva
marken for 13 000 kr per ljus BTA med markparkering och 12
500 kr per ljus BTA vid garage under mark.

Expertradet har godkéant arendet 2013-01-30 (dnr E2012-384-
205).

Planbestéallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.
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Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet beddms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedéms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvarva marken for 13 000
kr per ljus BTA med markparkering och 12 500 kr per ljus BTA
vid garage under mark.

Investeringsutgifterna berdknas i detta tidiga skede uppga till ca
9,5 mnkr, varav flytt av lekplats beréknas kosta 3,5 mnkr, flytt av
gasreglerstation ca 2 mnkr och medfinansiering av upprustning
av Nockeby torg 4 mnkr.

Inga storre kostnader for kommunala anldggningar vantas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt. Bolaget ska sta
for plankostnader och évriga kostnader som hor till byggnationen
av husen. Kontoret bedémer att exploateringen ger ett Gverskott
till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030,
oversiktsplanen och mal i stadens budget. Projektet stammer med
kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt verka for att 6ka bostadsbyggandet i
Stockholm. Projektet ger bostéader i bra kollektivtrafiklage.

Miljo och kompensation for ianspraktagen gronyta
En tidig miljébeddémning har tagits fram. Atgarder for att
kompensera ianspraktagen gronyta kommer att utredas under
planprocessen samt hur en anpassning till parkomradet ska ske.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for “héllbar
energianviandning vid nyproduktion pa stadens mark™ med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljéprogram 2012-2015
”Hallbar energianvdndning”.
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Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sarskild hansyn till
behoven hos éldre och personer med funktionsnedséattning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillganglig och anvéndbar
utemiljo.

Tillganglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgadngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omradet som bebyggs har mycket sma
terrangskillnader.

Paverkan pa barn
Den lekplats som vi flyttar pa i samband med exploateringen
kommer att forbattras och fa ny lekutrustning.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedémer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 12
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2015 och forsta inflyttning bedoms till &ar 2016.

Nista beslutstillfélle infaller nir ”Overenskommelse om
exploatering med 6verlatelse” ska triiffas med exploatdren, da ska
exploateringsnamnden fatta ett genomforandebeslut. Detta
berdknas preliminart ske kvartal 3, 2014.

Risker och osakerheter
- Narheten till Nockebybanan
- Utdragen detaljplaneprocess

Information till andra forvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret, och informerat stadsdelsférvaltningen.

Nar detta &rende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Bromma stadsdelsnamnd.



=4 Stockholms Exploateringskontoret Tjansteutlatande
stad Avdelning for Projektutveckling DNR E2011-513-00735:1
Sida 8 (8)

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret bedomer forslaget som en Iamplig komplettering till
omgivande bostadsbhebyggelse. Mot redovisad bakgrund foreslar
kontoret att exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att
traffa markanvisningsavtal och att fortsatta utredningsarbetet for
projektet.
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