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Overenskommelse om exploatering med
forséljning, for bostader inom del av
fastigheten Ulvsunda 1:1 i Bromma med
NCC Boende AB

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att traffa
overenskommelse om exploatering mellan exploateringsnamnden
och NCC Boende AB avseende del av fastigheten Ulvsunda 1:1
och traffa erforderliga avtal med en férséljningsinkomst om cirka
80 mnkr enligt vad som anges i kontorets tjansteutlatande.

Krister Schultz
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Lars Berglund
Enhetschef

Sammanfattning

Projektet innefattar byggnation av cirka 70 lagenheter inom del
av fastigheten Ulvsunda 1:1, i stadsdelen Bromma. Detaljplanen
stélldes ut under sommaren 2013 och planeras att tas upp i
stadsbyggnadsndmnden for antagande i oktober 2013. | november
2010 beslutade exploateringsnamnden att anvisa omradet till
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NCC Construction AB. Markanvisningsavtalet skrevs dock med
NCC Boende AB. NCC Construction AB och NCC Boende AB
ar bada dotterbolag till NCC AB. Marken planeras att 6verlatas
till NCC Boende AB med dganderatt for en kdpeskilling om cirka
80 miljonerkronor. Lagenheterna kommer att upplatas med
bostadsratt. Stadens investeringsutgifter kommer att understiga
10 mnkr varfoér genomférandebeslut tas pa delegation. Forslag till
overenskommelse om exploatering med overlatelse av mark har
upprattats av kontoret.

Bakgrund till 6verenskommelsen
Exploateringsnd&mnden beslutade i juni 2006 att anvisa del av
fastigheten Ulvsunda 1:1 1angs Stora Mossens Backe till NCC
Construction Sverige AB. Efter diskussioner med
stadsbyggnadskontoret paborjades utredning av majlig
exploatering vaster om kvarteret Eldhunden och i november 2010
beslutade exploateringsndmnden att anvisa omradet till NCC
Construction AB. Markanvisningsavtalet skrevs dock med NCC
Boende AB. NCC Construction AB och NCC Boende AB &r
bada dotterbolag till NCC AB. Marken avses 6verlatas till NCC
Boende AB. Nar plansamrad genomfordes 2011 bestod
planforslaget av 120 lagenheter fordelat pa 10 bostadshus. For att
inte begransa och forsvara utvecklingen av Alviksomradet
pausades planering av bostaderna langs med Stora Mossens
Backe. Projektet minskades och bestar idag av ca 70 lagenheter
fordelat pa fem bostadshus vaster om kvarteret Eldhunden.
Planeringen av bostadshusen langs Stora Mossens Backe
fortsatter nar det finns en mer tydlig och samlad bild av vad en
strategisk utveckling av Alvik innebér.
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Planomradet anges som naturmark i gallande plan och bestar till
stor del av hallmark med uppvuxna tallar. Omradet anvands idag
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till lek och promenader. Den kringliggande bebyggelsen utgors
framst av villorna i soder och flerbostadshuset pa fastigheten
Eldhunden fran 1950-talet. Forslaget innehaller fem
flerbostadshus langs en bagformad kvartersgata, norr om
Hermelinstigen. Bebyggelsen &r fyra till fem vaningshus
placerade i en brant sluttning. Parkering ska ske i ett
parkeringsgarage placerat under den nya infartsgatan. Viss
parkering sker ocksa langs kvartersgatan. Bebyggelsens placeras
langs den bagformade gatan for att spara sa mycket som mojligt
av hallmarksomradet.

Tidigare beslut
e Markanvisning i exploateringsnamnden (2006-06-15).

e Markanvisning i exploateringsnamnden (2010-11-18).
e Start-PM i stadsbyggnadsnamnden (2009-06-11).

e Stadsbyggnadsnamnden gav 2010-12-16
Stadsbyggnadskontorets i uppdrag att sanda
detaljplaneforslaget pa samrad i enlighet med kontorets
tjansteutlatande.

Overenskommelse om exploatering

Kontoret har uppréttat ett forslag till 6verenskommelsen om
exploatering som reglerar ansvars- och kostnadsférdelning samt
markforséljning mellan byggherren och staden.
Overenskommelsen innebar att cirka 5 500 kvadratmeter mark
overlates med aganderétt till NCC Boende AB for en
dverenskommen kopeskilling om 10 000 kronor per kvadratmeter
ljus BTA, prislage oktober 2010. Expertradet har godkant
arendet 2010-11-09. (dnr E2010-384-352).

Ekonomiska konsekvenser for staden

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvarva marken for 10 000
kr per ljus BTA. Stadens inkomster vid markforsaljningen
forvantas uppga till ca 80 mnkr. Stadens utgifter i projektet
beddms understiga 10 mnkr varfér genomforandebeslut bedéms
kunna tas pa delegation inom kontoret. Utgifter bedoms uppga till
cirka 9 mnkr och bestar till storsta delen av ombyggnation av den
allmanna gatan mellan Stora Mossens Backe och vandplanen
samt upprustning av lekplatsen séder om kvarteret Eldhunden.
De framtida driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.
Bolaget ska sta for plankostnader, kostnader som hor till
byggnationen av husen med garage och den anslutande
kvartersgatan som tar vid vid vandplanen sydvast om kvarteret
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Eldhunden. Bolaget bekostar &ven VVA-anslutningar. Kontoret
beddmer att exploateringen ger ett 6verskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030
och mal i stadens budget. Projektet 6verensstimmer med stadens
mal om att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm och
bidrar till att uppfylla Vision 2030. Projektet foljer
oversiktsplanens intentioner om att fortata narfororter i goda
kollektivtrafikslagen.

Miljo
Omradet bestar idag av hallmark med uppvuxna tallar och
anvands till lek och promenader. Omradet ar bullerutsatt pa grund
av den narliggande tunnelbanan vilket begransar omradets
rekreationsvirde. FOr att spara sa mycket som mojligt av
hallmarken i omradet ar den nya bebyggelsen med kvartersgata
placerad i en bagform runt hallmarken. Den mest anvénda stigen
genom omradet forsvinner men ersatts med mojligheten att ga langs
den nya gatan. En befintlig gangstig pa hallmarken séder om
bebyggelseomradet kommer att finnas kvar. Omradets varde for
rekreation och vardagsnatur kommer att minska.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Lekplatsen séder om kvarteret Eldhunden planeras att rustas upp
och gdras mer inbjudande.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
del av Ulvsunda 1:1 uppfylla krav samt efterstrava mal enligt
exploateringsnamndens verksamhetsmal for miljo
“Energieffektiva 16sningar och val av fornybara energislag i
nybyggnadsprojekt” taget i exploateringsnamnden 2009-12-17.

Tillganglighet

Omradet planeras utifran gallande tillganglighetskrav.

Paverkan pa barn

Den nya bebyggelsen innebar att tillganglig naturmark minskar. 1 de
skyddade naturomradena soder om den féreslagna bebyggelsen kan
barnen fortsatt leka. Lekplatsen vid kvarteret Eldhunden planeras att
rustas upp.
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Konstnarlig utsmyckning

| exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avséttas
till offentlig konstnéarlig gestaltning i samrad med Stockholm
Konst. Det &r &nnu inte bestamt vad for konstverk detta projekt
kommer att avsétta medel till.

Genomférandefragor

Tidplan

Erforderliga ledningsarbeten och upprustning av gatan séder om
kvarteret Eldhunden pabdrjas nar detaljplanen vunnit laga kraft,
arbetena beraknas ta cirka sex manader. Darefter paborjar
byggherren sina arbeten med kvartersgata och husbyggnation,
byggherren berdknar utbyggnadstiden till cirka tva ar.

Risker och osakerheter
| omradet finns vardefull naturmark vilket medfor att detaljplanen
riskerar att bli 6verklagad.

Information till andra forvaltningar
Stadsdelsforvaltningen ar i huvudsak positiv till projektet men
stéller sig negativa till placeringen av den nya bebyggelsen och
foreslar istallet en placering av hus utmed tunnelbanans
strackning med ango6rande gata pa husens sodra sida. Slutligt
stallningstagande sker da detaljplanen antas av
stadsbyggnadsndmnden.

Kontorets sammanfattande bedémning
Exploateringen inom del av fastigheten Ulvsunda 1:1 ger ett
bostadstillskott om cirka 70 lagenheter. Projektekonomin &r god
och ger ett 6verskott till staden. Forsaljningen sker efter det att
detaljplanen vunnit laga kraft och fastigheten har bildats.

Detta &r sista beslutstillféallet for exploateringsndmnden i detta
arende.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att
exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att traffa
overenskommelse om exploatering med 6verlatelse av mark
mellan exploateringsndmnden och Bolaget samt ger kontoret i
uppdrag att vidta de atgarder som &r erforderliga for
markdverlatelsens fullféljande.
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