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Sammanfattning

| stadens budget for 2013 fick exploateringsndmnden uppdraget

Marita Anheim
Avdelningschef

att ta fram ett antal smaskaliga miljospetsomraden bestaende av

ett antal hus.

Exploateringskontoret har tagit sig an detta uppdrag under varen

2013. Kontoret har formulerat utgangspunkter och riktlinjer for
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arbetet med miljospetsomraden samarbete med
stadsbyggnadskontoret och miljéférvaltningen.

Miljokraven i Norra Djurgardsstaden (NDS) bor utgora
grundlaggande miljoprestanda for miljospetsomradena.
Anpassningar maste dock goras eftersom det ar svart att tillampa
NDS alla krav pa mindre projekt.

For att skapa intressanta miljospetsprojekt foreslar kontoret
markanvisningstavlingar med hallbarhetsaspekter som
tavlingskriterier istallet for pris. Detta innebar att upplatelse
genom tomtratt ger bast forutsattningar och att det blir hyresratter
som markanvisas.

Som miljéspetsprojekt foreslar kontoret tva exploateringsprojekt i
ytterstad. Det ena ar Ordenskapitlet i Nockebyhov och det andra
ar Snosatra i Ragsved. Platserna har i program, som godkénts av
stadsbyggnadsnamnden (SBN), pekats ut for bebyggelse och
planarbete kan paborjas omgaende. Projekten ar avgransade
smaskaliga projekt.

De tva miljospetsomradena foreslas fa olika miljospetsprofil dar
Ordenskapitlet har fokus pa energi och klimatpaverkan medan
Snosétra har inriktning pa urban odling. Markanvisningstavlingar
planeras genomfaras under forsta halvaret 2014. Erfarenheterna
fran NDS planerade markanvisningstavling i Brofastet med
hallbarhetskrav som tavlingskriterier hinner da tas tillvara.

Exploateringskontoret ser positivt pa att miljoprofilsarbetet sprids
i staden och att mindre miljospetssatsningar kan komma till
stand. Det &r viktigt att erfarenheterna fran varje
miljospetsprojekt dokumenteras och aterfors till stadens 6vriga
projekt. Dar ar ocksa viktigt att utvardera resultatet av att
anvanda markanvisningstavlingar for att fa fram intressanta
miljospetsprojekt och om detta ar nagot som skulle kunna
tillampas i fler projekt.
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Bakgrund

| stadens budget for 2013 fick exploateringsnamnden uppdraget
att ta fram ett antal smaskaliga miljéspetsomraden bestaende av
ett antal hus. Uppdraget redovisas i budget 2013 enligt féljande:

“Exploateringsndmnden ar ansvarig for arbetet att utveckla
stadens miljoprofilomraden. Norra Djurgardsstaden (NDS), som
deltar i Clinton Climate Initiative, CCI, och Vastra Liljholmen, ar
storre miljoprofilomraden dar ny miljoteknik kan visa vagen for
hallbara lésningar och stadsmiljoer i varldsklass. For att behalla
och utveckla Stockholms kompetens far exploateringsnamnden, i
samarbete med 6vriga berdrda ndmnder, i uppdrag att ta fram ett
antal smaskaliga miljéspetsomraden bestaende av ett antal hus
eller kvarter dar det & mojligt att prova ny miljoteknik och
stadsbyggnadsplanering.

Detta for att, i samarbete med forskare och néaringsliv, erbjuda
forsoksomraden som kan driva pa utvecklingen och se till att
Stockholm behaller sitt forsprang som varldsledande
miljéhuvudstad.”

Exploateringskontoret har tagit sig an detta uppdrag under varen
2013. Kontoret har formulerat utgangspunkter och riktlinjer for
arbetet med miljospetsomraden som redovisas i detta
tjansteutlatande.

Forutsattningar

Exploateringskontoret har i samarbete med
stadsbyggnadskontoret och miljéférvaltningen tagit fram forslag
till inriktning av miljospetsprofil.

Grundprincipen for miljoprestanda i miljospetsomradena ar att
miljokraven i NDS ska ligga som basniva. Det finns dock vissa
svarigheter att tillampa Norra Djurgardsstadens alla krav pa
mindre projekt eftersom vissa krav forutsétter satsningar som
avser en stadsdel.

Miljospetsomradenas specifika forutsattningar och mojligheter
har beaktats bade vad galler forslag till miljospetsprofil men
ocksa i beddmningen av i vilken omfattning som NDS krav kan
tillampas.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.



Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Stockholms
stad

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Miljé och teknik Dnr E2013-513-01593
Sida 4 (11)

For att skapa intressanta miljospetsprojekt foreslar kontoret
markanvisningstavlingar med hallbarhetsaspekter som
tavlingskriterier. Motivet &r att tdvlingsmomentet ska bidra till att
intressanta miljospetsprojekt skapas som i nagon del gar langre
an det som planeras i miljoprofileringen av NDS och i
Stockholms 6vriga exploateringsprojekt. Genom
miljospetsprojekten forstarks Stockholms profil som
varldsledande miljéhuvudstad.

Eftersom markanvisningstavlingen avser hallbarhet och inte pris
som tavlingskriterier sa ar det upplatelse genom tomtratt som ger
bést forutsattningar. Detta innebér att det blir hyresratter som
markanvisas.

| stadens planering av allmén platsmark i projekten kommer
staden att bland annat arbeta med atgarder for att sakerstélla
ekologiska och rekreativa samband.

Val av geografiska omraden for
miljospetsprojekt

Exploateringskontoret forslar tva miljéspetsomraden. Urvalet av
omraden har baserats pa:

e Lokalisering — Stockholms stad driver sedan nagra ar
utvecklingen av miljoprofilprojektet NDS, som &r
lokaliserat i innerstaden. Darfor foreslar
exploateringskontoret tva exploateringsprojekt i ytterstad
som skulle fungera bra for miljospetssatsning. Det ena ér
Ordenskapitlet i Nockebyhov och det andra ar Snosétra i
Ragsved. Platserna har i program, som godkants av
stadsbyggnadsndmnden (SBN), pekats ut for bebyggelse.

e Tidplan — Da omradesprogram har godkénts av SBN kan
planarbete paborjas omgaende. En markanvisningstavling
bor kunna startas inom ett halvar fran beslut i
exploateringsnamnden om miljéspetsomraden.

e Omfattning — Projekten som foreslas ar avgransade
smaskaliga projekt. Det ar bra att préva nya lsningar i
mindre skala.

Forslag 1 till miljospetsomrade — projekt
Ordenskapitlet i Nockebyhov
e Lokalisering - Omradet ligger i vastra Nockebyhov intill
Judarskogens naturreservat som &r ett Natura 2000-
omrade. Det ligger vid Gubbkérrsvagen, nara
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Nockebyhovsskolan och ett koloniomrade. Foreslagen
bebyggelse ansluter till och kompletterar befintlig
bebyggelse fran 1950-talet. Platsen har hdga ekologiska
varden och bjuder pa extra utmaningar i att bevara
omradets funktion som ekologiskt spridningssamband.
Tidplan — Omradet ingar i det program for Vastra
Nockebyhov som SBN har tagit beslut (2013-03-07) om
att ga vidare med for detaljplanelaggning. Detta gor det
mojligt att direkt efter en markanvisningstavling kunna
paborja detaljplanearbetet. Markanvisningstavling for
Ordenskapitlet miljoprojekt planeras till april 2014.
Omfattning — | programmet foreslas tva mindre
flerbostadshus pa denna plats. | det fortsatta arbetet
kommer kontoret att utreda platsen narmare. Slutlig
utformning av bebyggelsen kommer att provas i

detaljplanearbetet.
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Forslag 2 till miljospetsomrade — projekt Snosatra i
Ragsved

e Lokalisering — Snosatra ar ett projekt i sodra Ragsved
intill Bjursatragatan och Ragsveds friomrade. Det ar ca
700 m till Ragsveds tunnebanestation. Ragsved byggdes
ut under 50-talet och bestar nastan uteslutande av
flerfamiljshus. Det finns ett stort behov att fa till attraktiv
och intressant bebyggelse i Ragsved. Miljospetssatsning
skulle kunna vara en sadan satsning som bidrar till att 6ka
intresset for omradet och samtidigt ta tillvara det stora
odlingsintresset i omradet.

Platsen som foreslas for projektet ar idag naturmark.
Placeringen av byggnader foreslas dock ske pa ett sadant
sétt att de mest vardefulla miljéerna sparas.

e Tidplan — Det finns ett dvergripande program
”Sambandet Hogdalen — Farsta”, dir Snosédtra omradet
ingar. | oktober 2012 ingick omradet i en
markanvisningstavling for stadsvillor.
Tavlingsforutsattningarna var priset. Ingen byggherre
lamnade anbud pa stadsvillorna. | och med att det redan
finns ett program finns det bra forutsattningar att snabbt
kunna ga vidare med markanvisningstavling for
miljospetsprojekt. Markanvisningstavling for Snosatra
miljoprojekt planeras till februari/mars 2014.

e Omfattning — Projektets geografiska omfattning
markeras pa nedanstaende karta. Antal lagenheter och
antal hus lamnas 6ppet i tavlingen.
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Forslag till miljokriterier

Nedan redovisas vilka projektspecifika miljokrav och
tavlingskriterier som foreslas galla for respektive projekt. For
ovrigt stalls samma krav som for all annan exploatering i staden.
Exempel pa sadana krav ar Stockholmsmodellen for buller och
miljomal i Stockholms miljoprogram 2012-2013 dér bl.a.
foljande tva krav pekas ut for markanvisningar pa stadens mark:

e Materialkrav - enligt stadens miljoprogram 2012-2015 —
kap 2.2 Utslappen av milj6- och halsofarliga amnen fran
byggnader och anldggningar ska minska”

e Hallbar energianvandning — utifran stadens
miljéprogram 2012-2015 och enligt
”Exploateringsnamndens handlingsplan Stadens
energikrav vid markanvisningar”.

Miljokriterier for projekt Ordenskapitlet i
Nockebyhov

Projektspecifika allmanna krav

Det ar viktigt att miljospetsprojekten kan uppvisa en béarande idé
och innovation betraffande projektet som helhet. For att fa till bra
helhetsldsningar ar det viktigt med god arkitektur. |
markanvisningstavlingen anges darfor krav for god arkitektur
som ska uppfyllas. Kraven formuleras utifran foljande kvaliteter:

Béarande idé och innovation
Arkitektonisk kvalitet

Stadslivs- och upplevelsekvaliteter
Boendekvaliteter

Projektspecifika miljokrav

e Miljosakring — for att uppna bra resultat i en satsning pa
miljospets behdvs organisation och struktur for
miljosakring. Samma krav pa miljosakring som for NDS.

e Hallbart vatten- och avloppssystem — delar av kraven i
NDS miljéprogram men med viss justering for att kunna
fungera utanfor NDS.

e Ekosystem — For att minimera de negativa effekterna av
intranget i det ekologiska sambandet stalls krav pa att
anvanda en platsspecifik gronytefaktor vid planeringen av
kvartersmarken.

e Krav for miljdanpassad byggnad - enligt NDS
miljoprogram — exklusive energi och klimatkrav pa
materialval kommer som foreslas utgora
tavlingskriterium.
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Hallbart atervinningssystem — vissa principer enligt
NDS miljéprogram.

Tavlingskriterier for markanvisningstavlingen

Tavlingskriterium 1 - 1ag energianvandning — tregradig
poangskala dar lagsta podng utgor baskrav enligt NDS
energikrav och hdgsta poang innebar 45 kWh/m2 vilket ar
for Svenska forhallanden ett mycket tufft krav att klara.
Tavlingskriterium 2 — lokal produktion av férnybar
energi_— tregradig poangskala dér lagsta poang motsvarar
NDS kravniva och hogsta podng motsvarar mer an
dubbelt sa bra jmf med NDS. Om byggherren kan
redovisa ett koncept som innebar att byggnaden far en
prestanda motsvarande plushus ar det mojligt att fa en
extra bonuspoéng.

Tavlingskriterium 3 — energianvandning och CO2-
emissioner av materialval. Livscykelanalys (LCA) av
atgangen energi i och CO2-emissionerna fran inbyggda
material avseende ravaruhantering, materialtillverkning,
transporter, byggproduktion samt avfallshantering.

Oppen poangskala dar forslagen varderas sinsemellan och
det basta forslaget far hogst poang.

Viktigt i sammanhanget: Ett LCA verktyg for arbetet i
NDS é&r under framtagande i samarbete med KTH.
Verktyget anvéands i samband med
markanvisningstavlingen Broféastet/NDS som ett forsta
steg mot smaskaliga miljospetsomraden. Verktyget ska
anvéndas av byggherren i samband med tévlingsbidraget.

Miljokriterier for projekt i Snosatra i Ragsved
Projektspecifika allmanna krav

Det ar viktigt att miljospetsprojekten kan uppvisa en béarande idé
och innovation betraffande projektet som helhet. For att fa till bra
helhetslosningar &r det viktigt med god arkitektur. |
markanvisningstavlingen anges darfor krav for god arkitektur
som ska uppfyllas. Kraven formuleras utifran féljande kvaliteter:

Béarande idé och innovation
Arkitektonisk kvalitet

Stadslivs- och upplevelsekvaliteter
Boendekvaliteter
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Projektspecifika miljokrav

Miljosakring — for att uppna bra resultat i en satsning pa
miljospets behdvs organisation och struktur for
miljosakring. Samma krav pa miljosakring som for NDS.
Hallbart vatten- och avloppssystem — delar av kraven i
NDS miljéprogram men med viss justering for att kunna
fungera utanfor NDS.

Tavlingskriterier for markanvisningstavlingen
Byggherrarna ska foresla olika atgarder som skapar
forutsattningar for sjalvforsorjning — genom odling, att odling
kan ske med hjélp av férnybara energildsningar, att frukt och
gronsaker kan langtidsforvaras att skapa forutsattningar for
lang odlingssasong. Kretsloppslosningar ska efterstravas.

Tavlingskriterium 1-Hur stor odlingsbar ytan som
inryms i projektet — kriteriet satts upp som bla odlingsbar
yta (m2) per bostadsyta— tregradig poangskala anvéands
for utvardering. Jorddjup &r ett av kriterierna som anges
som kravspecifikation.

Tavlingskriterium 2 - Lang odlingssdasong — yta som
kan odlas i vaxthus. Driften av véxthus bor ske med
lokalproducerad fornybar energi och for detta satts
kriterium for andel av energianvandningen till vaxthuset
som &r fornybar och producerad inom fastigheten.
Tavlingskriterium 3 - Vattensnal odling — for
bevattning bor anvandningen av regnvatten optimeras.
Tregradig poangskala utifran hur stor andel av
takdagvattnet som kan ateranvandas for odlingarna.
Téavlingskriterium 4 - Langtidslagring av gronsaker
mm. Poang ges utifran lagringskapacitet (matchar
tillgénglig odlingsyta) och kvalitet (att utrymmet ges ratt
klimat for lagring).

Téavlingskriterium 5 - Kretslopp — atgarder som
minimerar tillforsel av vaxtnaring utifran — resurser som
uppstar lokalt tas tillvara.
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Genomfdrande av markanvisningstavlingar for
miljospetsomraden

Markanvisningstavling

For att fa fram intressanta miljospetsprojekt foreslar kontoret att
markanvisningstavlingar utifran hallbarhetskriterier genomfors.
For att kunna utvérdera och jamfora olika byggherrars forslag har
kontoret gjort beddmningen att det krdvs tydliga tavlingskriterier
som ar kvantifierbara och matbara. For de foreslagna
miljospetsomradena féreslar kontoret olika miljoprofil med olika
kriterier. Detta for att forutsattningarna for de omraden som valts
ar olika, men det ar ocksa av intresse att testa olika miljéprofiler.

For utvardering av forslagen som kommer in foreslas en jury
bestaende av stadens experter. En grupp med externa nationella
experter inom de olika miljoaspekter som ska bedémas i
tavlingen kopplas som stdd till juryn.

Aven i projekt NDS planeras en markanvisningstavling dar
hallbarhetskrav utgor tavlingskriterier. Projekt som valts ut ligger
i deletapp Brofastet i Hjorthagen. Erfarenheterna fran NDS
markanvisningstavling for miljospetsprojekt kommer att tas
tillvara vid genomférandet av markanvisningstavlingarna for de
tva miljospetsprojekten i Ragsved och Nockebyhov

Tidplan

Exploateringskontorets tre planerade markanvisningstavlingar for
miljospetsprojekt planeras sa att NDS far borja och pa detta sétt
ge erfarenheter till de andra tva miljospetsprojekten. Tidplanen
satts ocksa sa att markanvisningstavlingarna genomfors vid olika
tidpunkter for de tre projekten for att undvika att de konkurrerar
med varandra.

Exploateringskontoret foreslar féljande grova tidplan for
genomfdrande av markanvisningstavlingar:

e November 2013 (forutsatt att tavlingsunderlagen ar klara)
- for Brofastet i NDS

e Februari/mars 2014 — for Snosatra i Ragsved

e April 2014 — for Ordenskapitlet i Nockebyhov

For att ge Bolagen tillracklig tid att ta fram underlag till
markanvisningstavlingen foreslas 2-3 manader for tavlingen.
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Exploateringskontorets forslag

Utifran exploateringskontorets uppdrag att ta fram ett antal
smaskaliga miljospetsomraden foreslar kontoret féljande
inriktning:

e Tva miljospetsomraden valjs i ytterstad - Snosétra i
Ragsved och Ordenskapitlet i Nockebyhov.

e De tva miljospetsomradena foreslas fa lite olika
miljospetsprofil — Ordenskapitlet har fokus pa energi och
klimatpaverkan medan Sndosatra har inriktning pa urban
odling. Dessutom foreslas att hallbarhetskraven fran NDS
sa langt det ar majligt ska utgdra baskrav i
miljospetsprojekten.

e Tidsmassigt ligger bada projekten bra till for att snabbt
kunna starta. Markanvisningstavlingarna planeras
genomforas under forsta halvaret 2014. Erfarenheterna
fran NDS planerade markanvisningstavling i Brofastet
med hallbarhetskrav som tavlingskriterier hinner da ocksa
tas tillvara.

Exploateringskontoret ser positivt pa att miljoprofilsarbetet sprids
i staden och att mindre miljospetssatsningar kan komma till
stand. Det ar viktigt att erfarenheterna fran varje
miljospetsprojekt dokumenteras och aterfors till stadens 6vriga
projekt. Dar ar ocksa viktigt att utvardera resultatet av att
anvanda markanvisningstavlingar for att fa fram intressanta
miljospetsprojekt och om detta ar nagot som skulle kunna
tillampas i fler projekt.
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