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En del av Stockholms stad 2013-08-15

Handlaggare: Till
Susanna Hoglund, 08-508 29 758 Stadsbyggnads- och idrottsroteln

Remiss av promemorian Vissa plan- och byggfragor

Svar pa remiss fran Stadsbyggnads- och idrottsroteln (Dnr 001-1042/2013).

Sammanfattning

Stadsbyggnads- och idrottsroteln har remitterat ”Remiss av promemorian Vissa plan-
och byggfragor ”, i vilken Boverket foreslar vissa forandringar efter att ha foljt upp plan-
och bygglagen som trédde i kraft 2011.

Koncernledningen liksom bolagen valkomnar forslagen avseende fortydligande av
tidsfrist for nér lagakraftvunnen detaljplan ska skickas till lantméterimyndigheten och
lansstyrelsen.

Forslaget att slutbesked kan avse fardiga etapper i ett byggprojekt ar ocksa mycket
positivt. Bade stadens egna bolag och andra fastighetsagare driver ett stort antal
nybyggnadsprojekt och varje atgard som kan tidigareldgga eller effektivisera
fardigstallandet av dessa ar darmed hogst efterstravansvart.

Forslagen om kompletteringar av bestammelser gallande kulturhistoriska vérden i
bygglovshantering och detaljplaner bedéms inte paverka bolagen negativt.

Arendet

Stadsbyggnads- och idrottsroteln har remitterat "Remiss av promemorian Vissa plan-
och byggfragor ” till bland annat Stockholms Stadshus AB. Stockholms Stadshus AB har
I sin tur remitterat vidare till dotterbolagen Stockholmshem, Svenska Bostéder,
Familjebostader och SISAB. Nedan foljer en redovisning av bolagens remissvar i
huvudsak. Remissvaren i sin helhet aterfinns i bilagorna. SISAB har inga synpunkter pa
foreslagna lagandringar.

Boverket foreslar vissa forandringar efter att ha foljt upp plan- och bygglagen som
tradde i kraft 2011. Man foreslar justeringar av bestammelser som ar otydliga eller pa
annat satt ar svara att tillampa. Andringarna berér bland annat bestimmelserna om
hansyn till kulturhistoriska varden, bygglovhantering i detaljplan samt bestammelser
kring slutbesked.
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Underremiss

Familjebostaders remissvar har i huvudsak foljande lydelse:

De &ndringar som Boverkets forslag berdr ar bland annat bestimmelserna om hansyn till
kulturhistoriska vérden i bygglovhantering och i detaljplan samt bestdmmelserna kring
slutbesked.

Familjebostader har i verksamheten att forhalla sig till Plan- och bygglagen, PBL, och
bolaget vill att bade lagen och tillampningen av den ar tydlig. Andringar av lagen i syfte
att atgarda brister och oklarheter i tolkning eller tillampning av den ar nagot bolaget
dérmed valkomnar.

Socialdepartementets beddmning att det i 10 kap. 368 PBL forsta stycket bor 1aggas till
att ett interimistiskt slutbesked far avse etapper i ett projekt, ser AB Familjebostader som
positivt. Sedan 1936 bygger bolaget nya bostédder och medverkar till uppférandet av nya
stadsdelar, vilket medfor att AB Familjebostéder hanterar stOrre bostadsprojekt dar det &r
aktuellt med inflyttning efterhand som separata trapphus fardigstalls och att
byggnadskropparna darmed successivt tas i bruk i den takt de blir klara. Forslaget kan
darmed komma att bidra till att bolaget snabbare kan ta byggnaderna i bruk och darmed
underlatta AB Familjebostaders intention att pa basta satt erbjuda bolagets kunder
hyresratter i varldsklass (bilaga 1).

Stockholmshems remissvar har i huvudsak foljande lydelse:
Stockholmshem anser att de foreslagna justeringarna i huvudsak &r bra.

Bolaget &r speciellt n6jda med forslaget till hantering av lagakraftvunna detaljplaner, dar
kommunen maste skicka en lagakraftvunnen plan till lansstyrelsen och
lantmaterimyndigheten inom tva veckor. Detta kommer att vasentligt bidra till att
forkorta ledtiderna i byggprocessen.

Fortydligandet om att interimistiska slutbesked far avse etapper i ett projekt valkomnas
ocksa. | bolagets storre byggprojekt ar det mer regel &n undantag att inflyttning sker
etappvis eller trapphusvis, en praxis som nu stadfasts. Vad galler anvandningsférbudet ar
det bra att det nu kravs synnerliga skal for sadant beslut (bilaga 2).

Svenska Bostaders remissvar har i huvudsak foljande lydelse:

Svenska Bostader staller sig generellt positiv till foreslagna férandringar i nya PBL
eftersom dessa skapar en mer tydlig, transparant och i vissa fall &ven en mer effektiv plan-
och bygglovprocess.

Konsekvenserna av den foreslagna forandringen i 30 § uppfattar emellertid Svenska
Bostader som svartolkade. Svenska Bostéders tolkning av den nya paragrafen innebar att
kraven pa tillganglighet inte langre ska tillampas for bygglovpliktiga atgarder som anda
inte andrar nyttjandet av fastigheten. Om bolagets tolkning &r korrekt sa innebar
forandringen en avsevart forenklad bygglov- och genomférandeprocess! (bilaga 3).
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Koncernledningens synpunkter

Koncernledningen liksom bolagen valkomnar forslagen avseende fortydligande av
tidsfrist for nér lagakraftvunnen detaljplan ska skickas till lantméterimyndigheten och
lansstyrelsen.

Forslaget att slutbesked kan avse fardiga etapper i ett byggprojekt ar ocksa mycket
positivt utifran de motiv som bolagen anger. Sedan mer an ett decennium tillbaka har
Stockholm ett mycket hogt stallt mal avseende nyproduktion av nya lagenheter. Staden
har en historiskt hog befolkningstillvaxt. Bade stadens egna bolag och andra
fastighetsagare driver darfor ett stort antal nybyggnadsprojekt och varje atgard som kan
tidigareldgga eller effektivisera fardigstallandet av dessa ar darmed hogst
efterstravansvarda.

Manga av de nu pagaende projekten hos stadens bostadsholag omfattar mer an en
byggnadskropp och manga ganger flera separata trapphus. Genom detta forslag kan
inflyttning ske etappvis och darmed tidigare, i &nnu hogre utstrackning &n idag. I storre
byggnader ar detta efterstravansvart da inflyttningen anda maste planeras och spridas
over tiden med utgangspunkt for kapacitet i hissar, parkeringsytor, gemensamma
kommunikationsytor som trapphus m.m.

Forslagen om kompletteringar av bestammelser om héansyn till kulturhistoriska varden i
bygglovshantering och detaljplaner bedéms inte paverka bolagen pa nagot negativt sétt.

Irene Svenonius
VD Stockholms Stadshus AB

Bilagor

1. Remissvar Familjebostader
2. Remissvar Stockholmshem
3. Remissvar Svenska Bostéader
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Bilaga 1

2013/1424-1.5

Remiss PM Vissa plan- och byggfragor S2013/4714/PBB

Bakgrund

AB Familjebostader har av Stockholm Stadshus AB inbjudits att lamna synpunkter pa
Regeringskansliets remiss Remiss av promemorian Vissa plan- och byggfrigor”.
Synpunkterna ska vara Stockholm Stadshus AB tillhanda senast 2013-08-12, via e-post till
jennie.landegren@stadshusab.se .

AB Familjebostaders kommentarer

Nuvarande Plan- och bygglag (2010:900), forkortad PBL, ersatte tidigare lag (1987:10) med
samma namn, idag forkortad APBL. Boverket har i sitt uppdrag féljt upp den nya lagen och
noterat en del oklarheter som de sedan lagt fram ett forslag till &ndring om. Andringarna har
karaktdren av mindre justeringar eller dr av mer principiell natur.

De andringar som forslaget berdr &r bland annat bestimmelserna om hansyn till kulturhistoriska
vérden i bygglovhantering och i detaljplan samt bestammelserna kring slutbesked.

AB Familjebostader har i verksamheten att forhalla sig till Plan- och bygglagen, PBL, och
bolaget vill att bade lagen och tillampningen av den &r tydlig.

Andringar av lagen i syfte att atgérda brister och oklarheter i tolkning eller tillampning av den &r
nagot AB Familjebostader darmed valkomnar.

| egenskap av byggherre bedomer AB Familjebostéder att foreslagna forenklingar och
fortydliganden av lagens bestammelser inte kommer att ge bolaget nagra uppenbara
konsekvenser.

Socialdepartementets bedémning att det i 10 kap. 368 PBL forsta stycket bor laggas till att ett
interimistiskt slutbesked far avse etapper i ett projekt, ser AB Familjebostader som positivt.
AB Familjebostader &r ett kommunalt bostadsbolag med uppgift att &ga, forvalta och hyra ut
bostéder och lokaler i Stockholm stad.

Sedan 1936 bygger bolaget nya bostader och medverkar till uppforandet av nya stadsdelar, vilket
medfor att AB Familjebostader hanterar storre bostadsprojekt dér det ar aktuellt med inflyttning
efterhand som separata trapphus fardigstalls och att byggnadskropparna darmed successivt tas i
bruk i den takt de blir klara.

Forslaget att interimistiska slutbesked far avse etapper i ett projekt kan komma att bidra till att
bolaget snabbare kan ta byggnaderna i bruk och ddrmed underlatta AB Familjebostéders
intention att pa basta satt erbjuda bolagets kunder hyresratter i varldsklass.

Magdalena Bosson
VD, AB Familjebostader
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Stockholmshem Bilaga 2

Remiss av promemorian Vissa plan- och byggfragor, dnr
001-1042/2013

Som svar pa rubricerade remiss far Stockholmshem lamna féljande svar.

Remissen

Boverket har foljt upp plan- och bygglagen som tradde i kraft 2011 och har kommit med forslag
till forandringar. Man foreslar justeringar av bestammelser som ar otydliga eller pa annat satt ar
svara att tillampa. Andringarna berér bland annat bestimmelserna om hénsyn till kulturhistoriska
vérden i bygglovhantering och i detaljplan och samt bestdmmelserna kring slutbesked.

Stockholmshem synpunkter
Stockholmshem anser att de féreslagna justeringarna i huvudsak &r bra.

Vi ar speciellt néjda med forslaget till hantering av lagakraftvunna detaljplaner, dar kommunen
maste skicka en lagakraftvunnen plan till lansstyrelsen och lantméaterimyndigheten inom tva
veckor. Detta kommer att vasentligt bidra till att forkorta ledtiderna i byggprocessen.

Fortydligandet om att interimistiska slutbesked far avse etapper i ett projekt valkomnas ocksa. |
bolagets stérre byggprojekt ar det mer regel &n undantag att inflyttning sker etappvis eller

trapphusvis, en praxis som nu stadfasts. Vad géller anvandningsforbudet ar det bra att det nu
kravs synnerliga skal for sadant beslut.

Med vanlig halsning

AKTIEBOLAGET STOCKHOLMSHEM

Ingela Lindh
VD
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2013-0124

Remiss PM Vissa plan- och byggfragor S2013/4714/PBB, dnr 001-1042/2013 R111

AB Svenska Bostéader har beretts tillfalle att yttra sig 6ver Remiss PM Vissa plan- och
byggfragor S2013/4714/PBB, dnr 001-1042/2013 RIII.

AB Svenska Bostader staller sig generellt positiv till foreslagna forandringar i nya PBL
eftersom dessa skapar en mer tydlig, transparant och i vissa fall &ven en mer effektiv plan-
och bygglovprocess.

Konsekvenserna av den foreslagna forandringen i 30 § uppfattar emellertid Svenska
Bostader som svartolkade. Svenska Bostéaders tolkning av den nya paragrafen innebér att
kraven pa tillganglighet inte langre ska tillampas for bygglovpliktiga atgarder som anda
inte dndrar nyttjandet av fastigheten, sa som exempelvis vid fasadrenovering. Om var
tolkning &r korrekt sa innebar forandringen en avsevart forenklad bygglov- och
genomforandeprocess! Den foreslagna forandringen i paragrafen ar emellertid otydlig,
varfor Svenska Bostader dnskar en tydligare formulering.

Villingby 2013-08-12

Pelle Bjorklund
VD



