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Sammanfattning

Vid Bedardbacken pa grinsen mellan Hogdalen och Orby &nskar Husab Bostad
AB uppfora 14 radhus. En del av viandplanen {6r Bedar6backen tas i ansprak
for bebyggelsen liksom en lagt nyttjad basketplan. Ett par hus foreslas dven i
naturmark som utgér sodra delen av Orbystraket, ett naturomrade med skog
och berg i dagen som stricker sig fran soder till norr genom Orby.

Den nya bostadsbebyggelsens placering och utformning har noga studerats i
relation till omgivande gronstrék, natur- och terrédngforhéllanden samt den
omgivande bebyggelsens viarden, och mojliggor dven i fortsdttningen tillgang
till Orbystraket och forbipassage pa skogsstig vister om bebyggelseomradet.
Orbystraket foreslas dven fortsittningsvis utgdra en gron fond i slutet pa
Bedarobacken for att tydliggéra denna entré till gronomradet och till den
ndrliggande lekplatsen Grytet.

Den intilliggande forskolan Skogsbacken behover utoka antalet forskolebarn
och i planen ingar darfor en utékning av bade fastighet och byggrétt for
forskolan inom fastigheten Portklappen 1.

For Orbystraket och den niraliggande lekplatsen Grytet har en landskaps- och
en barnkonsekvensanalys gjorts for att utreda hur Orbystraket anviinds och
vilka konsekvenser foreslagna exploateringar kunde fa for rekreation,
naturmiljon och barnen i omradet.

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora uppforandet av 14 radhus vid Bedardbackens
vindplan och i del av Orbystraket, samt méjliggora en utdkning av forskolan
Skogsbacken inom fastigheten Portklappen 1.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i Plan- och bygglagen
eller Miljobalken att en miljobedomning behdver gors.

Tidplan

Preliminér tidplan:

Samrad: september - oktober 2013
Granskning: forsta kvartalet 2014
Antagande: andra kvartalet 2014
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna
planbeskrivning inklusive beskrivning av genomforandefragor.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

— Landskapsanalys (WSP oktober 2010)

—  Barnkonsekvensanalys (WSP oktober 2010)

— Trafikutredning Bedarobacken (Atkins 2013-05-30)

— Fordjupningsstudie forskola Ripsaviigen 33 (Max Arkitekter 2012-09-28)

— Forslag till ny tomtutstrdckning och byggrditt Ripsavdgen 33 (Max
Arkitekter 2013-03-22)

Medverkande

Planen 4r framtagen av Tengbomgruppen, pa uppdrag av
stadsbyggnadskontoret genom Magnus Backstrom. [llustrationer dr framtagna
av Ludvig Milles, Husab Bostad och 3DHouse. Tjénstemén fran
exploateringskontoret har ockséd medverkat, bl a Christopher Pleym.

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora uppforandet av 14 radhus vid Bedardbackens
vindplan och i del av Orbystraket, samt mojliggora en utokning av forskolan
Skogsbacken inom fastigheten Portklappen 1.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet 4r beldget mellan Ripsavédgen och Bedardbackens véndplan 1
gransen mellan stadsdelarna Hogdalen och Orby.

Det aktuella planomradet utgérs av delar av fastigheten Orby 4:1 samt
fastigheten Portklappen 1 och ir totalt cirka 12 500 m” stort. Fastigheterna dgs
idag av Stockholms stad, men Portklappen 1 upplats med tomtrtt till SISAB,
Skolfastigheter i Stockholm AB. Planen &r uppréttad enligt plan- och
bygglagen, PBL (2010:900).

Tidigare stdllningstaganden

Regionplan

Planomradet ligger inom regional stadsbygd med utvecklingspotential i
regionplanen frdn 2010 (RUFS). Huvuddelen av regionens nya bostdder och
lokaler bor tillkomma i dessa omraden. Stadsutvecklingen bor har stimuleras sa
att stadsbygden blir sammanhéngande och tit, med blandade funktioner och
varierande urbana kvaliteter for olika grupper. Det bor finnas goda kollektiva
forbindelser och god tillgang till gronstruktur och strinder. Forutsittningar for
att utnyttja och utveckla effektiva tekniska férsorjningssystem bor tas tillvara.

SID 4 (22)
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Oversiktsplan

I Promenadstaden - Oversiktsplan for Stockholm anges Orby som gles stads-
bebyggelse. Hogdalen redovisas som en tyngdpunkt som vidareutvecklas for
att uppna en attraktiv stadsmiljo, 1 forsta hand genom ett effektivare utnyttjande
av marken med mojligheter till ny bebyggelse, vackrare gaturum och en vidare-
utveckling av befintlig centrumbebyggelse.

Detaljplan

Gallande stadsplaner for den nya bostadsbebyggelsen &r P1 4192 faststélld 1954
vilken anger park- och gatumark samt P1 3221 faststdlld 1947 vilken anger
parkmark. For planomradet som innefattar forskolan och dess utdkning géller
stadsplan Pl 8024 vilken anger allmént &ndamal, samt del av P1 3221, PLL3107
och P1 4192 som samtliga anger parkmark och faststilldes 1947, 1945
respektive 1954.

Pagdende planering i naromradet

Lings Helgestaviigen och Vansovigen i norra delen av Orbystraket finns en
antagen detaljplan f6r 13 mindre kedjehus samt utdkad férskoletomt

(Dnr 2009-00747-54, omr vid kv Urverket etc). Planen 6verklagades och i maj
2012 upphédvde Mark- och miljodomstolen Stockholms stadsbyggnadsndmnds
beslut att anta planen. Stockholms stadsbyggnadskontor 6verklagade domen
och den 30 maj 2013 upphédvde Mark- och miljodverdomstolen domen om
upphévande och faststillde Stockholms stadsbyggnadsndamnds beslut att anta
detaljplanen.

I Hogdalens centrum har ett programarbete paborjats som syftar till att utreda
hur det och dess ndromrade kan utvecklas som tyngdpunkt i enlighet med
strategierna i 6versiktsplanen.

Forutsattningar

Natur

Orbystraket

I landskapsanalysen beskrivs Orbystraket som ett ca 1 km ldngt naturmarks-
omrade placerat pa en hojdplatd och som stricker sig genom en storre del av
Orby. Det tydligaste landmirket dr Utkiksberget, omradets hogsta punkt, en
vélkdnd och attraktiv mélpunkt i stadsdelen med imponerande utsikt ver
Stockholm. Den norra delen av straket domineras av hdllar medan 6vriga delar
ar en blandning av berg i dagen, flyttblock och nagra fa flacka grisbevuxna
partier.

Orbystraket #r kringbyggt av villabebyggelse med f4 allminna entréer in till
gronomréadet, varfor naturmarken inte dr sérskilt pataglig utifran. Det erbjuder
en kénsla av skog och rofullhet trots omréadets ringa bredd. Till detta bidrar
franvaron av trafikbuller, samt kuperad terrdng och tét skog som avskdrmar
intilliggande bebyggelse. Den variationsrika topografin och téta véxtligheten
innehaller manga sma rum och gléntor som skapar spanning och dventyrslust
for barn. Néarheten till bostadsbebyggelsen bidrar till att parken allmént upplevs
som trygg. Det finns ingen genomgéende gangvig som uppfyller
tillganglighetskraven genom Orbystraket.

SID 5 (22)
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I tre av stadens strategiska dokument, Stockholms gronkarta (2004),
sociotopkartan och parkplan for Vantor, utgor Orbystraket virdefull naturmiljo
och friyta for utevistelse och fritidsliv med grona oaser, ytor med ro, naturlek
och lek. Straket vid Grytet och Utkiksberget anges vara ” en skog att strova i”.
Orbystrékets funktion som spridningskorridor &r begrinsad da det inte har
nagra direkta kopplingar till andra gronomraden. I landskapsanalysen bedoms
inte nigra biotoper eller arter, av sdrskilt intresse, finnas i omréadet.

Nordost om planomradet och Bedarobackens véndplan, ligger Grytet, en
nyligen upprustad naturlek med lekredskap inpassade i terrdngen. Grytet
erbjuder mojlighet till bade ordnad lek i lekpark och naturlek vilket ar attraktivt
och unikt i stadsdelen enligt den barnkonsekvensanalys som genomforts.

" Wshogen b7
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f . . : — ;g'ﬁ";_:",'
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rindianskogen <

Platser i Orbystréket som barn besoker, redovisade i barnkonsekvensanalysen.
Foreslaget nytt smahusomrade markerat med rod cirkel.
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Grytjts lekplats. -

Vid Bedarébackens viandplan finns en oval basketplan vilken enligt barnkonse-
kvensanalysen anvédndas i begrdnsad omfattning.

ketplan vid B

Bas edabn.
Grytet och Orbystraket #r av stor betydelse for barnen i nirliggande forskolor
och skolor men platserna besdks enligt barnkonsekvensanalysen framst under
skoltid. Kvaliteterna knutna till Grytet &r framst kombinationen av bade ordnad
lek och direkt nérhet till variationsrik natur.

Forskolan Skogsbacken

Forskolan Skogsbacken ir placerad i sédra delen av Orbystraket intill
Ripsavigen och har en relativt stor gard med mycket skogsinslag. Garden har
bade plana grasbevuxna ytor och kuperad naturmark med berg i dagen, dér den
norra delen av garden bestér av starkt kuperad naturmark. P& garden finns flera
hoga trid, bade 16v- och barrtrdd som ger skugga och karaktir at garden.
Tomten har nira visuell kontakt med omkringliggande gronomrade men saknar
en direkt koppling fran tomten till gronstraket. Parkomradet mellan tomten och
Ripsavigen bestér av ett skogsparti pa en hojd dér den sydostra delen har berg i
dagen.

SID 8 (22)
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Omradet har flera hoga vackra ekar. Forskolan har dven annekterat del av som
parkmark planlagt omrade vid Ripsavégen, for att underlétta tillgdngligheten
till forskolebyggnaden som ligger ldngt in och hogt upp pé tomten.

Forskolan Skogsbacken vid Ripsaviigen (Kdlla: Fordjupningsstudie Max Arkitekter)

Geotekniska férhallanden

Markforhallanden

Ingen geoteknisk undersokning har gjorts i omréadet. Enligt jordartskartan
bestar storre delen av planomrédet av berg, berg i dagen och morén. I ett bélte
langs Ripsavigen finns lera.

Markradon
Risk f6r markradon ska utredas infor byggnation.

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomrédet &r beldget inom delavrinningsomrade for ytvattenforekomsten
Magelungen (SE 657041-163174). Enligt VISS, februari 2013, har
Magelungen mattlig ekologisk status och uppnar god kemisk status.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for ytvattenforekomsten 4r god ekologisk
status 2021 och god kemisk ytvattenstatus 2015.

Dagvatten
Recipient for dagvatten dr Magelungen.

Stadsbild

Planomradet ligger i grinsen mellan stadsdelarna Hogdalen och Orby. Orby
bestér av en varierande bebyggelse med friamst villor. Orbys villasamhille
skiljer sig fran ovriga Vantor i och med dess kontinuerliga villakvarter med
fatalet kvartersparker. Genom stadsdelen i sydost stracker sig naturstraket
Orbystraket.

Hogdalens centrum invigdes 1959 och utgor en malpunkt for hela Vantér med
sin kommersiella service, badhus, sporthall m m. Bebyggelsen i Hogdalen
bestar till storsta delen av tidstypiska lamellhus i tre vaningar och hoga
punkthus. I den véstra delen av Hogdalen, intill planomradet ligger kvarter med
radhus och nagra smahus.
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Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Villa- och radhusbebyggelsen langs Bedardbacken har gronklassats av
Stockholms stadsmuseum och &r sérskilt virdefulla ur kulturhistorisk, historisk,
miljomaissig eller konstnérlig synpunkt. Villorna ldngs Bedarobackens dstra
sida uppfordes omkring 1960. Radhusbebyggelse 6ster om Bedarébacken
uppfordes under 1970-talet. Gronklassningen infattar dven forskolan
Skogsbacken inom fastigheten Portklappen 1 langs Ripsavigen.

Befintlig bebyggelse lings Bedarobacken N

Langre norr- och osterut ligger radhusbebyggelse uppférd mellan 1960 -70
vilken har gulklassats av Stockholms stadsmuseum som bebyggelse av positiv
betydelse for stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt virde.

Offentlig service

Skola och forskola

Forskolan Skogsbacken som idag innefattar 4 avdelningar ligger inom
planomradet. Inom ett relativt nédra avstand fran omradet finns flera forskolor
samt ett antal kommunala skolor. Enligt stadsdelsforvaltningen foreligger ett
behov av flera forskoleplatser i omradet.

Béckahagens skola &k F-9 ligger ca 600 meter norddst om planomradet och
Orbyskolan &k F-6 ligger ca 1 km nordvést om planomradet.

Sjuk- och ildrevard

Narmsta vardcentral finns i Hogdalen ca 600 meter 6ster om planomradet.
Léngs Ripsavégen i nédra anslutning till planomradet ligger Hogdalens vérd-
och omsorgsboende.

Kommersiell service
Vid Hogdalens tunnelbanestation ca 800 meter fran planomradet finns service
sasom livsmedelsbutik, kladbutiker, bank, apotek, bibliotek etc.
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Gator och trafik

Gatunat

Planomradet angors fran Ripsaviagen och fran Bedarobacken.

Bedarobacken &r en atervéandsgata med trottoar pa bada sidor som slutar i en
stor véndplan innefattande 26 platser for langtidsparkering. En trafikutredning
(inkl. parkeringsinventering) indikerar ett relativt lagt nyttjande av
parkeringsplatsen och trafikflodena pa Bedarébacken anses vara vildigt ldga.
Befintliga hus och radhus ldngs Bedardbacken har tillgang till parkering pa
mark och i garage pa kvartersmark samt langs Bedarobackens strackning.
Ripsavégen dr en bussgata med trottoar pa bada sidor. Gatan dr relativt rak och
bred samt saknar bebyggelse mot gatan vid planomradet vilket resulterar i att
bilar kor relativt fort.

Gang- och cykeltrafik

I utkanten av stadsdelen finns cykelbanor utmed de stérre viigarna, Orbyleden,
Magelungsvidgen och gamla Huddingevédgen. Genom Hogdalen centrum gar en
av s6derorts huvudstrak for cykeltrafik. Inom Orby och vid planomradet
hénvisas cyklister till korbanan.

Kollektivtrafik

Avstandet till Hogdalens tunnelbanestation dr ca 800 meter och ldngs den
nirbeldgna Ripsavigen finns busstrafik mot Hogdalen och Alvsjo. Narmsta
busshallplats finns ca 250 m sdder om Bedarébackens viandplan.

Varutransporter

Idag sker varutransporter till forskolan via Ripsavdgen inom samma yta som
anvinds for angoring av barn och fordldrar. Angéring for transporter kraver
backning for att nd forskolegardens grind. Utrymme for vandplan eller
parkeringsficka finns inte inom nuvarande fastighet.

Tekniska anlaggningar
Teknisk forsorjning av vatten, avlopp, gas, dagvatten, el och tele finns i
anslutning till planomrédet. Fjarrvéarme finns inte i koppling till planomrédet.

Storningar och risker

Buller

Trafiken langs Ripsavédgen ger upphov till buller inom forskoletomten
Portklappen 1. Enligt bullerkartldaggning S6derort av WSP Akustik 2005-11-15
uppfyller i princip hela forskolegarden krav pa hogst 55 dB(A) ekvivalent
ljudniva. Endast en smalare remsa ldngs Ripsaviagen har bullervidrden upp mot
60 dB(A) ekvivalent ljudniva. Bullerfragan kommer att studeras vidare infor
planens granskning.

De nya bostdderna intill Bedar6backen bedoms inte paverkas av
bullerstérningar som 6verskrider riksdagens riktvdarden om hogst S5dB(A) vid
samtliga fasader.
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Planforslag

Ny bebyggelse

Orbystréaket #r ett viktigt gron- och rekreationsomrade och &r mycket upp-
skattat av boende 1 omradet. Den nya bostadsbebyggelsens placering och
utformning har noga studerats i relation till omgivande gronstrak, natur- och
terrdngforhallanden samt den omgivande bebyggelsens véirden, och mojliggor
4ven i fortsittningen tillgang till Orbystraket och forbipassage pa skogsstig
vister om bebyggelseomradet. Orbystraket foreslas dven fortsittningsvis utgora
en gron fond i slutet pa Bedardbacken for att tydliggora denna entré till gron-
omradet och till den nérliggande lekplatsen Grytet.

Hllustrationsplan over nya bostdder vid Bedarobacken.
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Bostadshusen

Placering

For att minimera ingreppet i Orbystraket samlas bebyggelsen i huvudsak till
den redan ianspraktagna och hardgjorda ytan vid véandplanen och basketplanen,
samt i koppling till Bedar6backens befintliga bebyggelse. Tillgang till naturen
sdkras genom en gangvag 1 Bedar6backens forldangning och genom att ett
gronstrak direkt vister om den foreslagna bebyggelsens sdkerstills.

Bostadsbebyggelsen utgors av enfamiljshus i tva vaningar som dels angors via
Bedarobacken, samt via en L-formad kvartersgata fran Bedarobacken.
Placering av huvudentréer mot gata sékerstélls i planen.

Husenheterna samlas i mindre grupper for att skapa bade en sammanhallen och
en uppbruten form med tydliga utblickar och kopplingar till omgivande
gronstrak. Ett mindre grusat torg med planteringar utgér en for bostdderna
gemensam plats.

Utformning

Bebyggelsen bestar av tva hustyper 1 tva vaningar som skiljer sig i storlek. 6 st
enheter har en bruttoarea pa ca 150 kvm och resterande 8 st har en bruttoarea
pa cirka 140 kvm. Den storre hustypen breder ut sig mer i plan och 1 hojd vilket
skapar en variation inom bebyggelseomradet. Hogsta antal vaningar, samt
hogsta nockhojd och byggnadsarea per radhus faststélls 1 planen. Vind tillats
inte inredas.

Bostadshusen foreslds utféras med fasadpartier av stdende och liggande
spontad panel 1 brun och svart kul6r. Ljusgraa snickerier foreslas i kombination
pa ytterdorr och fonsterparti. Taken utgors av asymmetriska sadeltak som
forstarker upplevelsen av variation. Dessa foreslas beldggas med
aluzinkpannplat.

Utemiljo

Forgéardarna till varje bostadsenhet foreslas beldggas med betongplattor (vid
entré och parkering) samt gris. Pa baksidan foreslas tritrall och gris. Laga
hdckar av naturkaraktir definierar enbostadshusen tomtyta samt markerar
tydligt gransen mot omgivande gronstrak.
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Sektion A genom fastigheten Oljemcditaren 1 (Idngs Pilkrogsviigen) och foreslagen
bebyggelse

- Bedardbacken
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Sektion B genom foreslagen bebyggelse och Bedarébacken

Stosen 6

i | = TT1
T e o HLo .

Sektion C genom fastighet Stosen 6 och foreslagen bebyggelse lings med
Bedardbacken
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Forskolan

Detaljplanen mojliggor en utékning av forskolan Skogsbacken vid Ripsavidgen
33. Planen foreslar bade en utokning av férskolans tomt samt en utdokad
byggritt. Den utdkade byggritten ger forskoleverksamheten mojlighet att
utokas fran 4 avdelningar till totalt 8-10 avdelningar, genom en kompletterande
husvolym som placeras i koppling till Ripsavdgen, i lige som mojliggor
bevarad vy av befintlig forskolebyggnad fran gatan och fran gronstraket.
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Nllustration av tinkbar L;tdkning av forskolan Skbgsbacken

Forslaget med en utokning av forskolan bygger pa att den befintliga férskolan
byggs om till 5 avdelningar samt att en nybyggnation innefattande 5
avdelningar uppfors. En nybyggnad i form av en vinkelbyggnad i tva fullstora
plan samt en souterrdngvaning i gatuplanet foreslas. Placering och hogsta antal
vaningar (inklusive souterrdangvaning), samt en storsta bruttoarea om 1000 kvm
ovan mark for befintlig byggnad, respektive f6r den nya byggnadsvolymen
faststélls i planen.

En ut6kning norrut mojliggor att en stor del av forskolegarden hamnar i
bullerskyddat liige och i direkt anslutning till det omgivande Orbystraket.
Fastigheten foreslas dven utokas ner mot Ripsavigen for att ge battre
forutséttningar for inlastning och angéring via angoringsficka parallellt med
Ripsaviagen. Markomradet mellan forskolefastigheten och Ripsaviagen bestér
av ett skogsparti pa en kulle dir den sydostra delen har berg i dagen. Omrédet
har flera hoga vackra ekar som bevaras i storsta mojliga man. Mojlighet att
uppfora mindre komplementbyggnader for verksamhetens behov sikerstélls i
planen.

Gronkompensation

Stadens avsikt &r att den parkmark som tas i ansprék for kvartersmark ska
kompenseras. Som kompensation for ianspraktagen naturmark vid
Bedardbackens viandplan foreslas dels en mindre upprustning av lekplatsen pa
Utkiksberget i norra delen av Orbystraket (upprustning av ytskikt, utrustning,
belysning osv), dels en dversyn av omradet kring Bedarobacken.
Naturvardande insatser i vegetation, upprustning av belysning och upprustning
av gangvégar for att stirka kopplingar inom och genom omradet och till
nérliggande stadsdelar foreslés.
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Gator och trafik
Gatunat

Bedarobacken foreslas avslutas med plats for backviandning och den nya
bostadsbebyggelsen foreslas angoras via en mindre gata inom kvartersmark for
att minimera krav pa yta for vandning/angoring. Forslaget mojliggor for en
personbil att vinda pa Bedardbacken (inom allmén plats) och sopbil samt
storre fordon foreslas backvinda pa yta markerad med betongplattor, skrafferad
yta enligt illustration nedan.

X 7
N s /
4 e ‘

N , ",
Sopbil foreslas backvinda pa skrafferade ytor inom allmdn plats

Forslaget innebar att den nya bebyggelsen angors via en 5-5,5 meter bred
aterviandsgata pa kvartersmark. Vid kvartersgatans slut mojliggors
backvindning for en personbil. Forslaget innebér att det nuvarande gangstraket
1 norr forskjuts norrut.

Parkering

Parkering anordnas inom kvartersmark. Parkeringstalet sétts till 1
parkeringsplats/radhus. For bebyggelsen finns 2 gemensamma besoks-
parkeringar inom kvartersmark. For 11 av husen placeras parkeringsplatsen 1
direkt anslutning till huset, resterande 3 platser placeras langs kvartersgatan.

Parkeringstal for forskolan &r 1 plats per avdelning. Parkeringsyta foreslas
anlidggas inom kvartersmark i direkt koppling till Ripsavégen.

Kollektivtrafik

Planomrédet ligger 1 ndra anslutning till kollektivtrafik. Den mattliga
befolkningsokningen som planforslaget innebér bedoms inte medfora ett utdkat
behov av kollektivtrafik.

Tillganglighet

Angoring sker i direkt anslutning till samtliga entréer. Avfallshantering
kommer att finns inom 50 meters gangavstand fran bostadsentréer, vilket
avviker fran riktlinjerna i En stad for alla, dér ett 1angsta avstand pa 10 meter
forordas. Enligt BBR (Boverkets byggregler) ar ldngsta avstand 50 meter.

Varutransporter
Varuleveranser till forskolan sker utan backrorelser via en ny angoringsficka
inom kvartersmark parallellt med Ripsavigen.
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Teknisk forsorjning
Planomradet kan anslutas till befintligt nét for vatten, avlopp, gas, el och tele.

Dagvatten

Dagvattnet ska i forsta hand omhéndertas pé kvartersmark. I andra hand far
dagvattnet, i samrad med Stockholm Vatten, ledas till det kommunala VA-
nétet.

Energiforsorjning

Fjarrvarme finns inte i koppling till planomréadet. Val av energiforsorjning ska
baseras pa fornyelsebar energi. I dagsldget planerar Husab virmef6rsorjning
med luftvirmepumpar.

Avfallshantering

Nedsidnkbara avfallsbehallare for de nya bostéddernas behov foreslas placeras
inom kvartersmark invid backvédndningsyta i Bedarobacken dnde. Byggritt for
komplementbyggnad f6r bostddernas behov inom denna zon sékerstélls ocksa 1
planen, om detta skulle bli aktuellt. Forskolans sopbehallare foreslés nas fran
Ripsavégen utan backrorelser via en ny angoringsticka.

Raddningstjanst
Planerad bebyggelse ska folja rddande riktlinjer f6r brand enligt Boverkets
Byggregler, BBR.

Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34 §
eller MB 6 kap 11 § att en miljobedomning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan. Planforslaget
bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte
medfora visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas i denna planbeskrivning.

Barnkonsekvenser

Planomradet ligger i utkanten av naturomradet Orbystraket som &r av stor
betydelse f6r barn i nérliggande bostadsomraden samt dven for skolor och
forskolor. Orbystraket innehaller att flertal kvaliteter och funktioner som
lekplats och bollplan, samt erbjuder skogskénsla, naturlek och vid Utkiksberget
storslagen utsikt. Den intilliggande lekplatsen Grytet erbjuder mojlighet till
bade ordnad lek i lekpark och naturlek vilket dr attraktivt och unikt i stads-
delen. Orbystrakets karaktir som skog och naturrum ir viktigt att virna om.
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Inom planomrédet vid Bedardbackens vindplan finns idag en oval basketplan
vilken enligt barnkonsekvensanalysen anvindas i begridnsad omfattning. I och
med foreslagen bebyggelse kommer skogspartiet intill vindplanen att minska,
dock bevaras gangstrak och stigar sa att kopplingar i Orbystraket, mellan
Ripsavégen, forskolan Skogsbacken och lekplatsen Grytet sidkras. Genom den
nya bebyggelsens begrinsade utbredning bedoms Orbystrakets skogskaraktir
inte paverkas negativt. Planen innefattar bostdder som dven bedoms kunna ge
fler barn en uppvaxt néra natur och skog.

Naturmiljo

Orbystrékets funktion som spridningskorridor &r begrinsad da det inte har
nagra direkta kopplingar till andra gronomraden. Planomradet bestar idag
delvis av hardgjord yta pga. befintlig véindplan och basketplan och bedéms i
landskapsanalysen inte innefatta nagra biotoper eller arter, av sérskilt intresse.
Ingrepp i Orbystrakets naturvirden har i storsta majliga man begrinsats.

Ett flertal trdd maste tas ned inom planomradet. Trad inom parkstraket bevaras.

Stadens avsikt &r att den parkmark som tas i ansprék for kvartersmark ska
kompenseras, vilket innefattar upprustning och naturvardande insatser i
Orbystraket. Se avsnitt Gronkompensation pa sidan 13.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom planen endast medger en begransad
ny bebyggelse. Dagvatten fran planomradet ska i forsta hand fordrojas och tas
om hand inom fastigheterna, och i andra hand foérdréjas inom fastigheterna
innan avledning sker till befintlig dagvattenledning. Byggherren far inte genom
val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra
miljogifter.

Stadsbild/ kulturhistorisk vardefull miljo

De foreslagna bostadshusen bedoms inte ha en negativ inverkan pé stadsbilden
eller den kulturhistoriskt vardefulla miljon ldngs Bedarobacken. I omradet
finns en varierad bebyggelse representativ olika epoker och de nya bostdderna
blir ett nytt tidstypiskt tillagg till befintlig bebyggelse. For stadsbilden kring
Bedarobacken &r det positivt att parkeringsplatsen tas bort och ersétts med
bebyggelse orienterad mot gatan.

Forskolans utokning bedoms heller inte ha en negativ paverkan pé forskolans
kulturhistoriska virde, da sikten mot den befintliga forskolan fran Orbystraket
och fran Ripsaviagen bedoms mojlig att bevara. Utgangspunkten for foreslagen
utokning av forskoletomten &r att gardens skogskaraktér med bergshéllar och
stora uppvuxna trdd ska bevaras. Det bedoms ocksa som positivt att en sadan
forskolemilj6é kan komma flera i ndromradet till gagn.
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Trafik och parkering

Trafikfloden langs Bedarobacken &r idag mycket laga och bedoms 6ka ytterst
marginellt. Paverkan for befintliga boende bedoms som liten. Befintliga hus
och radhus langs med Bedar6backen har tillgang till parkering i garage och pa
kvartersmark samt parkering langs med befintligt vignit. Mot bakgrund av
detta kan det konstateras att parkeringsbehovet for de som nu bor vid
Bedarobacken kan tillgodoses @ven om parkeringsplatserna vid vandplanen tas
bort.

Storningar

Buller

Planens delomrade ldangs Bedarébacken bedoms inte paverkas av storningar
fran trafikbuller, utan uppfyller riksdagens riktvdrden om hogst 55dB vid
samtliga fasader. Endast en smalare remsa ldngs Ripsavagen har bullervirden
upp mot 60 dB(A) ekvivalent ljudniva. Bullerfragan inom forskoleomradet
kommer vid behov studeras vidare infor planens granskning.

Solférhallanden

Planen bedoms inte pdverka omgivningen negativt vad géller ljusinstralning
och skuggning, da foreslagen bostadsbebyggelse ligger norr om befintlig
bebyggelse ldngs Bedarobacken. Den nya bebyggelsen bedoms inte heller
paverka bebyggelsen ldngs Pilkrogsvéagen, da avstandet ddremellan dverstiger
30 meter och de nya bostadshusens skala dr l4g. Den nya bebyggelsens
placering bedoms ge goda forutsittningar for bade god ljusinstralning och
positiv skuggning i hus och pa uteplats och gard for de nya bostédderna och
forskolan.

Tidplan

Preliminér tidplan:

Samrad: september - oktober 2013
Granskning: forsta kvartalet 2014
Antagande: andra kvartalet 2014

Genomforande

Organisatoriska fragor

Planen omfattar fastigheten Portklappen 1 och del av fastigheten Orby 4:1 i
Orby och Hogdalen.

Ansvarsfordelning
Ansvaret for genomforande av planen vilar pa stadens forvaltningar samt
byggherren.

e Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar for
myndighetsutdvning vid prévning av bygglov och bygganmalan.

e Lantméteriet ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsatgérder.

e Byggherrarna svarar for genomforandet av ny bebyggelse samt
erforderliga anldggningar inom kvartersmark.
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e Byggherrarna ansvarar for dagvattenhantering efter samrad med
Stockholm Vatten.

e Exploateringskontoret medverkar genom uppréattande av de avtal som
kravs for att genomféra planen.

e Respektive ledningsédgare ansvarar for flytt av ledningar.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman f6r allmén platsmark. Allmén platsmark utgors av gata
med fordons-, gang- och cykeltrafik.

Avtal

For detaljplaneforslagets antagande och genomf6rande erfordras att staden och
byggherren (Husab Bostad AB) tecknar 6verenskommelse om exploatering dér
ansvar och kostnadsfordelning regleras. Befintligt tomtréttsavtal berdrande

forskolefastigheten Portklappen 1 utdkas genom avtalsskrivning mellan staden
och Sisab.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheter och dgoforhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Orby 4:1, samt Portklappen 1 som dgs
av Stockholms stad. Portklappen 1 upplats idag med tomtrétt till Sisab. Planen
medger mojlighet f6r Sisab att utdka sin tomtrétt genom ansdékan till
exploateringskontoret.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning sker genom avstyckning och fastighetsreglering fran Orby
4:1.

Del av Orby 4:1 avstyckas for att bilda ny bostadsfastighet. Indelning av
kvartersmark for bostadsdndamal i en fastighet sdkerstélls i planen, da
bostadsenheterna kommer att angéras via en gata inom kvartersmark.

Del av Orby 4:1 fastighetsregleras till Portklappen 1, for att utdka Sisabs
tomtriétt.

Fastighetsbildning kan ske med detaljplanen som grund. Fastighetsbildningen
ska vara genomford innan bygglov beviljas.

Ledningsratter

Eventuella allménna ledningar inom kvartersmark ska sikerstillas genom
ledningsritt eller servitut. Atgirder i befintliga ledningsnit regleras i avtal
mellan byggherre och ledningsdgare.

Fastighetsplaner
For fastigheten finns ingen géllande fastighetsplan.

Ekonomiska fragor
Byggherren ansvarar f6r samtliga kostnader inom kvartersmark.
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Vatten och avlopp

Stockholm Vatten AB ansvarar for utbyggnad av VA-systemet efter
overenskommelse med byggherren. Kostnaderna for flytt av ledningar regleras
med separata avtal mellan staden och ledningségare.

El och tele m.m.

Respektive ledningsédgare svarar for utbyggnaden efter 6verenskommelse med
byggherren. Kostnaderna for flytt av ledningar regleras med separata avtal
mellan staden och ledningsédgare.

Rattigheter
Utformning och omfattning av réttigheter prévas vid lantméteriforréttning.

Tekniska fragor
Ledningar
Planomradet kan anslutas till befintligt nét for vatten, avlopp, gas, el och tele.

Dagvatten

Dagvattnet ska i forsta hand omhéndertas pa kvartersmark. I andra hand far
dagvattnet, i samradd med Stockholm Vatten, ledas till det kommunala VA-
nitet.

Energiforsorjning
Fjarrvarme finns inte i koppling till planomradet. Val av energiforsorjning ska
baseras pa fornyelsebar energi.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.
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