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Kommunstyrelsen
2013-09-24

§ 149 UTDRAG Dnr 2013 KSM 0588 253

Markanvisningsavtal, Bostadsbebyggelse vid
Njupkarrsvdgen-Toresjovigen (Pluto)

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmédktige

1. Markanvisningsavtalet for del av Pluto 8 och Bollmora 1:94
godkinns.

2. Kommunstyrelsens ordférande och chefen for
samhillsbyggnadsforvaltningen fir 1 uppdrag att underteckna avtalet

och eventuella erforderliga handlingar for avtalets genomférande.

Beskrivning av drendet

Detaljplanen for bostadsbebyggelse vid Njupkarrsvigen — Toresjovigen
(Pluto) har upprittats for att méjliggora byggnation av ca 75 lagenheter.
Syftet dr att ligenheterna ska vara mindte till ytan och bebyggas som
hyresbostider med ByggVesta som byggherre. For att sikerstilla kvaliteten,
tydliggora ansvarsforhillanden, reglera genomforandet av projektet samt
avyttra kommunal mark har ett markanvisningsavtal tagits fram mellan

kommunen och byggherren.

Bilagor

Tjansteskrivelse matkanvisningsavtal.pdf
Bilaga 1 - Detaljplan.pdf

Bilaga 2 - Fastighetsbildningsatgarder.pdf
Bilaga 3 - Kvalitetsprogram.pdf

Bilaga 4 - Dagvattenutredning.pdf

Bilaga 5 - Bullerutredning.pdf

Bilaga 6 - Informationsplan.pdf

PU MSU 20130911.pdf
Markanvisningsavtal Njupkirrsvigen.pdf
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§ I3 Dar 2013KSHM0588.253

Markanvisningsavtal, Bostadsbebyggelse vid
Njupkérrsvdgen-Toresjévigen (Pluto)

Milj6- och samhéllsbyggnadsutskottets férslag till
kommunstyrelsen

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmiktige:
I Markanvisningsavtalet for del av Pluto 8 och Bollmora 1:94 godkiinns.

2. Kommunstyrelsens ordfrande och chefen f6r
samhillsbyggnadsférvaltningen far i uppdrag att underteckna avtalet och

eventuella erforderliga handlingar for avtalets genomférande.

Beskrivning av drendet

Detaljplanen tor bostadsbebyggelse vid Njupkarrsvigen — Toresjovigen
(Pluto) har upprittats f6r att majliggora byggnation av ea 75 ligenheter.
Syftet dr att ligenheterna ska vara mindre till ytan och hebyggas som
hyresbostdder med ByggVesta som byggherre. For att sikerstalla kvaliten,
tydliggdra ansvarstorhallanden, reglera genomforandetav projekeet sami
avyttra kommunal mark har ett markanvisningsavtal tagits fram mellan

kommunen och byggherren.

Bilagor

Tiansteskrivelse markanvisningsavtal.pdt
\vtal Byggvesta Pluto 9 sept MSLU . pdf
Bilaga | - Detaljplan.pdf

Bilaga 2 - Fastighetsbildningsatgirder.pdf
Bilaga 3 - Kvalitetsprogram.pdt

Bilaga 4 - Dagvattenutredning.pdf

Bilaga 5 - Bullerutredning.pdf

Bilaga 6 - lnformationsplan.pdf
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TJANSTESKRIVELSE
Tyresé kommun 2013-09-02
12

Jenny Linné

Diarienummer

2013 [KSM0588

Kommunfullmiktige

Markanvisningsavtal fér del av Pluto 8 och
Bollmora 1:94

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmaktige:

[. Markanvisningsavtalet f61r del av Pluto 8 och Bollmora 1:94
godkinns.

2. Kommunstyrelsens ordférande och chefen for
samhallsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att underteckna avtalet

och eventuella erforderliga handlingar for avtalets genomférande.

//} / /
ke bkoglund Jenm Lidné

Chef Samhillsbyggnadstorvaltningen Vhtansvarig exploatering &
projektering

tyreso kormmun
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Sammanfattning
Samhillsbyggnadsférvaltningen har upprittat ett forslag til

markanvisningsavtal 5t del av Pluto 8 och Bollmora 1:94. Avtalets syfte ar
att avyttra mark for bostadsbebyggelse, sikerstilla kvalitén i projektet och
reglera ansvarsforhillande och genomférande. Férsiljningsptiset for marken
foreslas vara ca 6,7 miljoner kronor och ska tll vissa delar bekosta

kommunala investeringat i naromradet.

Beskrivning av drendet
Detaljplanen for bostadsbebyggelse vid Njupkarrsvigen — Toresjoviigen

{Pluto) har upprittats for att mojliggdra byggnation av ca 75 ligenheter.
Syftet ar att ligenheterna ska vara mindre till ytan och bebyggas som
hyresbostader med ByggVesta som bygghetre. For att sikerstilla kvalitén,
tydliggdra ansvarsforhillanden, reglera genomforandet av projektet samt

avyttra kommunal mark har ett markanvisningsavtal tagits fram mellan

kommunen och byggherren.

Ett kvalitetsprogram ir bilagt avtalet. Detta reglerar utformningen av
projektet mer noggrant och redovisar till exempel hur dagvattenanordningat,
gron vegetation och dtgirder pd nirliggande férskoletomt ska genomféras.
En informationsplan bilaggs ocksé avtalet for att tydliggora hut fGrskolan

Speldosan ska informeras fortlépande om exploateringen.
I samband med att byggnationen av bostider genomfors ska kommunen

investera i kommunala anotdningar 1 ndiromradet, datibland ging- och

cykelvig pa Njupkitrsvigen mellan Bollmoravigen och Bollmora girdsvig.

tyres6 kommun
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Markanvisningsavtal
ByggVesta Njupekérrsvigen AB

- Del av Pluto 8 och Bollmora 1:94

/
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2013-09

Markanvisningsavtal mellan Tyresd kommun och

ByggVesta Njupekdrrsvigen AB
Del gv Pluto 8 och Boflmora 1:94

Faljande avtal om exploatering p4 del av fastigheterna Pluto 8 och Bollmora 1:94 har

Sida: 2 {11}

traffats mellan Tyresé kommun (Kommunen) och ByggVesta Njupekérrsvagen AB

(Exploatéren)

Kommunen

Tyresd kommun
135 81 Tyresd

Org nr:212000-0092

Exploattren

ByggVesta Njupekarrsvagen AB

Box 2018
131 02 Nacka
Org nr: 556891-5226

§ 1 Bakgrund

§ 2 Férutsdttningar

§ 3 Markdverlatelse

Till grund for detta avtal ligger forslag tifl ny detaljplan fér
Bostadsbebyggelse vid Njupkarrsvégen — Tdresj6vagen,
Piuto (bilaga 1), nedan kallat Detaljplanen.

Parterna férutsatter:

dels att Tyresé kommunfullméktige godkénner detta avtal
genom beslut som vinner laga kraft,

dels att Tyresd kommunfullméaklige antar en detaljplan
som i huvudsak Sverensstdmmer med bilaga 1 genom

beslut som vinner laga kraft.
dels att Exploatéren godkénner detta avtal innan det

antas i kommunfullmaktige.

Om négon av dessa forutsattningar inte uppfylls ar detta
avtal till alla delar, forfallet utan ersattningsskyldighet for

nagondera parten.

Kommunen éverlater harmed till Exploatéren med full
aganderatt de omréden av fastigheterna Pluto 8 och
Bollmora 1:94 som utgdrs av kvartersmark i Detaljplanen
for en total éverenskommen képeskilling om:

SEXMILJONERSJUHUNDRATIOTUSENSJUHUNDRA
(6 710 700) KRONOR, nedan kallat kdpeskillingen

Képeskillingen ar berdknad pa en exploateringsgrad om
4171 kym BTA. Kommunen och exploatdren kan komma
&verens om mindre justeringar { antalet kvm BTA. For det

7
f
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Markanvisningsavtal mellan Tyresé kommun och

ByggVesta Njupekidrrsvigen AB
Del av Pluto 8 och Bolimora 1:94

§ 4 Betalning & tilltrdde

§ 5 Hyresrétter

§ 6 Fastighetsbildning

Sida: 3(11)

fall att antalet kvm BTA vid bygglovet dverstiger 4200 kvm
BTA ska kopeskillingen 6kas med 1700 kr for varje kvm
BTA som tillkommer exploateringsgraden ovan.

Kopeskillingen kan komma att justeras i enlighet med § 3.

Exploatéren erlagger senast den 1 november 2013, eller
vid den senare dag da villkoreni § 2 &r uppfyllda en
handpenning pa 10 % av kopeskilingen. Om inte
exploatdren betalat inom ratt tid kan kommunen kréva att
kopet ska aterga eller kréva att rénta erléggs enligt § 6

Réantelagen.

Resterande del av kdpeskillingen ska erldggas senast en
manad efter att fastighetsbildningen enligt § 6 har vunnit
laga kraft. Tilltrade sker da kdpeskillingen &r erlagd och da
dverlamnar kommunen ett kvitterat kopebrev till
exploatéren.

Exploatéren férbinder sig till att bostaderna upplats som
hyreslégenheter. Om upplateiseformen skulle &ndras fran
hyresratt till bostadsrétt eller dganderétt ska en
tillaggskopeskilling utga om 1000 kr per kvm BTA.

Eventuell tilldggskopeskilling ska justeras enligt
konsumentindex med september 2013 som bas.
Kopeskillingen ska dock aldrig sattas lagre &n 6 710 700

kronar,

Tillaggskopeskillingen ska betalas den dagen fastigheten
éverlats till bostadsrattsférening eller da forrattning hos
Lantméteriet gallande bildandet av &gandeldgenheter

vunnit laga kraft.

Skyldighet att ertagga tillaggskopeskilling upphdér att galla
efter tio ar réknat fran tilltradesdagen enligt § 4.

Kommunen anséker om fastighetsforrattning enligt bilaga
2, denna avser féljande:

Avstyckning av Bollmora 1:94
- Fastighetsreglering av Piuto 8 till
avstyckningsfastigheten ovan.
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Markanvisningsavtal mellan Tyres$ kommun och

ByggVesta Njupekédrrsvigen AB

Del av Pluto 8 och Bollmora 1:94

§ 7 Ledningar

§ 8 Lagfart

§ 9 Omradets skick

Sida: 4 (11)

Exploatéren bekostar ovanstaende fastighetsbildnings-
atgarder liksom 6vriga fastighetsbildningsatgérder som
kan komma att erfordras fér genomférandet av
Detaljplanen.

Detta avtal géller som ansékan och dverenskommelse om
fastighetsbildning for i denna paragraf ovan specificerade

atgéarder.

Kommunen ansvarar fér nyinstallation av den kemmunala
fiberledning som ligger inom planomradet och som
ansluter till forskolan Speldosan. Exploatéren atar sig att
vid behov samverka kring flytten.

Det dligger Exploatéren att ordna och bekosta all 6vrig
nédvandig fiytt av befintliga ledningar och andra tekniska
anlaggningar samt nyanlaggande av desamma, vilka ar
nadvéndiga fér genomférandet av Detaljplanen och detta
avtal. Nodviandiga sddana arbeten beddms vara:

- Arbeten for nyansiutning till el- och fjgrrvérmendtet.
- Flytt av befintlig fiberkabel filhérande Stokab samt
samfdrlagd kommunal fiberkabel.

Ledningshavaren ska informeras i god tid och parterna ska
samverka kring nya lagen for anldggningar pa kommunal
mark.

Exploatéren ska dven bekosta dvrig fiytt av ledningar och
anlaggningar som kan vara nodvéndig for genomférandet av

detta avtal.

Exploatéren ansvarar for lagfartskostnaden. Lagfart far ej
stkas med detta markanvisningsavtal som grund utan forst

sedan képebrev upprattats enligt § 4.

Omradet dverlates i befintligt skick. Exploattren har haft
tillfalle att undersdka omradet.

Exploatoren har ingéende underseki omradet och forklarar
sig godtaga dess skick och med bindande verkan avsta fran
alla ansprék mot kommunen pa grund av fel och brister.
Exploatsren &r inforstadd med att foregaende mening &r en
friskrivning fran kommunens ansvar som avses | JB 4:19

avseende s.k. "dolda fel”.

SN
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Markanvisningsavtal mellan Tyresé kommun och

ByggVesta Njupekirrsviigen AB
Dei av Pluto 8 och Bollmera 1:94

§ 10 Bebyggelse
och utemiljé

§ 11 Vite och
sikerhet

Sida: 5(11)

Ingenting tyder pa att kvartersmarken inom Detaljplanen
skulle vara kraftigt férorenad, énda férbinder sig Exploatéren
att utfora inledande schakter med forsiktighet fér att kunna
identifiera eventuella féroreningar. Trots férsta och andra
stycket ovan &r parterna 6verens om att diskussion ska féras
mellan parterna i det fall att saneringskostnader for eventueH
férorening inom Detaljplanens kvartersmark skulle Sverstiga
10 % av kopeskillingen enligt § 4. Kemmunen ska da
samrada med Exploatdren om en fortsatt arbetsprocess for
omhéndertagande av féroreningarna samt sta for en del av
dessa saneringskostnader.

Exploatéren ska uppfdra ca 75 hyreslégenheter i
flerbostadshus om ca 4170 kvm BTA,

Bebyggelsen och utemiljon ska uppféras i enlighet med
kvalitetsprogrammet (bilaga 3).

Avvikelser fran kvalitetsprogrammet maste skriftligen
godkannas av ansvarig projektledare fran
samhalisbyggnadsforvaltningen i Tyres6 kommun.

Kommunen ansvarar for att investeringar, i for projektet
nodvindiga, allmanna anléggningar som tex
trafiksakerhetsatgarder samt gang- och cykelbana pa del av
Njupkarrsvégen utférs.

Parterna ansvarar dmsesidigt for att samordna bebyggelse
och kommunala arbeten | genomférandeskedet.

Ansvarig projektledare fran samhillsbyggnadsftrvaltningen i
Tyresd kommun ska narvara vid samtliga byggsamrad
gallande tillstandsfragor. Projektledaren ska sedan skriftligen
godkanna att Exploatdren fullfolt sina dtagande enligt detta

avtal inklusive alla bilagor.

| de fall Exploatdren inte uppfylier samtliga uppstallda krav
av betydelse i detta avtal har Kommunen ratt att av
Exploat&ren utkréva et vite pa upp till en miljon (1 000 000)
kronor dar storlek péa vite relateras till bedmd brist mot

angiven niva i kvalitetsprogrammet.



2013-09

Markanvisningsavtal mellan Tyresé kommun och

ByggVesta Njupekdrrsvigen AB
Del av Pluto 8 och Bollmora 194

§ 12 Gatukostnader

§ 13 V/IA-
anfaggningsavgift

§ 14 Dagvatten

§ 15 Uppvarmning

Sida: 6 (11}

Innan képebrev uppréttas ska Kommunen fran Exploatdren
ha erhallit en ovillkorad Bankgaranti utstélld av svensk bank
pd en summa om en miljon (1 000 000) kronor som sékerhet
for det vite som utfalier om inte uppstélida krav enligt detta

avtal uppfylls.

Nar Kommunens ansvarige projektledare skriftligen godként
att Exploatdrens uppfylit sina dtaganden enligt forsta stycket
ska Bankgarantin ateriamnas till Exploatdren.

Har Exploatgren till alla delar fullgjort sina forplikielser enligt
detta avtal, ska denne anses ha erlagt belépande erséttning
for gatukostnad fér detta detaljplaneomrade. Detta géller inte
fér framtida forbattringar av gator eller andra allménna
platser med dartill hérande anordningar.

Exploatéren ska erldgga anslutningsavgift fér vatten och
aviopp enligt vid varje tillfalle géliande V/A-taxa. Anstutning
sker vid av kommunen anvisad forbindelsepunkt.

Varje ldgenhet ska ha en individuell métare for
tappvarmvatten.

Dagvattenatgarder ska utféras av Exploatéren s att
dagvatten kan omhéndertas i enlighet med bifogad
dagvattenutredning (Bilaga 4).

Fastigheten ska ansiutas tili det kommunala dagvattennatet.

Samtliga byggnader inom Detaljplanen ska uppféras som
lagenergibyggnader enligt Exploatdrens koncept
Egenvarmehus®. Konceptet innebar att energianvandningen
far uppga till en berdknad forbrukning om 55 kWh/kvm A-
temp (golvarea i bostad) och ar vid normal férbrukning.

Byggnaderna ska anslutas till fjarrvarme. Efter
dverenskommelse med ansvarig projektledare fran
Samhalisbyggnadsforvaliningen kan annan typ av
uppvarmning tillatas, under forutséttning att Exploatéren kan
redovisa skl till detta och vilken miljtmassig inverkan detta
far. Om uppvarmningsmetod &ndras far det inte medféra en
tkad energianvandning eller i 6vrigt kad miljébelastning.

Exploatéren ska uppfdra husen med separat elméatare till
varje lagenhet.



2013-09

Markanvisningsavtal meffan Tyrasd kommun och

ByggVesta Njupekirrsvdgen AB
Del av Pluto 8 och Bollmora 1:94

§ 16 Vegetation

§ 17 Bygg- &
Informationsskyltar

§ 18 Tillfart/storning

§ 19 Parkering

Sida: 7 (1)

Bevarande av vegetation

Exploatéren ansvarar for att gatu-, park- och naturmarks-
trid samt annan vegetation intill planomradet inte skadas
under den tid som exploateringen genomférs.

Exploatéren atar sig att bevara de befintliga trad inom
forskoleomradet som pekas utpd s. 161
kvalitetsprogrammet (bilaga 3). De fem trdden som ar
utpekade narmast kvartersmarken enligt Detaljplanen ska
inhdgnas och upplag inom inhdgnaden far inte ske. Om
nagot eller nagra av dessa trad, pa grund av exploatéren,
eller nagot foretag som exploatdren anlitar, allvarligt skadas,
avlagsnas eller dor inom tva ar efter slutbesiktningen
forbinder sig Exploatdren att, efter samrad med kommunens
projektledare, nyplantera liknande trad som erséttning.

Ny vegetation
Ny vegetation ska anlaggas i enlighet med
kvalitetsprogrammet.

Exploatdren forbinder sig att utan kostnad fér

kommunen kontinuerligt informera allménheten med skyitar
pa plats om pagaende projektering och byggnadsarbeten
och dérvid ange kommunens medverkan i projektet.

Exploatéren ska ersatta kommunen for eventuelia skador pa
det kommunala vagnatet orsakade av tunga transporter till
omradet. Besiktning skall ske fére och efter byggnationen.
Exploatéren har ansvaret fér att besikining sker och stér for

kostnaderna for detta.

Exploatéren &r skyldig att bedriva byggverksamheten sa att
narboende stérs sa lite som méjligt. Byggnadsarbetena ska |
storsta méjliga utstrackning begrénsas till ordinarie arbetstid.

Exploatéren ska se tili att kravet om 0,4 parkeringsplats per
lagenhet for lagenheter < 45 kvm och 0,6 parkeringsplats per
lagenhet fér lagenheter > 45 kvm uppfylls. Dartill ska tva
handikappsparkeringar anldggas.



Markanvisningsavtal mellan Tyresé kommun och 2013.09

ByggVesta Njupekdrrsvigen AB

Del av Pluto & och Bollmora 1:94 Sida: 8 (11}

Exploatéren ska férutom bilparkering se till att kravet pa 2,5
cykelparkeringsplats per lagenhet uppfylls, av dessa ska 1,5
cykelparkeringsplats per ligenhet vara inomhus med
vaderskydd och las.

§ 20 Tillgdnglighet  Exploatoren forbinder sig att skapa en tiligangtig och
anvandbar inne- och utemiljo inom omradet enligt krav i
kommunens tiliganglighetshandbok. Eventuella nédvandiga
avsteg av vikt ska godkénnas skriftligt av Kommunens
projektledare fran Samhéllsbyggnadsférvaltningen.

§ 21 Kallsortering Exploatoren forbinder sig att utgéra bebyggelsen sé att
kallsortering av sopor och avfall blir méjligt. Bostaderna ska
ha méjlighet till kélisortering av en fraktion utéver vanligt

hushallsavfall.

Under byggtiden ska separering av avfall ske.

§ 22 Buller Bulleratgarder for bostédderna ska utforas av Exploatbren sa
att gallande riktvarden inte Gverskrids och i enlighet med

bifogad bullerutredning (bilaga 5).

§ 23 Skydd Exploatoren férbinder sig att under byggtiden pa
arbetsplatsen ha skydd mot intréng fér obehdriga.

§ 24 Brandforsvar Det aligger Exploatéren att undersoka och efterfélja
Sadertdrns brandférsvarsférbunds krav pa utformningen av

husen och utemiljén inom kvartersmarken fér bostader,
framkomligheten for raddningstjénstens fordon ska av
Exploattren sékerstéllas inom och till bostéderna med

omgivande kvartersmark.

Exploatoren ska i god tid innan byggstart redovisa forslag
till Trafikanordningsplan (TA-plan} som redovisar
byggtrafikens organisation. TA-planen ska godkénnas av
kammunens trafikenhet. Exploattren ska sdkerstéila
framkomlighet for samtliga trafikslag, tillgéinglighet till
allmanna anlaggningar samt tillse att trafiksékerhet kan

uppratthailas.

§ 25 Byggetablering/
Upplag / Byggtrafik

Under genomforandet av Detaljplanen och detta avtal ska



201309

Markanvisningsavtal mellan Tyresd kommun och

ByggVesta Njupekarrsvigen AB

Del av Pluto 8 och Bollmora 1:94

§ 26 Skadestand

§ 27 Qverlatelse

Sida; 9 (11)

Exploatéren félja den informationsplan (bilaga 6) som visar
hur kommunikation meltan férskolan Speldosan och
Exploatéren ska ske.

Sker byggetablering pa& kommunens mark ska avtal om
upplatelse av mark tecknas med kommunen.

Uppléatelse av offentlig plats kraver polistillstand.

Exploatéren eller av Exploatoren anlitad entreprenér ska vid
vite hélla sig inom av kommunen anvisad
byggetableringsyta. Vitet skall utgd med 1 000 kronor per
pabérjad vecka och kvadratmeter, som Exploatéren eller
dess entreprendrer nyttjar ytor utanfér anvisad
byggetableringsyta.

Exploatéren ar gentemot Kommunan ansvarig for atgérder
som med avseende pa detta avtal vidtages eller underlates
av Exploatorens anstéllda samt av Exploatéren anlitade
entreprendrer och leverantorer.

Deita avtal far inte 6verlatas av Exploatéren till annan utan
Kommunens skriftliga godkénnande. Fér att Kommunen ska
medge en dverltelse krévs att den dverlatande parten tydligt
redovisar for Kommunen att den som dverlatelsen sker fill
bade har goda ekonomiska méjligheter och en
dokumenterad erfarenhet av att genomféra projekt av denna
omfattning. Overlatelse av avtalet i dess helhet far dock ske
utan dverenskommelse till annat bolag inom samma

koncern.

Vid éverlatelse av fastighet eller del dérav som omfattas av
detta avtal ska éverlataren férbinda den nya dgaren att
iakttaga vad som avilar Exploatdren enligt detta avtal, sa att
detta blir gallande mot varje kommande dgare av
planomradet eller del dérav. Da Exploatéren medges en
dverlatelse av egna kvarstaende ataganden enligt detta avtal
ska Exploattren svara solidariskt med den 6vertagande
parten som for egen skuld gentemot Kommunen for avtalets
ratta fullgérande till och med det datum da& den dvertagande
parten har stéllt en bankgaranti i enlighet med § 11. Detta
géller aven vid verlatelse i flera led.



Markanvisningsavtal mellan Tyresd kemmun och 2013-09

ByggVesta Njupekirrsvigen AB

Del av Pluto 8 och Bolimora 1.94 Sida: 10 (11)
§ 30 Tvist Tvist rérande tolkning eller tillampning av detta avtal ska
avgoras av svensk allman domstol.
§ 31 Avtalsexemplar Detta avtal har upprattats | tva exemplar varav parterna
erhallit ett vardera.
Ort och datum Ort och datum
Tyrest kommun ByggVesta Jﬁ'p”@?érn i.réigen AB
Namn:
Namn: Namn:

Ovanstiende namnteckningar bevittnas:

Bilagor:

Bilaga 1 ~ Detaljplan fér " Bostadsbebyggelse vid Njupkérrsvagen/T éresjdvagen {Pluto)”
Bilaga 2 - Fastighetsbildningsatgérder

Bilaga 3 — Kvalitetsprogram

Bilaga 4 -~ Dagvattenutredning

Bilaga 5 - Bullerutredning

Bilaga 6 - Informationspian

b
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Bilaga 2 — Fastighetsbildningsatgirder

Rasterande yta av Pluto 8 som ska

avstyckas

Rasterande yta av Bollmora 1:94
som ska regleras over till

avstyckningsfastigheten ovan,
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1. Inledning

1.1 Syfte och mal
Bygg Vesta planerar att bygga del av fastigheterna Pluto 8 och Bollmora 1:94 med hyres-

bostdder. Denna utredning tas fram som underlag i granskningsskedet av detaljplanearbetet.

Malet vid exploateringen &r att inte mer dagvatten &n vid befintliga forhallanden slépps ut pa

ledningsnatet.

Syftet med denna utredning &r att visa hur dagvattensituationen pa verkas av exploateringen,
samt att foresla atgdrder, sa att malet nas.

1.2 Orientering
Planomrédet ligger i nordvéstra delen av Tyresd kommun ochgrdnsar i norr och dster mot
Toresjévigen respektive Njupkirrsvigen. Vésterut dr en forskola med naturtomt och i séder

gransar planen mot ett gang- och cykelstrdk och flerbostadshus.

jan ]

£
)

Fig. 1 Oversiktskarta med aktuellt planomrdde markerat med réd ring.
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2. Metod och underlagsmaterial
Nedan en férteckning Gver det underlagsmaterial och informationskallor som anvénts i
utredningen:

o PM angdende mark- och grundlaggningsférhallanden 2012-08-07 Ulf Johanson Geo AB
e Digital grundkarta i DWG-format inkl befintliga dagvattenledningar

e Forhandskopia av situationsplan 12-11-20 Natur & Landskap

e Riktlinjer for dagvattenhantering i Tyresé kommun, Tyresé kommun, datum saknas

e Samtal med Thomas Lagervall, Tyresé kommun, 2012-12-06 och 2012-12-19

e Hallbar dag- och drdnvattenhantering Svenskt Vatten P105

e Utdrag fran Vattenkartan, Lansstyrelsens WebGIS 2012-12-19

3. Befintliga forhallanden

Planomradet utgdrs av naturmark, en fotbollsplan och en genomkorsande gang- och cykelvdg
med asfaltsheldggning. Naturmarken &r hégvixt grias med flera stora bjorkar. Fotbollsplanen
har genomslipplig beliaggning av stenmjbl och ar delvis 6vervuxen med grads. Enligt geotekniskt
PM &r det fast torrskorpelera ner till &tminstone 1 meters djup. Dirunder ar det skiktvis lagrad
lera, silt och finsand ner till 5-8 meters djup. Leran i dessa lager beddms troligen vara losare.
Under de finare fraktionerna dr det friktionsjord av sand, grus eller morén pa berg. Bergets
lge har inte bestdmts. Engrundvattenmatning utférdes 19711 ett r0r beldget strax vaster om
det aktuella omradet. Vid mattillfallet 1971-10-22 uppmittes nivan +36,3 vilket motsvarade 2
meter under markytan. Det observerades dven en fri vattenyta i en befintlig brunn. I brunnen
uppmattes nivan +36,6, vilket motsvarade 1,6 meter under markytan. Vid platsbesok syns
berg i dagen i det syddstra hornet av tomten. Vid platsbesok 2012-11-05 stod vatten i dikena,
vilket bekréftar att leran i de évre jordlagren har begransad mgjlighet till infiltration.

o — I norddstra delen av tomten
WS o= .3\ ., finns en dagvattenbrunn,
; . —22_~x kopplat till ledning under
L (o ) . Njupkarrsvdgen. Det dagvatten
R : e " som inte infiltreras avleds idag
\ genom ledning under
Njupkérrsvigen, dar det

f\ih‘f%lﬂn,r 1 kopplas pa en huvudledning
' ( ) y  \{ (Dim. 1200 mm), som mynnar
\ \ ‘ uti Fnysdiket, som &r
Fig. 2 Avrinningsomréden i bldtt enligt SMHI. A mottagare far dagvatten fran

Bollmora- omradet. Fnysdiket

mynnar i Kolardammarna, som @r en kommunal vattenreningsanlaggning med olika steg av
rening. Recipient fér Kolardammarna ar Albysjon, som enligt Tyresd kommun klassas som “mkt
kinslig” avseende vattnens naringstillstand samt kdnslighet for ndrsalter, organiska amnen och
tungmetaller samt kénslighet for forandringar i vattenomsittning. Ledningssystemet har idag
inga kapacitetsproblem enligt Tyresé kommun.

Anna Henrikson Natur& Landskap FATLID
Sandbacksgatan 2a 582 25 Linkdping H \ \; | jk (
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{ A LN 3
\1 - A

D:\Dropbox\ 1223 Pluto\Dok\Dagvattenutredning.docx



Sida 5 av 15

Lagpunkt och dag-
vattenbrunn VG +35,79

| vGin+35,50
VG ut +34,90

Fig. 3. Planomradets ungefirliga utbredning markerat i rétt och befintligt vattenledningssystem i bldtt.

Nere i tunneln i syddstra hérnet har vatten blivit stdende vid kraftiga regn (muntligt Lagerwall).

4, Miljokvalitetsnormer

Det grundlaggande miljomalet i vattendirektivet &r att alla vattenférekomster ska uppna god
ekologisk och kemisk status till 2015. Ytvatten omfattar de tre olika typer av
vattenforekomster, kustvatten, sjéar och vattendrag. Albysjon dr inte klassad, daremot &r
vattendraget Tyresan delen Haninge — 0136- Tyreso — 0138, som rinner genom Albysjon
klassad.

Ekologisk status: Statusen 2009 var otillfredsstdllande. Kvalitetskravet dr god ekologisk status
till 2021 (undantag ar beviljat). | dagslaget dr den ekologiska statusen mattlig med positiv
trend. Det beddms finnas risk att den ekologiska statusen inte uppnas

Kemisk status: Statusen 2009 var god och kvalitetskravet 2015 dr god kemisk status. |
dagsldget dr den kemiska statusen god. Det beddms inte finnas risk att den kemiska statusen

inte kan uppnas.

Albysjon mynnar i Kalvfarden, som har likande beddmning som Tyresén, med skillnaden att
trenden betréffande den ekologiska statusen ar neutral.

Projektet bedéms inte paverka den ekologiska statusen i vattenforekomsterna. Ddaremot
kommer det att bli en liten kning av tungmetaller mm fran trafikytor

Anna Henrikson Natur& Landskap NIA Yy ©
sandbicksgatan 2a 582 25 Linkping INA \I L J I R
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mm. Under 8.1 nedan beskrivs dtgirder for viss rening och for forebyggande av utsldpp under
bygg- och driftskede. Om dessa fljs bedéms inte de marginellt okade halter som kan uppsta
paverka vattenférekomsternas kemiska status sa att dessa inte kan uppnas till 2015.

5. Planerad exploatering

Byggnaderna som planeras r 3 st. 4-vdningarshus som ligger placerade som ett U med
oppningen at vaster. Eftersom Njupkarrsvigen ligger ca 1 meter Sver marknivan i planomradet
4r huset som sutteringhus med 4 vaningar ut mot gatan och 5vaningar in mot garden, dar den
undre vaningen ar carport i hus A och C och kéllare i hus B.

Antalet P-platser dr totalt 37 stycken och utformningen av garden i héjd och plan styrs av den
yta som behdvs for korvagar och utrymmesbehov vid parkering.

Den totala ytan pa tomten &r 3885m2

Sort Yta m2

Takyta 1065 | (varav hus B 337 gront tak)

Hardgjord yta 1250

Betongdick 650

Gron yta 920

Tot. 3885 ]
Tomt, total yta 3885

Fardigt golv har foreslagits vara +40,00 vilket medfér en sdnkning av ma rknivan fran befintliga
férhallanden pa 0,7-1 meter inne pa gérden. Med schakter fdr Gverbyggnader pa 40 cm
behdver 1-1,5 meter schaktas bort.

6. Berdkningar

Berikningar gors utifran dimensionerande 10 min 10-arsregn. Det har inte rdknats med &kat
klimatfaktor d3 den lokala klimat- och sarbarhetsutredning for Tyresé kommun tyder pa en
minskad nederbdrd pa runt 10-20 procent for perioden ar 2071-2100.

Idag beriknas den befintliga marken generera ett flode pa c:a 9I/s vid ett 10minuters 10-
arsregn. For att fordroja det tillkommande dagvattnet till ett utfidde av 9l/s atgar ett
fordréjningsmagasin med en effektiv volym pa 30 m’.

Anna Henrikson Natur& Landskap o i* - ; " O

Sandbiicksgatan 2a 582 25 Linkiping || i'\! l ) I\ P
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7. Principlosningar dagvattenhantering
LOD = En hantering av dagvatten inom det omréde dir det bildats och som darmed onddiggor
eller minimerar dess bortledande. | detaljplaneskedet handlar det om att:

o Gora en hojdsattning som innebir att eventuella dversvamningar inte medfdr nagra
skador pa bebyggelse.
e Stdlla krav pa fordrojning och rening

e Redovisa och gora plats for lige och utbredning for dagvattenanldggningar som
avvattningsstrak och férdrojningsmagasin pa exempelvis illustrationsplan.

Olika "verktyg” anvands for att fa till en hallbar dagvattenhantering:

e Hojdsattning

e Avledning och infiltration, sdsom grona tak, dagvattenrannor, infiltration pa grasyta
e Fordréjning genom vattengenomsldppliga beldaggningar

o Oppna dagvattenstrdk med eller utan infiltration

e Fordréjningsmagasin ovan eller under mark

e Dagvattendammar

o Olika system med vaxter for fordrdjning och rening

Fordrojning syftar till att avlasta ledningsnatet sa att det inte blir 6verbelastat vid stora
regn. Vid férdréjning avdunstar ocksa vatten, vilket liknar vattnets naturliga kretslopp.
Infiltration medfor ocksa att ledningsnatet inte dverbelastas, men klarar bara att ta
hand om mindre regn. Vattnet infiltrerar dd genom ytan och kan perkolerar ner i
marken och bidrar till ny grundvattenbildning.

8. Forslag
Férslaget vid kv. Pluto dr en kombination av metoder som bygger pa en avvagning
mellan ekologiska aspekter, bygg- och anldggningskostnader, skétselkostnader, trivsel

pa garden och estetik.

Eftersom garden bildar en forsankning gentemot omgivningen foreslas hojdsattningen
flja principen med en lagpunkt i mitten av garden sa att hdjden gentemot férskolan

inte blir for stor.

Allt dverskottsvatten utom det sdder och dster om huskropparna samt
husgrundsdréneringen foreslas ledas till ett underjordiskt férdréjningsmagasin med ett
strypt flode, sa att flodet ut pd kommunens ledningssystem inte blir hégre @n vad
berdknad avrinning motsvarar vid befintliga forhallanden, dvs. 9 I/sek vid 10 minuters

10-arsregn.

Anna Henrikson Natur& Landskap . l‘\“‘ i N D
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Takvatten frén hus A och C foreslas ledas direkt till fordréjningsmagasin. Takvatten
fran hus B samt frén alla hardgjorda ytor pa garden och betongdack foreslas ledas till
det grona omradet i mitten pa garden, for infiltration och fordréjning, innan det

kopplas till det underjordiska férdrdjningsmagasinet.

Vid riktigt stora regn da vattnet riskerar att inte hinna ddmma undan eller om
kommunens ledningssystem &r igensatt féreslas att magasinet forses med extra
braddavloppsledning for snabbare témning, backventil samt ledning som mynnar ovan
mark for méjlighet till ytlig avrinning. Férbindelsepunkt foreslas ske i soder. Aven den
norra forbindelsepunkten dr méjlig, men d& maste magasinet goras grundare, 0,2-0,4

m djupt.
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Fig 4 Principlésning dagvatten
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8.1 Rening
Exploateringen foreslds klassas som klass 2, d.v.s. laga till méttliga halter av
féroreningar. Tabell 3 sid 9 i Riktlinjer fér dagvattenhantering i Tyresd kommun, sdger
da att vid en mycket kénslig recipient ska det vara ” ingen-viss rening”. De forvéntade
trafikflodena fran 37 P-platser beddms inte motivera behov av oljeavskiljare for att
rena vigdagvatten fran de trafikerade ytorna. Vattnet fran trafikytorna foreslas
diremot ledas mot lod-diken och grasytor, dar viss fasldggning av partiklar mm sker.

En viktig atgérd &r att minimera utslappet av férorenande amnen, forebyggande
atgdrder dr att:

o Koppartak och material med férzinkade ytor som inte lackerats bér undvikas.
o Minimera mingd vagsalt, handelsgddsel, oljelickande fran maskiner och
biltvatt.

Behovet av rening beddms inte behdva regleras i detaljplan, men féljas upp
i projekterings, bygg och skotselskede.

8.2  Hojdsattning och dimensionering
Garden hdjdsitts med en lagpunkt ldngt fran byggnaderna med fall 2 % pa gangytor
och 3 % pa korytor narmast husen. Vegetationsytor ska ha 5 % fall minst 3 meter ut

fran husen.

Garden kan med foreslagen hojdsattning damma upp ca 200 m’ vatten i forsénkningen
pa garden om alla system &r helt mattade. Ett 10 minuters 10-arsregn genererar en
avrinning pa 40 m® vatten fran grdens hardgjorda ytor. Men forr eller senare kommer
dven 50-arsregn och 100-arsregn med stdrre floden.

Det dagvatten som bildas fran tak och hardgjorda ytor och som mynnar mot
innergarden kommer att bli innestangda om ledningssystemet pa kommunens mark
efter anslutningspunkten satter igen eller fordrojningsmagasinet blir fullt. Eftersom
alla omgivande hojder ar hégre, har vattnet ingen ytlig retrattvag. Forst vid +38.75
kommer vattnet vidare. Detta ar under fardigt golv i hus A och hus B, men over fardigt
golv i kdllaren till hus B. Atgdrder for att minska risken for skada pa byggnader beskrivs

under Férdrojningsmagasin nedan.

Draneringsvattnet fran byggnaderna foreslas avledas till separat ledning enbart avsedd
for husgrundsdrdneringsvatten.

Anna Henrikson Natur& Landskap [N | ’,‘ Y
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8.3 Avledning och infiltration
8.3.1 Grona tak
Grona tak bestar ofta av moss- och sedumvegetation och fordréjer dagvatten vid sma
regn. Taken kan bli mittade vid ihallande regn och tappar d den férdrdjande verkan.
Vid berdkningar raknar man med att en grén tunn takyta genererar halften sa mycket
dagvatten som en ett traditionellt tak i medeltal &rsvis. Ett traditionellt tak minskar
&rsavrinningen med ca 20 % beroende p& fuktning av takytan och avdunstning. Grona
tak kraver skotsel i form av godsling for att bibehlla sin karaktar och inte utvecklas till
mossdominerade system. Fordrdjning pa tak kan ocksa erhdllas genom tak av
grusmagasin. | detta projekt dr en av forutsattningarnaatt alla tak ska vara grona.
Berikningarna ar gjorda pa att ett av taken (hus B) utfors som gront tak. Storre andel
gron takyta ger lagre drsmedelavrinning och teoretiskt mindre volym
fordrojningsmagasin. Eftersom taken méttas vid storre regn rekommenderas anda
foreslagen volym enligt 8.6.3 fér att kunna fordroja avrinningen vid kraftig, ihallande
nederbord. '
8.3.2 Dagvattenrdnnor
Takvatten mm ska, om det leds
Oppet, ledas minst 2,5 meter
fran hus s att det forhindras
att belasta husets
draneringssystem. Vatten fran
entréytor vid innergdrden och
vatten fran betongdack foreslas
ledas via skalformade betongplattor, s.k. ranndalsplattor, till grésyta och/eller LOD-
dikemagasin. P4 detta satt dskadliggdrs vattnet och en viss fordréjning sker. Dar
dagvattenrdnnan mynnar i graset ska fardigtgrds anvindas for att forhindra erosion.
For att inte forsvara framkomlighet kan rdnnorna utforas med gallerbeteckning, s.k.
aco-drainrdnna.
8.3.3 Infiltration i grasyta
Eftersom marken inom planomradet innehaller lera kommer det inte att infiltrera sa
mycket vatten. Fdr att kunna infiltrera behdver matjordslagret vara minst 15 cm och
innehalla en viss andel sand och grus. Gréskant laggs 5 cm under kdryta eftersom
graset med tiden héjs. Man kan behdva skéra i graset med tiden for att aterstélla
funktionen.
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8.4  Fordrdjning genom vattengenomslappliga belaggningar
Istallet for tat asfaltsyta kan genomslapplig beldggning valjas. Det &r svért att rakna pa
hur mycket som infiltrerar eftersom en genomslapplig beldggning med tiden satter
igen. Vid nyanlaggning rdknar man med att 30-40 % av flodet tas omhand av den
genomslippliga ytan, men nar den &r méttad rinner allt vatten av. En fordel ar att
vattnet rinner saktare dver en sddan beldggning &n dver asfalt.

Stenmijol ar inte lika tat som asfalt. Stenmjél ska inte laggas i for starkt lutning
eftersom de finare fraktionerna spolas bort vid regn. Battre infiltration har olika typer
av betongraster med grasinsadd. Det &r viktigt att inte jorden inte ndr dnda till
dverkant betongplatta sa att fordonens hjul packar graset.

Genom att ligga plattor mellan P-platserna okar tillgangligheten da man faren jamn
yta att gd pa.

| berdkningarna for garden har alla ytor kér- och gangytor rédknats som hardgjorda utan
infiltration i ytan eftersom de med tiden kan satta igen. Utredningen foreslar dock att
stora kor- och P-platsytor far genomslipplig belaggning fér att de har effekt pa mindre
regn och for att estetsikt bryta upp de stora kdrytor som tar upp en stor del av
innergardens yta. Detaljplanen kan t.ex. reglera att enviss mangd koryta har

genomsldpplig beldggning.

Anna Henrikson Natur& Landskap \ a \ -
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8.5 Oppna dagvattenstrak med eller utan infiltration
Den grona ytan i mitten av garden foreslas utformas for infiltration pa tre olika satt:
e Dels kan grdset infiltrera vatten enligt 7.3.3 ovan.
o Mellan parkeringsytan och hick kan ett dppet dagvattenstrak med majlighet
till infiltration anldggas. Det utformas som ett LOD-dike med vegetation.
o Det vatten som inte tas om hand dar briaddar dver till ett dppet
férdréjningsmagasin, se beskrivning under 7.6.1.

| detaljprojekteringen berdknas om alla metoderna behdvs fér att ta hand om
det dagvatten som genereras.

Dagvattenstriket foreslas utformas
som LOD-dikemagasin med grovt
grus, makadam och
drineringsledning i botten. | ytan
anlaggs vaxter som klarar bade véta
och torra férhallanden, som gul
svirdslilia och vass. Det foreslds
utformas utan kantsten, men med
pakdrningsskydd. Vintertid kan snd
! s Rl g liggas pa denna yta och man bér
komplettera med brunnar som kan ta hand om vattnet sd att det inte blir instangt

vintertid.

8.6  Fordrojningsmagasin ovan eller under mark
8.6.2 Ovanmark

Vatten som inte infiltrerar i LOD-
dikemagasinet ach grasytan och
vatten fran entréytorna leds till
en skalformning i mitten pa
gérden, som satts med
exempelvis kullersten. Ett
braddavlopp ldggs max 20 cm
dver botten, vilket gor att en liten
vattenspegel kommer att bildas

"VFIg.SExen&_pe'!_péf dréjning vid stdrre regn.
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Det ar viktigt att fordréjningen
utformas sa att vatten inte blir
stdende en langre tid, vilket kan
medfdra problem med alger mm.
Vattnet ska kunna avdunsta

| efterhand och botten bor inte gors
helt tdt, sa att vatten dven kan
infiltrera och inte bli staende.

Sandpartiklar och skrdp kommer
ks S Lot 0 attsamlas i botten pd magasinet
och man kommer att f& rengéra med jamna mellanrum for att uppratthalla funktion

och trivsel.

8.6.3 Under mark
Det huvudsakliga systemet fér dagvattenhanteringen foreslas utféras med
férdréjningsmagasin med en effektiv volym enligt berikningarna ovan, 30m®. Den far
matten 0,7x4x25meter och féreslds placeras under parkeringarna enligt figur 4.
Magasinet foreslds utféras i makadam med mojlighet till infiltration &t sidorna. Ett
filter och en sandficka ska installeras i intagsbrunnen. Om det visar sig att
grundvattenytan ligger éver botten pa magasinet utfors det med tatskikt upp till
grundvattennivan.

Hir tas allt takvatten om hand och dverskottsvatten fran dvriga ytor. Takvattnet och
vatten fran asfaltsytor, ddr marken lutar sd mycket att det inte gar att ha stenmjdl,
foreslas ledas direkt till detta magasin.

Det &r viktigt att ledningen fran magasinet till anslutningspunkten dimensioneras sa att
den blir tillrickligt stor, 200-250 mm samt forses med braddavloppsledning, som kan
anvidndas vid stora fléden s& att magasinet tdms snabbare om det &r helt fullt. En
backventil sitts p3 ledning vid forbindelsepunkt, for att minska risken for att dagvatten
tranger bak i ledningen om nivan i ledningsndtet skulle stiga.

Fordréjningsmagasinet bor aven forses med brunn och extra braddavlopp till ledning
som mynnar i brunn med gallerbetdckning pa mark sydost om byggnaderna, sa att
vattnet far en ytlig retrattvdg. Om ledningssystemet dr igensatt kommer dd vatten
ddmma upp i tunneln med omgivningar, men risken for att byggnaderna skadas
minskas. Aven tunneln med omgivningar ar ett instdngt omrade med l3gsta niva
36,00. Risken att dven detta omrade far nivaer éver 37,40 beddms liten.

Istillet for att ha traditionella tata ledningar kan dagvatten ledas i draneringsledning
som ligger i makadambadd. Ledning ldggs med en lutning pd 0,3 %. Nér

Anna Henrikson Natur& Landskap N, T B Y,
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dréneringsledningen dvergar till tit ledning utfors en stromningsavskdrande skdrm i
form av bentonit blandad sand alt lera . Samma princip galler mellan
fordrajningsmagasin och ledning.

8.7  Dagvattendammar
Damm féreslds inte da det ofta blir otillrickligt mycket vatten i en sa liten anldggning
som en bostadsgéard och en damm kraver mycket skotsel.

8.8  Olika system med vaxter
Vixter kan anvindas i kombination med dagvattenlgsningar som under 7.5 ovan.
Vixterna har flera funktioner. Forutom de estetiska funktionerna har vixterna en
hydrologisk funktion genom att tridkronor och lévverket fangar upp och fordrojer
regnvattnets vig ned till marken och vixternas rétter bidrar till en 6kad infiltration, da
rétterna haller kanaler dppna ned i marken. Varje tridkrona kan magasinera omkring
10 mm nederbord dver den yta som kronan upptar. Rotsystemen suger ocksd at sig
vatten frén kringliggande mark och leder dessutom till att markens
magasineringskapacitet dterhdmtas fortare vid langre nederbérdstillféllen. Véxterna
har dven en renande funktion da de dkar sedimentationen av partiklar och
tungmetaller, absorberar vissa &mnen och tar upp narsalter mm

Garden féreslas utformas med stor andel trid, buskar, perenner och fasadvegetation
for att skapa en trivsam boendemiljé och for vaxternas hydroligiska och renande

funktioner.

9.  Byggskede

Det &r viktigt att de bestimmelser och tankar som kommit fram i detaljplanerarbete
och projektering férs vidare i byggskedet. For att sdkerstdlla var grundvattenytan ar
kan man ndgra ménader foére projektering sétta ut grundvattenrér for att mata
nivierna. Dessa kan vara kvar under och efter byggnation s3 att man kan félja upp att
inte grundvattenytan paverkas. Man kan ha startmote igod tid innan byggnationen
med alla berdrda inblandade parter. Under byggnation bor det utfdras kontroll och
besiktningar och det ska stéllas krav pa att projektet har tillgang till personer med god
kompetens inom respektive omrade. Anldggningarnas tekniska funktion ska
dokumenteras och aterkommande kontroller av dess funktion genomféras.
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10. Driftskede
For att sakerstélla funktionen langsiktigt bér en underhallsplan uppréttas. Den kan
innehalla krav pa att:
o sdnka grasyta dar infiltration ska ske
o vertikalskdrning och dressning av grisytor spa de inte sétts igen
e borttagning av vegetation som planteras for renande effekt
o tdmning av brunnar, dagvattenrannor, sandfang och dppna
fordrojningssystem
o plan pa hur av avfall tas omhand
o sndréjning och plats for upplag sa att vatten nar brunnar

Anna Henrikson Natur& Landskap B I“\‘ - N g
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Uppdrag
Genomgang av fSrutsittningarna, med avseende pa trafikbuller, for nya bostider i
Kv Pluto, Tyreso.

Sammanfattning

Byggnaderna utsitts for relativt hoga trafikbullernivaer. Vid fasaden mot
Njupkérrsvigen ér ekvivalentnivan upp mot 65 dB(A). Med f6reslagen
byggnadsutformning och ldgenhetsplanlsning kan bostider med mycket god
ljudkvalitet erhdllas. P4 gérdssidan fas ca 50 dB(A) ekvivalentniva och avstegsfall
A kan innehéllas for de flesta ligenheterna. Aktuella riktvéirden for buller
innehélls och Ljudkvalitetsindex blir 2,4.
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1. Sammanfattande bedomning

De planerade bostadshusen utsiitts for relativt hga bullernivéer frén vigtrafik.
upp mot 65 dB(A) ekvivalent ljudniva. Stor hénsyn har dock tagits till
trafikbullret vid utformningen av byggnaderna och ligenheterna. De flesta
lagenheter far hogst 50 dB(A) utanfr minst hilften av boningsrum: fér en
ligenhet hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva utanfor minst hilften av
boningsrummen.

Samtliga ligenheter har tillgang till gemensam uteplats pd garden med hogst
70 dB(A) maximal ljudnivé. Tva av tre ligenheter har dven egen uteplats pé
loftgang med 70 dB(A).

Ljudkvalitetsindex for projektet &r 2,4. Index ér betydligt hogre dn minimikravet
1,0 och bostider med mycket god ljudkvalitet kan byggas.

2. Bullerdimpande atgérder
For att mojliggdra god ljudmiljo forutsitts fSljande atgirder.

o Ljudabsorbent i loftgangstaken vid Sppningar pa markplanet mot
Njupkérrsvigen.

o Oppningarna p4 markplanet mot Njupkérrsvagen forses med ljudsluss.

o  Fénster och uteluftdon dimensioneras s att trafikbullernivan inomhus blir

hogst motsvarande Ljudklass B.

AKERLOF HALLIN AKUSTIKKONSULT AB
Manskarsvagen 10 B, 141 75 Kungens kurva. www.ahakustik se

Org nr 556860-8300. Sate i Nykoping.
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3. Bedomningsgrunder

I denna rapport kommenteras den foreslagna bostadsbebyggelsen utgéende frén
mojligheterna att innehélla kraven pa

o hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid alla fasader, Riksdagens riktvérde.

o  hogst 50 dB(A) utanfér minst hilften av boningsrummen i varje lagenhet,
Avstegsfall A.

s uteplats med hogst 70 dB(A) maximal ljudniva.

o  hogsta trafikbullernivder inomhus enligt Ljudklass B.

o ligst 1,0 Ljudkvalitetsindex.

4. Beriknade nivaer

Beriikningarna av trafikbuller, ekvivalentnivder och maximalnivaer. har utforts
enligt den samnordiska berikningsmodellen, reviderad 1996. (Naturvardsverkets
rapport 4653). Vidare har hinsyn tagits till bullerregnet vid berdkning och
redovisning av bullernivierna.

Ekvivalent ljudniva - Oversikt

P4 ritning 12082 CO| redovisas nivderna i steg om 5 dB(A). Vid fasader mot
Njupkirrsvigen blir den ekvivalenta ljudnivan upp mot 65 dB(A). Vid fasaderna
mot gérden blir ekvivalentnivan hdgst 50 dB(A).

Beriikningsnoggrannheten for ekvivalent ljudniva dr + 2 dB(A) varfor finare
indelning #n i 5 dB-steg inte #r trovérdigt/relevant.

Maximal ljudniva

Vi fasaden mot Njupkirrsviigen blir maximalnivan upp mot 80 dB(A).
Maximalnivén ir i alla ligen hogst 15 dB(A) hogre n ekvivalentnivin och dérfor
inte dimensionerande nir det giller fasadisoleringen samt beddmningen i dvrigt

varfor ingen sirskild redovisning gors pé ritning.

P4 garden och vid gardsfasaderna &r maximalnivdn hogst 70 dB(A).

Ekvivalent ljudniva — detaljer

P4 ritning 12082 C02-C03 redovisas de ekvivalenta ljudnivéerna i detalj samt
ldigenhetsplaner.

AKERLOF HALLIN AKUSTIKKONSULT AB
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5. Ljudkvalitet

Lagenheternas ljudkvalitet med avseende pa trafikbuller beriiknas numera
utgdende fran Ljudkvalitetsindex enligt den metod som beskrivs i “Trafikbuller
och Planering [V”". Tidigare skedde berdkningen utgéende frén
Ljudkvalitetspoéng.

Utgdende frén berdknade bullerniver, foreslagna ldgenhetsplanldsningar etc samt
uppgifter om grannskapet har Ljudkvalitetsindex for projektet beriknats. Féljande
overviganden och bedémningar ligger till grund for dessa berdkningar.

Buller pa trafiksidan

Ekvivalentnivan pa den mest utsatta delen av byggnaderna i projektet dr
61-65 dB(A). Alla lagenheter i projektet far -2 poling.

Buller pa bullerdéimpad sida

Ljudnivierna p& den bullerddmpade sidan dr hogst 50 dB(A) ekvivalentniva. Alla
ligenheter utom en far +4 poiing. Lidgenheten med hdgst 55 dB(A) ekvivalent
ljudnivé pa bullerddmpad sida ger +0 poéing.

Buller vid entré

Trapphusen har entréer bdde mot trafiksidan och i portik mot gérdssidan. Vid
entréerna mot trafiksidan #r ekvivalentnivderna 61 — 65 dB(A) vilket ger -2 poiing.
[ portiken #r nivderna hogst 55 dB(A) vilket ger + 0 poéing. Medelvirdet blir

- 1.5 poiéing for ldgenheterna.

Buller pa gard, uteplats och balkong

Alla ldgenheter har tillgdng till gemensam uteplats med légre &n 55 dB(A)
ekvivalentniva och 70 dB(A) maximalniva vilket ger +2 po#ing. Tvé av tre
ligenheter har dven dessa nivaer pa egen uteplats/balkong pé loftgang. Dessa
ligenheter far +3 poiing.

Buller inomhus

Byggnadens trafikbullerisolering dimensioneras for trafikbullernivéerna inomhus
motsvarande ljudklass B. Detta ger +7 poing for alla lagenheter.

Férekomst av flera trafikslag/bullerkiillor

Byggnaden utsiitts for buller fran enbart vigtrafik. vilket ger +0 poéng for alla
lagenheter.

AKERLOF HALLIN AKUSTIKKONSULT AB
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Planlosning

Alla ldgenheter utom en far hogst 50 dB(A) ekvivalent [judniva utanfdr minst
hilften av boningsrummen. Detta ger +8 poéing, en ldgenhet fér + 0 poéing.

Bullerskydd pa balkonger

Malet hosgst 55 dB(A) ekvivalent ljudnivd vid minst hilften av boningsrummen i
alla liigenheter innehalls utan avskdrmningar pa balkongerna. Detta ger + 2 podng.

Grannskapet

Grannskapet dr mattligt bullrigt. Ekvivalentnivéerna dr ca 55 dB(A) vilket ér ca
10 dB(A) lsgre &n p4 projektets trafiksida. Detta ger + | podng for alla ldgenheter.

Ljudkvalitetsindex

Medelvirdet for alla ligenheter blir +22 podng och den ldgsta poéingen +14.
Ljudkvalitetsindex &r 2,4 (Medelvirdet + ligsta vérdet/15). Forutsittningar for
bostider med mycket god ljudkvalitet finns.

6. Kommentarer

Boverkets allméinna rad

Boverkets allménna rad ger stort utrymme for olika tolkningar och olika
beddmningar fran fall till fall. F6ljande fakta bor i det sammanhanget

uppmérksammas.

o  Det iir i princip inte mojligt att bygga bostadsomréden som klarar riksdagens
riktvirde 55 dB(A) vid alla fasader. Vid en trafikméngd Sver 800
fordon/dygn 6verstiger ekvivalentnivan 55 dB(A) pa 10 m avstand.

o  Det dr mycket svart att uppna ekvivalentnivéer ligre 45 — 50 dB(A) pa négon
sida av bostéider i titbebyggelse eller inom ndgra km avsténd frén stdrre
trafikleder. Bakgrundsnivan, “bullerregnet” frén mer avldgsna trafikleder dr

ofta hogre én 45 dB(A).
Trafikbullernivaerna vid bostdders fasader kan uppfylla mélet hogst 55 dB(A)

ekvivalent ljudniva med exempelvis stora skyddsavsténd, bullerskyddsskadrmar
eller en kombination av dessa. Detta kan dock sta i konflikt med mélet att bygga

ett hallbart sambhiille.

Hogst 55 dB(A) vid alla fasader

Eor att innehalla riksdagens riktvirde for alla ligenheter krévs exempelvis att
trafiken minskas med ca 90 % p4 Njupkirrsvigen och ca 60 % pd Toresjévigen.
Detta bedéms inte realistiskt varfor bedomningen av trafikbullret sker utgdende

fran avstegsfall.

AKERLOF HALLIN AKUSTIKKONSULT AB
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Avstegsfall

Alla ligenheterna utom en far minst en sida med hogst 50 dB(A) ekvivalent
ljudnivé. Avstegsfall A, hogst 50 dB(A) utanfdr minst hélften av boningsrummen
i varje bostadsldgenhet. En bostadsligenhet innehaller avstegsfall B hogst

55 dB(A) utanfst minst hélften av boningsrummen med fSreslagen
lagenhetsplanldsning.

Niva inomhus

Med limpligt val av fonster och utelufidon kan god ljudmiljé inomhus erhéllas. |
detta skede anges Gversiktligt ljudkrav for Sppningsbara fonster for tvé intervaller
enligt ritning 12082 BOI. Ljudkraven varierar med fonsterstorleken. Noggrannare

indelning kan goras i den fortsatta projekteringen.

Fér eventuella uteluftdon respektive ytterviggens dvriga delar krivs 10 dB hogre
Dnew respektive Rw.

Ekvivalent ljudniva | Ljudkrav fonster, Rw dB, vid foljande fonsterarea/rumsarea
vid fasad, dB(A) 15 % 20 % 25% 35% |
>6() 46 47 48 49
< 60 41 42 43 44

Niva pa uteplats

Gemensam uteplats med hogst 70 dB(A) maximalnivé och 55 dB(A)
ekvivalentniva kan anordnas p gérden. Manga ldgenheter har &ven dessa nivéer
pé enskild uteplats pé loftgéng.

AKERLOF HALLIN AKUSTIKKONSULT AB
Manskarsvagen 10 B, 141 75 Kungens kurva. www.ahakustik se

Org nr 556860-8300. Sate i Nykdping.

AT REOT AT LIN ARLSTTR



12082 RAPPORT C 7(11)

7. Riktvirden for ljud fran yttre bullerkéillor

Vid nybyggnad av bostider giller fsljande riktvirden for hdgsta ljudnivaer fran
trafik och andra yttre bullerkéllor.

Riksdagsbeslut

[ samband med [nfrastrukturpropositionen [996/97:53 faststéllde riksdagen
viktvirden for trafikbuller. Dessa riktvirden for nybyggnad av bostéder redovisas i
f5ljande sammanfattning.

Riktvérden for trafikbuller som normalt inte bor averskridas vid nybyggnad av
bostdder.

Utrymme Hogsta trafikbullerniva, dB(4)
Ekvivalentniva ~ Maximalniva

Inomhus 30 45 D (nattetid)

Utomhus (frifiltsvirden)

Vid fasad )

P4 uteplats 702

" Virdet far dverskridas med 10 dB 5 génger per natt.
2 Virdet far enligt Boverket dverskridas 5 ganger per timme.

[ centrala ligen eller andra ldgen med bra kollektivtrafik kan i vissa fall avsteg
fran dessa virden gdras, men ekvivalentnivan ska vara hogst 55 dB(A) utanfor

minst hilften av boningsrummen i varje ligenhet.

Trafikbuller och planering

Lansstyrelsen i Stockholms ldn har tillsammans med Stockholms stadsbyggnads-
kontor och miljéforvaltning samt Ingemansson utarbetat en programskrift
avseende trafikbuller "Trafikbuller och planering”. I denna skrift anges forslag till
kvalitetsmal for trafikbuller samt tvé avstegsfall. Dessa 4r i sammanfattning:

Kvalitetsmal
o 30 dB(A) ekvivalent [judniva inomhus och 45 dB(A) maximal ljudniva
inomhus

o 55 dB(A) ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad, balkong, uteplats och
rekreationsytor i titbebyggelse (friféltsvérde)

o 40 dB(A) ekvivalent [judniva vid bostadens tysta sida (frifiltsvirde)

o 70 dB(A) maximal ljudnivi utomhus vid fasad. balkong och uteplats
(frifiltsvérde)

Avstegsfall A

Fran riktviirdena enligt kvalitetsmélen gors avsteg utomhus frén 70 dB(A)
maximal ljudniva och 55 dB(A) ekvivalent [judniva. Samtliga ldgenheter ska dock
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ha tillgang till tyst sida for minst hilften av boningsrummen med betydligt ligre
nivder dn 55 dB(A). Tyst uteplats kan ordnas i anslutning till bostaden.

Avstegsfall B

Fran riktvirdena enligt avstegsfall A ovan gors avsteg utomhus fran ekvivalent
ljudniva pé den tysta sidan. Samtliga |igenheter ska dock ha tillgang till
bullerdimpad sida om hégst 55 dB(A) for minst hélften av boningsrummen.

Boverkets byggregler

[ Boverkets byggregler, BBR, hiinvisas nir det géller ljudmiljon till Ljudklass C
enligt svensk standard for ljudklassning av bostéder SS 25267. Detta innebidr
foljande riktvdrden for trafikbuller inomhus.

Hogsta virden for A-viigda, ekvivalenta och maximala, ljudtrycksnivéer

Utrymme Ekvivalentnivd, Ly Maximalnivé natt Lyapmax
Bostadsrum 30 dB(A) 45 dB(A)
Kok 35 dB(A) £

Y Virdet. Lyarmax far 6verskridas med 10 dB 5 gnger per natt (22.00 - 06.00).

Ljudklassning av bostider

[ svensk standard SS 25267 anges virden for ljudklassning av bostéder. Ljudklass
C uppfyller kraven enligt BBR, Ljudklass B innebér 4 dB ldgre nivaer inomhus
och Ljudklass A ytterligare 4 dB légre nivéer.

Ljudklass B kan ségas ge 50 % hogre ljudstandard 4n vad BBR kriver och
Ljudklass A dubbelt si hog ljudstandard.

Ljudkvalitetsindex

[ utredningen “Trafikbuller och planering II” introduceras ett system som innebér
viigning av positiva och negativa faktorer med avseende pa risken for storning av
trafikbuller. Ar 2006 presenterades i "Trafikbuller och planering [II"* metoden for
denne vigning i form av Ljudkvalitetspoing.

Metoden med Ljudkvalitetspoiing som frekvent anviindes tom &r 2012, har
succesivt vidarutvecklats. Den vidareutvecklade metoden som anvénds frén ér
2013 har namnet Ljudkvalitetsindex.

Vid bedsmning av bostiddernas ljudkvalitet samt ldmpligheten till
bostadsbebyggelse tas hiinsyn till foljande faktorer.

o Buller pa trafiksidan
o Buller pa bullerddmpad sida

s
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o Buller vid entré

o Buller pé gard, uteplats och balkong

o Buller inomhus

o Forekomst av flera trafikslag/bullerkillor
e Planlosning

o Bullerskydd pé balkonger

e Grannskapet

Varje faktor har olika vikt och innehaller tre - sju alternativ. Genom ett
poidngsystem kan de olika faktorerna bedémmas och den sammanlagda podngen
for varje ligenhet berdknas. Medelvirdet av poéngen for alla ligenheter adderas
till det lagsta viirdet for nigon ligenhet. Summan delas med 15 varvid
Ljudkvalitetsindex erhalls.

For att projekt ska vara godként och god ljudkvalitet kan forviintas krévs ett
Ljudkvalitetsindex &r ligst 1,0. Vid Ljudkvalitetsindex dver 2,0 br mycket god
ljudkvalitet kunna uppnas.

Boverkets allméinna rad

[ Allminna rad 2008:1. "Buller i planeringen — Planera for bostdder i omraden
utsatta for buller fran viig- och spartrafik™ anger Boverket vissa rad for trafikbuller

och bostéider. Sammanfattningsvis anger Boverket foljande.

Huvudregel vid planering av nya bostider

Vid planering av bostdder galler som huvudregel att foljande krav bor uppfyllas
genom bebyggelsens placering och utformning samt med hjdlp av skyddsatgdrder
som bullervallar, trafikomldggning, tyst asfalt etc.

o Planen bir sikerstdlla att den slutliga bebyggelsen genom yitre och inre
atgdrder kan utformas sa ait kraven i Boverkets Byggregler uppfylls.

o Planen bor dven sdkerstilla att bebyggelsen kan placeras och att ytire
dtgdrder kan utformas sa att 55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad och pa

uteplats) kan erhdllas med hansyn till trafikbuller.

o Planen bor dven sdkerstélla att bebyggelsen kan placeras och att ytire
dtgdrder kan utformas sa att 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till

bostad uppfyils.
Forutsitiningar for att kunna gora avsteg [frdn huvudregeln

[ vissa fall kan det vara motiverat att gora avsteg fran huvudregeln. Avvdgning
mellan kraven pa ljudmiljo och andra intressen bor kunna dvervigas:

o [ centrala delar av stider och storre titorter med bebyggelse av stadskaraktdr.
till exempel ordnade kvartersstruktur.

Avsteg kan ocksa motiveras vid komplettering

o Av befintlig it bebyggelse ldngs kollektivtrafikstrak i storre stdder
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o Med ny titare bebyggelse, till exempel ordnad kvartersstruktur, langs
kollektivstrak i storre stdder.

Principer for intressevigning

Foljande principer bor galla vid avsteg frdn huvudregeln da avvagningar ska
goras mot allmdnna intressen.

55-60 dBA

Nya bostdder bor kunna medges dir den dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad
uppgdr till 55-60 dBA, under forutsdttning ait det gar alt dastadkomma en tyst sida
(hogst 45 dBA vid fasad) eller i varje fall en ljudddmpad sida (45-50 dBA vid
fasad). Minst hdlfien av boningsrummen, liksom uteplats, bor vara vdnda mot tyst
eller ljudddmpad sida.

60-65 dBA

Nya bostdder bor endast i vissa fall medges ddr den dygnsekvivalenta ljudnivin
vid fasad overskrider 60 dB(A), under forutsdttning ail det gar att astadkomma en
tyst sida (hogst 45 dB(A) vid fasad) eller i vart fall en ljuddimpad sida (45 - 50
dB(A) vid fasad). Minst hdlften av boningsrummen, liksom uteplats, bor vara vind
mot tyst eller ljudddmpad sida.

Det bor alltid vara en strdvan att ljudnivderna pa den ljuddimpade sidan dr ldgre
din 50 dB(A). Dér det inte dr tekniskt mojligt att klara 50 dB(A4) utmed samtliga
vaningsplan pé ljuddimpad sida bor det accepteras upp till 55 dB(A) vid fasad,
normalt for ligenheter pé de dvre vaningsplanen. 50 dB(4) bér dock alltid
uppfyllas for flertalet ldgenheter samt vid uteplatser och gardsytor.

>65 dBA

Aven da ljudnivan overstiger 65 dBA kan det finnas synnerliga skal att efter
avvigning gentemot andra allmdnna intressen tilldta bostcider. I dessa speciellt
bullerutsatia miljoer bor byggnaderna vara orienterade och utformade pa et
sadant sdtt att de vinder sig mot den tysta eller ljuddampade sidan. Aven
vistelseytor bor konsekvent orienteras mot den tysta eller ljudddmpade sidan.

Det bir alltid vara en strévan att ljudnivaerna pa den ljudddmpade sidan dr ldgre
dn 50 dB(A). Dér det inte dir tekniskt mojligt att klara 50 dBA utmed samtliga
vaningsplan pd ljudddmpad sida bor det accepteras upp till 55 dBA vid fasad,
normalt for ligenheter i de dvre vaningsplanen. 50 dB(A4) bor dock alltid
uppfyllas for flertalet ligenheter samt uteplatser och gardsytor.

Uteplatser

Nir det giller uteplatser anges dessutom foljande.

En bra och trivsam utepalts eller balkong kan till exempel kinnetecknas av en fin
omgivning och utsikt. bra vdderstreck och solljus och inte minst god ljudmiljo.

Varje bostadsldgenhet bor ha tillgang till uteplats, gemensam eller privat, med
god ljudmiljo i anslutning till bostaden. Balkong och uteplats bor normalt
placeras pa bostadens tysta sida. Om detta inte dir mojligl sa kan accepiabel
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ljudmiljo ibland skapas till exempel med en genomtdnki planlosning, delvis
inglasning eller l[judabsorberande ytskikt. Nér det finns tillgang till en uteplats
med god ljudmiljo i anslutning till bostaden, bér en sdamre ljudmiljo kunna
accepteras vid en extra uteplats. En balkong i ett bullerulsalt ldge kan ibland vara
ett onskvdrt komplement genom att den kan erbjuda andra sarskilda kvaliteter,
sasom solljus eller en attraktiv utsiki.

Ovrigt

Boverket berémmer vidare arbetet med Trafikbuller och planering och anser att
metoden med kompensationstiinkande och ljudkvalitet kan anvéndas vid vérdering

av bullerfragorna i planeringen.

8. Trafikuppgifter

Féljande trafikuppgifter erhallna frén kommunen ligger till grund for
berdkningarna.

Viig Fordon/AMD | Andel tung trafik Hastighet
Njupkérrsvigen 9000 10 % 50 km/h
Toresjovégen 1 800 10 % 30 km/h

9. Underlag

o Trafikuppgifter erhdllna frin Tyres6 kommun
e Situationsplan daterad 2013-01-08

o Ligenhetsplaner daterad 2013-01-08
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Informationen mot Férskolan fyller flera syften: Dels ska bade bygget kunna bedrivas
effektivt och forskolans verksamhet ska kunna fortgd som opaverkat som mojligt. Dels ska barn,
personal och foraldrar vara vélinformerade om de atkviteter som kommer att paga intill samt
dven fa information om ev. periodvisa inskrénkningar. Information ska vara dubbelriktad sa att
fordldrar och personal ska ha majlighet att ha synpunkter och komma till tals under processens
géng. Informationen bér bestd av ”allminna” informationsmaéten, underhanskontakter mellan

byggets och forskolans personal samt kompletterande skriftlig information. Tankt uppldgg och

frekvens beskrivs har.

Introduktion, uppstart (Nar entreprendr ar upphandlad)

e Besok pa platsen
e Besok pa forskolan: presententaion av entreprendr samt férskolepersonal.

Medverkande: entreprendr, projektledare ByggVesta

Informationsméten lépande: (platschef och forskolechef, ca 0,5-1 gang/vecka eller vid
behov)

- Ldpande avstimning av samordning mellan bygget och férskolans verksamheter.
Informationsméten allménna:

- 1infér byggstart,
- 1infor start stomleveranser och
-1 nar hushyggnationen &r i princip klar och finplaneringaen av garden och férskolans

mark ska pabdorjas.



skriftlig information allmén: (ByggVestas projektledare informerar)

- Lopande information ca 1 per kvartal som beskriver projektets utveckling och i vilket

skede som bygget befinner sig i for tillfallet.

Ev....

Facebook Plutoprojektet: dppet for alla som ér intresserade (platschefen lagger ut bilder)

- Bilddokumentation fran bygget

Beskrivning allménna informationsmoéten:

informationsmaéte 1 till forildrar och personal pa férskolan. (ca 1 manad fore planerad
byggstart)

e Presentation av byggskedet,

o Information om férvdntat bullter och Gvriga storningar

e Byggtrafik och parkering

¢ Etablering och avskiljning
Medverkande: entreprendr, projektiedare ByggVesta

Informationsmaéte 2 till forildrar och personal pa férskolan. {vid stomresning efter ca 4
man)

¢ Presentation av kommande skede
¢ Information kring byggtrafik, {mycket transporter)
e Uppfélining av upplevelse, diskussion om kompletterande atgirder

e Kompletterande information

informationsméte 3 till férildrar och personal pa forskolan. (Infor avslut efter ca 1,5dr}

e Presentation av hur arbeten pa forskolegdrd ska utféras och hanteras ihop med

pagaende verksamhet.

Fiirslag upprattat av Cecilia Wallin, projektledare ByggVesta 2013-06-18
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