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Bolagens kommentarer till tertial 2 och prognos 2 2006

ALLMANT OVERGRIPANDE

Hdr foljer bolagens kommentarer till siffersammanstdllningarna. I forsta hand kommenteras
resultat efter finansnetto och investeringar tillsammans med verksamhetsfordndringar och
marknadsldge. Bostadsbolagens resultat efter finansnetto redovisas i denna rapport exklusive
eventuella reavinster och reaforluster.

AB Svenska Bostider

Sammanfattning av resultat och investeringar i prognos 2

Prognos 1 for helaret 2006 indikerar ett resultat p4 87 mnkr. Resultatet fore jamforelsestoran-
de poster 80 mnkr, dr 8 mnkr béttre dn budgeterat resultat 72 mnkr. Jamforelsestorande poster
+ 8 mnkr avser forvéntat resultat av fastighetsforsdljning (reavinst) till Centrumkompaniet.

Resultatet uppgér till 225 mnkr jamfort med budgeten for perioden pa 118 mnkr. Avvikelsen
pa 107 mnkr beror framst pé:

Léagre hyresintdkter for bostdder -65 mnkr. I budgeten forutsédgs en generell hyreshdjning med
2 procent frin 1 januari. Overenskommelsen innebar istillet en séinkning med 1,2 procent.

Hogre kostnader for fastighetsskotsel och reparationer -19 mnkr, utgoérs av kostnader for sno-
rojning och vattenskador.

Aterbetalning av vattenavgifter + 28 mnkr forklaras av Stockholm Vattens generella 4terbe-
talning av vattenavgifter till alla abonnenter.

Ligre kostnader for administration + 50 mnkr dr en funktion av omstruktureringen, varav en
storre del forklaras av en bokforingsmassig periodisering.

Léagre kostnader for underhall + 77 mnkr dr huvudsakligen hanforligt till tidsforskjutning av
savdl inre som yttre underhall.

Férre nedskrivningar i nyproduktionen + 39 mnkr beror pa hogre virdering av projekten och
diarmed béttre kalkylutfall &n vid budgettillféllet

Investeringarna for 2 tertial uppgar till 1 607 mnkr. Jimfort med budget pd 1 845 mnkr &r det
en avvikelse pa 238 mnkr, framforallt hinforlig till senareldggning av ett antal nyproduk-
tionsprojekt. Dessa forseningar beror pa omstédndigheter bolaget inte kunnat rdda dver. Avvi-
kelsen beriknas till viss del kunna tas igen under resten av aret.

Sammanfattning av marknadsldge och verksamhetsfordindringar

Verksamheten utvecklas 1 allt vasentligt 1 linje med de mal som faststéllts 1 bolagets verksam-
hetsplan. Fordandringarna hinforliga till omstrukturering fortloper enligt plan. Den arliga ef-
fektiviseringen berdknas uppga till 50 mnkr arligen. Under 2006 bedoms effekten bli ca 20
mnkr.
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I likhet med tidigare ar kan dock en viss senareldggning av savil investerings- som under-
hallsaktiviteter iakttas. Denna berdknas i allt vdsentligt kunna himtas in under arets senare
del.

Resultatet 80 mnkr, exklusive reavinster, enligt ny prognos dvertraffar dgarkravet. Starkt bi-
dragande till denna forindring jaimfort med foregdende prognos dr dock den dterbetalning av
taxor pa 28 mnkr bolaget erhéllit frdn Stockholm Vatten.

Sammanfattning av genomforandet av kommunfullmdktiges mal/ataganden
Betriffande verksamhetsuppfoljning i 6vrigt hinvisas till uppf6ljning ILS.

Familjebostider

Sammanfattning av resultat och investeringar i prognos 2

Arsresultatet efter finansnetto beriiknas uppga till 105 mnkr vilket ir 37 mnkr simre in bud-
get. Resultatforsdmringen avser i sin helhet den bokforingsmaissiga realisationsforlust som
uppstér vid 6verforing av fastigheten Trossen inom koncernen. Resultatet for aret, exklusive
realisationsforlusten, berdknas uppga till 142 mnkr vilket 4r i Overstimmelse med budget.

Arsomsittningen beriknas uppga till 1 529 mnkr. Detta 4r en minskning i férhillande till
budget med 14 mnkr.

Kostnaderna, exklusive finansnetto, beréiknas dverensstimma med budget, 1 330 mnkr.

Finansnettot (finansiella kostnader minus finansiella intékter) berdknas for aret till 57 mnkr
vilket dr 14 mnkr battre 4n budget.

Investeringarna i nyproduktion samt ombyggnad och upprustning av fastigheterna berdknas
uppga till 1 215 mnkr. Detta dr cirka 124 mnkr lagre dn budget.

I prognosen for aret har hinsyn tagits till de koncerninterna verféringarna av fastigheterna
Trossen (15 sep 2006) och Uppbéadet (12 juni 2006).

Prognostiserad nettoomséttning beddms 6ka med 8,3 mnkr. Bostadshyresintikterna dkar till
foljd av att fler stam- och badrumsrenoverade ligenheter fitt hojda hyror dn vad som berdk-
nats for aret. Nyproduktionen i Svedmyra stod dessutom fardig for inflyttning fyra ménader
tidigare 4n vad som budgeterats. Av fastighetskostnadernas 6kning med nédra 10 mnkr svarar
snorojningskostnader for nira hilften och 6kade kostnader f6r underhéll och reparationer for
storre delen av resterande 6kning. Avskrivningarna bedoms 6ka med 2,8 mnkr till f6ljd av ett
stort antal fardigstillda stamrenoveringsprojekt.

Utvecklingen av finansnettot speglar bolagets laga skuldsittning i kombination med laga
marknadsriantor. Prognosen pekar pa en forbéttring av finansnettot med cirka 14 mnkr huvud-
sakligen till f6ljd av att hojningen av marknadsrantorna varit ldgre dn vad som budgeterats
och att investeringarna forskjutits ndgot i tiden.

Sammanfattning av marknadsldge och verksamhetsfordindringar

Konjunkturuppgingen och det 6kade bostadsbyggandet fortsatter att stimulera inflyttningen
till Stockholm. Under 2005 flyttade rekordménga in till Stockholms stad. Trenden héller i sig
dven for forsta halvaret 2006. Med det storsta fodelsenettot i landet och ett stort inflyttnings-
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overskott (in- och utrikes) vaxer nu Stockholms stad mest i landet.

Takten pa bostadsbyggandet i staden &r fortsatt hog. Enligt SLK ar (per augusti 2006) 17 081
lagenheter (inklusive ombyggnader och pdborjade markarbeten) fardigstéllda eller paborjade
sedan 2003.

Rorligheten pa bostadsmarknaden okar vilket visar sig i allt kortare kotider och att fler hyres-
ritter ldmnas till Bostadsformedlingen for formedling. Den 6kade rorligheten fortsétter att
mirkas ocksé i Familjebostdders bostadsuthyrning. Omflyttningen métt som antalet avtal efter
anvisning frdn Bostadsformedlingen samt externa byten 6kade till 7,7 procent for 2005 for att
tidigare ha legat pa omkring 6 procent. Prognosen for 2006 ligger pa 8,2 procent vid mdtning-
en kvartal tva.

Sammantaget ir efterfrdgan pa bostider fortsatt god 1 savil befintligt bostadsbestand som far-
digstdlld nyproduktion. Risken for vakanser bedoms for innevarande ar som liten.

Till och med tertial 2 har 1 128 ldgenheter fardigstéllts eller paborjats. Sammanlagt 181 14-
genheter 1 Blackeberg och pé Norra Bantorget har startats under 2006. Under resterande del
av aret finns planer for ytterligare 722 byggstarter.

Uthyrningsgraden for Familjebostidders kommersiella lokaler ligger i princip ofordndrad pa
94,1 procent. Kontor visar en hojd uthyrningsgrad medan butiker, lager och verkstader visar
en sankt uthyrningsgrad.

Sammanfattning av genomforandet av kommunfullmdktiges mal/dtaganden
Betriaffande verksamhetsuppfoljning i 6vrigt hdnvisas till uppf6ljning ILS.

Stockholmshem

Sammanfattning av resultat och investeringar i prognos 2
Helarsprognosen for 2006 uppgér till 139 mnkr exklusive reavinster och nedskrivningar.

Resultatet efter finansnetto exklusive realisationsvinster uppgick till 143 mnkr jaimfort mot
budget 129 mnkr.

Omsittningen uppgick till 1 288 (1 280) mnkr. Den méttliga fordndringen berodde huvudsak-
ligen pa den engdngsrabatt till bostadshyresgisterna som avréknades i mars ménad motsva-
rande 10 procent av en manadshyra. Rabatten framforhandlades i hyresférhandlingarna for
2006. En engangsaterbetalning om 18 mnkr erhdlls frdn Stockholm Vatten pa grund av tidiga-
re ars for hogt uttagna taxor.

Kostnaderna uppgick till 1 015 mnkr. Detta var 63 mnkr ldgre &n vad som budgeterats. Upp-
varmningskostnaderna uppgick till 213 mnkr, 10 mnkr hogre dn foregdende ar pga en osed-
vanligt kall marsmanad.

Kostnaderna for halk- och snobekdampning 6kade med 9 mnkr, fran 10 mnkr till 19 mnkr.

Underhallskostnaderna uppgick till 215 vilket var nagot ldgre dn budget.
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Det finansiella nettot uppgick till -130 mnkr vilket var ldgre an budgeterat. Vid budgetens
upprittande forutspaddes en ranteuppging om drygt 1 procent for 2006. Takten 1 rdntehdj-
ningarna blev nagot ldgre dn budget varfor prognosen for rantekostnader har justerats ned pa
helarsbasis.

Pé arsbasis bedoms investeringsbudgeten bli lagre 4n vad som ursprungligen budgeterats pé
grund av forskjutningar i huvudsakligen nyproduktionen. De storsta projekten som forskjutits
4r Langbro Park och Arsta éing dir omprojektering varit nddvindig.

Ursprunglig investeringsbudget om 1 524 mnkr justeras ned till cirka 1 249 mnkr for helaret
2006.

Sammanfattning av marknadsldge och verksamhetsfordindringar

Bostadsmarknaden i1 Stockholm préglas av ett 6kat utbud av nya bostéder dér hyresrétten nu-
mera spelar en allt storre roll. Att erhalla ett forstahandskontrakt pa en nyproducerad ldgenhet
1 ett bra bostadsomrade var ldnge en utopi om man inte kdat i decennier. Numera ar det fullt
mdjligt med bara nagra ars kotid.

Bland de viktigaste uppgifter dr att fullfolja bolagets andel (2 000 ldgenheter) av det av staden
uppsatta malet att bygga 20 000 ldgenheter under mandatperioden.

Under eftersommaren 2005 gick Hyresgéstforeningen ut fran centralt hall och krivde generel-
la hyressankningar for 2006 over hela landet. Stockholmshem tridffade en lokal uppgorelse om
oforandrad hyra for 2006 men med en rabatt pa 10 procent av mars manads hyra. Inflytt-
ningshyrorna efter upprustning av smalhusomréden héjs diremot med 7,5 % 1 innerstaden och
5 % 1 inre ytterstaden. En princip som innebér att viss omfordelning av hyror fortgér.

I upprepade kundundersdkningar uppnar bolaget ett hogt fortroende hos hyresgisterna. Dock
framgar det att det finns stora variationer mellan olika bostadsomrdden och arbetet med att
analysera, finna 16sningar och forslag till atgérder pagar for fullt.

Inom serviceavdelningen har den 16pande servicen 1 samband med felanmélningar datorise-
rats. I mer én 80-talet servicefordon har datorer och GPS-system installerats. P4 detta sitt
uppnas en okad effektivitet och trygghet for sdvil kunder som for medarbetare.

Uppfoljning av genomlysning
De fordndringar inom forvaltningsorganisationen som beslutades 2005 genomf6rs under

2006. Harigenom tydliggdrs ett helhetsansvar inom varje forvaltningsomrade och antalet mel-
lanchefer kan minskas.

Under 2006 fortsétter arbetet med flera interna utvecklingsfragor. I samband med ett flertal
medarbetares alderspension ses ocksa organisationen dver och antalet avdelningar minskas
ytterligare 1 syfte att minska personal- och administrationskostnaderna.

I syfta att uppfylla dgarens avkastningskrav har en restriktivare hallning intagits till nyanstéll-
ningar. Mélet dr att minska antalet anstdllda i bolaget med cirka 30 personer senast 2009, utan
att for den skull forsdmra kundservicen.
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Micasa Fastigheter i Stockholm AB

Sammanfattning av resultat och investeringar i prognos 2
Resultatet efter finansnetto exklusive realisationsvinster berdknas uppgé till 37 mnkr. Detta
skall jaimforas med det faststidllda resultat kravet om 36 mnkr.

Resultatet inklusive realisationsvinster berdknas uppga till 41 mnkr.

Omsittningen berdknas uppga till 808 mnkr. Detta &r en 6kning i forhdllande till budget med
35 mnkr.

Kostnaderna berdknas uppga till 761 mnkr. Detta dr en 6kning 1 forhdllande till budget med
24 mnkr.

Investeringarna i ombyggnationer berdknas uppga till 488 mnkr. Detta dr en 6kning i forhal-
lande till budget med 61 mnkr, vilket huvudsakligen beror pd en mingd nytillkomna ombygg-
nationer.

Sammanfattning av marknadsldge och verksamhetsfordindringar

Stadsdelsndmnderna har fortsatt hdga forvéntningar avseende ombyggnationer och andra for-
andringar i fastigheterna. Tva nya omfattande projekt som nyligen aktualiserats 4r ombyggna-
derna av Kastanjens Servicehus och Farsta sjukhem

Kostnader i samband med skada har okat ytterligare, vilket dels beror pa bristande underhall
samt pd anvindarfel.

Att atgdrda det eftersatta underhallet i flera av fastigheterna samt att avhjélpa akuta fel och
brister kommer alltjdmt att var fokus under aret.

Omvandlingen fran servicehus till seniorboende enligt kommunfullmiktiges beslut fortsétter
och ombyggnationen av tre f.d. servicehus har paborjats under 2006 och ytterligare ett kom-
mer att pdborjas innan arsskiftet 2006/2007.

Oversynen av startorganisationen dr genomférd och den nya organisationen bemannas succes-
sivt. Organisationen ska dven fortsdttningsvis vara liten och effektiv.

Sammanfattning av genomforandet av kommunfullmdktiges mal/dtaganden
Inga avvikelser finns att rapportera

Bostadsformedlingen

Sammanfattning av resultat och investeringar i prognos 2

Resultatet efter finansnetto, exklusive realisationsvinster, beréknas for hela 2006 uppga till
6,3 mnkr. Detta ska jamforas med det faststdllda resultatkravet pa 5,0 mnkr. Resultatet beror
framst pa okat antal kdande och formedlade lagenheter till bostadskon och dirmed dkade in-
takter.

Omsittningen berdknas uppga till 64,2 mnkr. Detta dr en 6kning i forhallande till budget med
3,8 mnkr.
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Kostnaderna beréknas uppga till 57,9 mnkr. Detta &r en 6kning i forhéllande till budget med
0,4 mnkr. Okningen beror i huvudsak p4 att den fortsatt goda ekonomiska stillningen tycks
medge att rationaliseringsatgérderna for att ta emot den 6kade verksamhetsvolymen och pla-
nerad serviceforbattring kan fullféljas.

Investeringarna berdknas uppgé till 2,3 mnkr. Detta ska jimforas med budgeterade 1,4 mnkr.
Okningen beror pa att det krdvs nyinkdp av en del mdbler och lokalutrustning for de nya loka-
lerna.

Sammanfattning av marknadslige och verksamhetsfordndringar
Bolagets tvd forsta tertialer har praglats av ett bra inflode av ldgenheter, kraftig tillstromning
av kunder och implementering av bolagets nya verksamhetssystem.

2005 var ett mycket framgéangsrikt ar for Bostadsformedlingen. 2006 visar pa en fortsatt posi-
tiv utveckling. 2006 kommer att bli det tredje aret i rad med en mycket kraftig 6kning av anta-
let inldamnade och formedlade ldgenheter och andra aret med en mycket kraftig 6kning av an-
talet bostadskdande. Om nuvarande trend star sig over aret kommer bostadsformedlingen att
vid slutet av 2006 ha ca 175 000 bostadskdande och ha formedlat 9 300 ldgenheter till bo-
stadskon.

Antalet formedlade ldgenheter till forsoks- och traningslédgenheter vintas fa ungefdr samma
omfattning som forra aret.

Balansen av fortursansdkningar som véntar pa beslut har 6kat nagot under aret. For att komma
till ritta med detta har fortursenheten tillforts en extra personalresurs resten av aret.

For att klara den kraftiga 6kningen i verksamhetsvolymen startades under 2005 ett omfattande
arbete med Oversyn av verksamheten och utveckling av bolagets verksamhetssystem. Tydligt
ar att fordndringarna av verksamhet och verksamhetssystem bidragit till savél forbattrad kvali-
tet och service gentemot kund som forbéttrad arbetssituation. Den kraftigt 6kade kundn6jdhe-
ten med Oppettider, att fa onskad information samt pa bemétande visar sig i en nyligen
genomford undersokning av Utrednings- och statistikkontoret.

Sammanfattning av genomforandet av kommunfullmdktiges mdl/ataganden

Bolagets samlade resultat redovisas i Stadshus AB:s webbuppf6ljningssystem. Den visar att
bolaget, ofta med god marginal, klarat av de dtagandena. Dock finns tre undantag betrédffande
véntetiden pa fortursutredningar, svarstider gillande frdgor via e-post samt medelvéntetiden 1
telefon.

Centrumkompaniet

Sammanfattning av resultat och investeringar i prognos 2

Resultatet for aret efter finansnetto berdknas uppga till 70 mnkr vilket &r i nivd med det fast-
stillda resultatkravet.

Resultat for perioden efter finansiella poster uppgér till 61 mnkr.

Omsittningen berdknas uppga 480 mnkr. Detta dr en 6kning 1 forhallande till budget med
15 mnkr och hérrdr sig fran det under dret forvirvade fastigheterna fran Svenska Bostdder och
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Familjebostéder.

Kostnaderna for aret beréknas uppga till 307 mnkr. Detta dr en 6kning i forhallande till budget
med 17 mnkr och dr dven hir en koppling till de forvirvade fastigheterna.

Investeringarna for dret berdknas uppgd 1 020 mnkr. Detta dr en 6kning i forhdllande till bud-
get med 298 mnkr vilket huvudsakligen beror pé forskjutning av investeringen i Skarholmen
hanforlig till foregéende ar.

Intiikterna for perioden uppgér till 305 mnkr. Okningen #r i huvudsak hinforlig till forvirv av
nya fastigheter samt hyreshojningar for lokaler i samband med omforhandlingar av hyresav-
tal.

Kostnaderna for perioden uppgér till 181 mnkr. Okade drifts- samt underhallskostnader har
kompenserats av lagre markavgifter till f6ljd av forvarv av tomtrattsmarken i Skérholmen.

Investeringarna under periodens atta manader har uppgétt till 918 mnkr.

Sammanfattning av marknadsldge och verksamhetsfordindringar

Beslut har fattats om att fullfolja upprustningen av Skiarholmen Centrum samt en upprustning
av Ringen Centrum. Projektet Ringen omfattar en utdkning av butiks- och restaurangytorna
samt forbattring av kundstrak och entréer och bedéms vara klart 1 april 2007. Beslut har dven
fattats om forvérv av Vistermalmsgallerian pd Kungsholmen frén Familjebostdder med till-
trdde 1 september.

I januari 2006 forvarvades den mark i Skdrholmen som tidigare innehades med tomtrétt. |
samband med detta forvirv tecknades dven avtal om forvérv av ett markomrade i anslutning
till Faltoversten. Forvarv av detta markomrade kommer att genomf6ras sa snart detaljplanen
dndrats. Under sommaren 2006 forvirvades fyra fastigheter frdn Svenska Bostéder samt en
fastighet frdn Familjebostdder. Fastigheterna ér beldgna i1 anslutning till bolagets centruman-
laggningar och &r ett led i kommunfullmiktiges beslut om att renodla stadens fastighetsbe-
stand.

SISAB

Sammanfattning av resultat och investeringar i prognos 2
Resultatet efter finansnetto exklusive realisationsvinster berdknas uppgé till 0 mnkr. Detta
skall jamforas med det faststéllda resultatkravet om 0 mnkr.

Realisationsforlusten, 9 mnkr, beror pa avyttringen av Bandhagens Gymnasium.

Omsittningen berdknas uppga till 1 715 mnkr. Detta &r en 6kning i1 forhallande till budget
med 183 mnkr.

Intdkterna bedoms 6ka med 113 mnkr jdmfort med budget, varav ca 30 mnkr hénfors till nya
eller forandrade hyreskontrakt, ca 60 mnkr till verksamhetsanpassningar och drygt 10 mnkr
till forsakringsersittningar.

Kostnaderna berdknas uppgé till 1 715 mnkr. Detta dr en 6kning i forhallande till budget med
183 mnkr. Kostnaderna bedoms 6ka med 183 mnkr jaimfort med budget, varav ca 45 mnkr
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hanfors till driftskostnader framst beroende pa 6kade snordjnings- och forsdkringskostnader
samt andra effekter av Gvertagandet av forskolorna 2005. Verksamhetsanpassningarna kar

med ca 93 mnkr till ca 134 mnkr. Underhallskostnaderna prognostiseras till ca 431 mnkr, en
Okning med ca 32 mnkr varav hélften dr underhdll i samband med investeringar.

Investeringarna berdknas uppga till 800 mnkr. Detta &r en 6kning 1 forhallande till budget med
153 mnkr. Drygt 20 procent avser forskolor.

Sammanfattning av marknadsldge och verksamhetsfordindringar

Behovet av lokaler for grundskolan minskar. Gymnasieskolans lokaler har en viss dverkapaci-
tet, som till del berdknas tas i ansprak av en 0kad efterfrdgan. Nivan pa underhall, verksam-
hetsanpassningar och investeringar i skolor kommer att vara fortsatt hog.

Effekten av minskat antal forskoleplatser per avdelning 6kar behovet av forskolelokaler. Bo-
laget fortsitter darfor arbetet som inleddes under 2005 att bygga om vakanta grundskoleloka-
ler till forskoleverksamhet. Under 2006 fortsitter SISAB att renodla verksamheten till utveck-
ling och forvaltning av utbildningslokaler. Fastigheter som kan bli aktuella for forséljning ar
Larsbodaskolan som &r ombyggt till kontor och bostéder.

Den okade elevrorligheten, mellan kommunala skolor och mellan kommunala skolor och
friskolor, har férsvarat forvaltningarnas planering och méjligheten att prognostisera elevut-
vecklingen i1 den egna verksamheten. Denna situation stéller hogre krav pa SISABs samarbete
med stadsdelar och utbildningsforvaltningen bade for att tillgodose kundernas behov och for
att tidigt identifiera framtida vakanser. I langsiktiga bedomningar av marknaden/utvecklingen
av stadens behov av utbildningslokaler har SISAB ett nira samarbete med stadsledningskon-
toret, utbildningsforvaltningen och stadsdelsférvaltningarna.

Entreprenadbranschen bedoms under verksamhetséret vara pa uppatgaende, vilket for SISAB
innebadr att prisstegringar forvintas pd bl.a. upphandlingar av byggnads- och installationsarbe-
ten.

SISAB kommer att, som ett led i lednings-/kvalitetsarbetet, under verksamhetsaret verkstélla
en sammanslagning av regionkontoren och huvudkontoret.

Sammanfattning av genomforandet av kommunfullmdktiges mal/dtaganden
SISAB rapporterar inga avvikelser.

Stockholm Vatten AB

Sammanfattning av resultat och investeringar i prognos 2
Resultatet efter finansnetto exklusive realisationsvinster berdknas uppga till - 20 mnkr. Detta
skall jaimforas med det faststillda resultatkravet enligt budget for 2006 som uppgar till 0.

Resultatet inklusive realisationsvinster berdknas uppga till - 6 mnkr. Realisationsvinsterna
uppgar diarmed till 14 mnkr. I siffrorna har ej medtagits den dterbetalning, och ddrmed redu-
cering av intdkterna, om 300 mnkr som sker under aret. En motsvarande stor upplosning av
obeskattad reserv kommer att ske.
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Omsittningen berdknas uppgé till 1087 mnkr. Detta dr en 6kning i forhallande till budget med
1 mnkr.

Kostnaderna berdknas uppgé till 1092 mnkr. Detta ar en 6kning i forhéllande till budget pa
7 mnkr. Skillnaden forklaras 1 huvudsak av hojda energikostnader men ockséd ofoérutsedda
underhéllsinsatser pa verken.

Finansnettot foljer vad som budgeterats, och forvintas uppga till 143 mnkr.

Investeringarna beréknas uppga till 643 mnkr. Detta dr en minskning i forhallande till budget
med 5 mnkr. Négra projekt har utgatt, frimst fortsatt satsning inom ramen av “Henriksdal
2008”. Ny rotkammare i Bromma har senarelagts. Investeringen i ny huvudvattenledning un-
der Albysjon har tillkommit.

Sammanfattning av marknadsldge och verksamhetsfordindringar
Marknadsliget dr i huvudsak stabilt men meden marginell nedgéng av vattenforélingen till
Stockholm/Huddinge. Vattenforséljning till grannkommunerna &r dock hogre dn budget.

En viss minskning av forsdljning av biogas antas for aret, beroende pa férseningar hos SL.
Forséljningen till fraimst AGA Gas har 6kat och kompenserar SL-bortfallet.

I juni 2006 har Stockholm Vatten tecknat avtal med Stringnés och Ekeré kommuner om for-
sédljning av dricksvatten. Ledningen forvintas kunna tas 1 drift i borjan av ar 2009.

Verksamhetens utveckling foljer vad som antagits 1 budget och arbetet med organisations- och
verksamhetsdversyn pagar.

Arbetet med att sdkra en balanserad kostnadsutveckling har hog prioritet. Detta inkluderar
reduceringen av indirekta kostnader.

Sammanfattning av genomforandet av kommunfullmdktiges mdl/ataganden
Rapportering sker inom ramen av ILS-systemet. Malet pa budgeterad resultatniva nds inte.
Ytterligare nagra smérre avvikelser rapporteras. I ovrigt uppfylls malen.

Stockholms Hamnar

Sammanfattning av resultat och investeringar i prognos 2

Resultatet efter finansiella poster berdknas till 60,5 mnkr, vilket dr 4,5 mnkr ldgre &dn dgarens
resultatkrav och 7,5 mnkr ldgre &n budget. Kostnader for layout, detaljplan och tillstand enligt
miljobalken avseende utbyggnaden av hamnen i Nyndshamn, reparation av Lodbrok jamte
kostnader for The Tall Ships” Races och Stockholmsbriggen har péverkat resultatet.

Omsittningen berdknas uppga till 638 mnkr. Detta &r en 6kning i forhdllande till budget med
23 mnkr.

Investeringarna berdknas uppga till 37 mnkr. Detta dr en minskning 1 forhallande till budget
med 83 mnkr, vilket huvudsakligen beror pa att moderniseringen av ldge 1 och 2 samt byg-
gandet av nytt avloppsreningsverk i Kapellskér senarelagts till kommande ar med anledning
av tillstdndsprovning enligt miljobalken och avvaktan pa vattendom.
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Sammanfattning av marknadsldge och verksamhetsfordindringar

Firjetrafiken dver Ostersjon ir inne i en fas som priiglas av tillviixt samtidigt som flera rederi-
er ar 1 en fordndringsfas dér Tallinks kop av Silja Line och Superfast Ferries dr en av de mest
uppmirksammade fordndringarna.

Utvecklingen for farjetrafiken &r i linje med de langsikta prognoserna for regionens hamnar,
som innebdr att godstransporterna i 6kande omfattning styr till uthamnarna medan passagerar-
trafikens andel 6kar i Stockholm. Under 2006 har Kapellskir uppnétt positionen som regio-
nens storsta hamn for transport av farjegods.

Konkurrensen om passagerarna ar fortsatt hard och trots 6kande kostnader for bland annat
bréinsle dr utbudet av forhallandevis billiga férje- och kryssningsresor stort.

Under slutet av augusti genomfordes provsandningar av flygbrinsle fran Géavle till Brista for
vidare leverans till Arlanda. Darmed gar avvecklingen av flygbranslehanteringen via Loudden
in i en slutfas och under hosten flyttas i princip hela hanteringen till Gavle.

Under inledningen av 2005 noterades en kraftig 6kning av antalet containrar i feedertrafiken
frin Hamburg/Bremerhaven. Under andra halvéret upphorde SL Nordic Feeder med att anlo-
pa Stockholm samtidigt som volymerna for den kvarvarande trafiken minskade ndgot. Nu har
trenden vént igen och Hamnen kan nu utga fran att hanteringen minst kommer att uppga till ca
35 000 TEU (20-fotsenheter).

Den 1 september tridde den nya organisationen i kraft for Stockholms Hamnar. Syftet med att
omorganisera &r att fa storre fokus pa och tydligare ledning 1 samtliga verksamhetsomraden 1
Stockholms Hamnar.

Stokab

Sammanfattning av resultat och investeringar i prognos 2
Resultatet efter finansnetto uppgar till 32,1 mnkr vilket &r 4,2 mnkr ldgre &n budget.

Nettoomséttningen uppgar till 263,1 mnkr vilket &r 16,7 mnkr ldgre dn budget. Avvikelsen
mot budget forklaras fraimst av en annorlunda struktur pa affarerna jamfort med det som anta-
gits 1 budget, ldngre avtals- och leveranstider samt en fordndrad prisstruktur. Avvikelsen mot
foregaende ar forklaras framst av de affarer som avslutades under 2005 och som ger full ef-
fekt under 2006.

Rorelsens intékter for perioden uppgar till 270,1 mnkr vilket dr 13,3 mnkr l4gre dn budget.

Rorelsens kostnader for perioden uppgér till 217,2 mnkr, vilket dr 8,2 mnkr lagre &n budget.
Avvikelsen mot budget forklaras framst av lagre driftkostnader, 6vriga kostnader och av-
skrivningar samt nagot 6kade personalkostnader.

Finansnettot for perioden uppgar till - 20,8 mnkr vilket &r 0,9 mnkr béattre &n budget. Avvikel-
sen mot budget forklaras framst av ldgre snittrdnta och ldgre uppléaningsbehov till f6ljd av
lagre investeringsvolym.
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Investeringarna for perioden uppgar till 64 mnkr. Utfallet bestar i huvudsak av kundbestill-
ningar samt nitforstirkningar. Pdgdende nyanldggning uppgar till 101 mnkr vilket &r 12 mnkr
hogre dn vid érets ingéng.

Orderingéngen fran ny- och merforsaljning uppgar till 531 mnkr vilket dr 388 mnkr hogre dn
budget. Avvikelsen mot budget forklaras frimst av att affiren med IP-Only blev storre dn
budgeterat och av affaren med Svenska Bostéder.

Resultatet efter finansnetto for helaret berdknas uppga till 43,6 mnkr vilket dr 19 mnkr ligre
dn budget. Rorelsens intékter for prognosen beréknas uppga till 405,7 mnkr vilket dr 28 mnkr
lagre d4n budget. Rorelsens kostnader for perioden uppgar till 331,5 mnkr vilket 4r 8,1 mnkr
lagre dn budgeterat.

Sammanfattning av marknadsldge och verksamhetsfordindringar

Det rader forhéllandevis stora skillnader 1 marknadslaget i dagsldaget jamfort med da budgeten
faststdlldes. Konsolideringarna har fortsatt och idag dominerar de stora aktdrerna marknaden.
Allt fler kunder och potentiella kunder visar intresse for Stokabs nya produkter och ndt men
ménga anser fortfarande att bolagets priser ar for hoga. Fastighetségarna drdjer med sina be-
slut att investera i fastighetsnit. Flera stadsdelsndmnder inom Stockholm stad har tagit beslu-
tet att lyfta Over sma enheter som daghem fran ADSL via Telias kopparnit till Stokabs niit.

Stokab fortsitter arbetet med ICT-infrastruktur (Information and Communication Technolo-
gy). Bland insatserna de nidrmaste aren dr bredbandsanslutning till hushéll och smaforetagare,
samordning av ICT-infrastrukturen, att verka for att parallella ICT-infrastrukturer inte byggs
ut och att Stokabs regionnit bidrar till att knyta samman kommuner inom Stockholms- och
Mailardalsomrédet.

Arbete pagéar med att genomlysa Stokabs affarsprocesser. Utgangspunkten for arbetet &r kun-
dens perspektiv och milsittningen &r att skapa processer som mojliggér en snabb hantering av
olika typer av affarer. Tre affarsprocesser har identifierats. Den forsta dr den traditionella affé-
ren dér det inte dr ndgon tillvédxt, den andra dr massmarknad med anslutning av fastigheter for
att mojliggora bredband till hushéllen och den tredje ar stora kunder med strukturaffarer.

Sammanfattning av genomforande av kommunfullmdktiges mdl/ataganden
Stokabs samlade resultat redovisas i Stadshus AB:s webbuppfdljningssystem. Bolaget rappor-
terar inga avvikelser.

Stockholm Parkering

Sammanfattning av resultat och investeringar

Resultat efter finansnetto efter andra tertialet uppgér till 24,2 mnkr. Arets beriiknade resultat
uppgér till 37,5 mnkr vilket understiger budget med 9,5 mnkr. Avvikelsen hanfors framst till
Stockholmsforsoket vilket inneburit minskade intékter fran besdksparkeringen.

Omsittningen for heldret berdknas till 357,5 mnkr vilket understiger budget med 8,2 mnkr.
Kostnaderna uppgér till 310,1 mnkr, vilket understiger budget med 0,1 mnkr.

Investeringarna for helaret berdknas uppga till 75 mnkr. Detta 4r en minskning 1 forhéllande
till budget 0,9 mnkr.
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Sammanfattning av marknadsldge och verksamhetsfordindringar

Stockholmsforsoket har markant paverkat bolagets intiktsfloden. Intékterna fran besokspar-
keringarna har minskat mer dn forvéntat. I innerstaden har intidkterna minskat medan yttersta-
den, bade avseende de nya infartsparkeringarna och 6vrig parkering visar en béttre utveck-
lingstrend. Totalt sett dr dock tendensen negativ.

I tidigare bedomningar har konstaterats att osdkerheten fortsétter att sétta sin pragel pa utveck-
lingen. Bland bolagets kunder noteras ett minskat antal forhyrda platser i innerstaden. Ten-
densen kvarstar dir kunder efterfragar billigare platser inom tullarna. Utanfor tullarna 6kar
efterfrdgan. Utdver detta finns paverkansfaktorer som langsiktiga effekter av Stockholmsfor-
soket, formansbeskattning av parkeringsplatser vid arbetet och drivmedelspriserna.

Mot bakgrund av marknadsutvecklingen och det ldgre periodresultatet har omprioriteringar,
besparingar och senareléggning av olika atgarder genomforts. Under perioden har bl.a. upp-
handling av servicetjinster inneburit avseviarda kostnadsbesparingar.

Vid arsskiftet driftsattes sju nya infartsparkeringar. Samtliga infartsparkeringar har atergatt till
normal drift vilket innebdr normal taxeséttning och att SL-kortet inte ldngre kan anvéndas.

Sveriges forsta nybyggda tredimensionella fastighet, P-hus Kolnan i Hammarby Sjostad dér
bolagets garage utgdr grunden for de studentbostdder som byggs ovanpé 6ppnade under maj
ménad. I september genomfordes forsta sprangskottet for det nya garaget i berget under Hoga-
lidsparken.

Bolaget fortsitter det rationaliseringsarbete som paborjades 2004. Effektiviseringar och en
okad prioritering pa IT-utvecklingsprojekt genomfors 16pande. Nya och forbattrade verktyg
for felanmélan och uppf6ljning underléttar arbetet och ger snabbare dterkoppling till bolagets
kunder.

Under éret har driftorganisationen omarbetats for att skapa béttre fokus pa de anldggningar
som har en stor genomstromning av kunder och for att arbeta med fragor som energioptime-
ring och underhall av bolagets fastigheter.

Arbetet med att rationalisera verksamheten inom dotterbolaget Parkab fortgar. Nya overvak-
ningsscheman har genomforts och en dversyn av avtal och uppfoljningsmodell pagar alltjamt.

Sammanfattning av genomfoérandet av Kommunfullmdktiges mdl och dtaganden

Generellt kan konstateras att beslutade ataganden med tillhorande aktiviteter 1 stort kommer
att genomforas enligt plan. P4 KF:s uppdrag har dtagandena utdkats med att under aret
genomfora en”ndjd kundindex”-undersokning. Upprittad prognos forvintas understiga bud-
get. Avkastningskravet kommer inte att kunna nas, frimst beroende pa effekterna av Stock-
holmsforsoket.

Stockholms Stadsteater AB

Sammanfattning av resultat och investeringar i prognos 2

Resultatet efter finansnetto berdknas uppga till -196,0 mnkr, vilket 4r i enlighet med det fast-
stéllda kravet for 2006.

Intékterna berdknas uppga till 116,7 mnkr, en 6kning i forhéllande till budget med 22,1 mnkr.
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Kostnaderna berdknas uppgé till 312,7 mnkr, en 6kning jimfort med budget med 22,1 mnkr.
Investeringarna beréknas uppga till 6,2 mnkr, 1 dverensstimmelse med budget.

I augusti manad fick Stockholms Stadsteater fran Skatteverket aterbetalning av tidigare ej
avdragen moms for verksamhetsiren 1999-2005. Dessa dterbetalda momspengar har inte ta-
gits med i prognosen, utan behandlas i sérskild ordning nedan.

Sammanfattning av marknadsldge och verksamhetsfordindringar

I samband med att Sverige gick med 1 EU 1995, forbereddes inforande av moms pa teaterbil-
jetter och de tjanster inom teateromradet som tidigare varit momsbefriade. Den s.k. kultur-
momsen infordes 1997. Avdragsritten for ingdende moms begrénsades av de offentliga bidrag
som Stadsteatern erhéller, varfor Stadsteatern enbart kunnat dra av 35 % av den ingdende
momsen. Med hjélp av Ernst & Young har Stadsteatern sedan 2004 begéirt omprovning och
aterbetalning av resterande 65 % av momsen di man ansett att den begrinsade avdragsritten
ar oforenlig med EU:s sjdtte mervardesskattedirektiv. I borjan av juli fick Stadsteatern om-
provningsbeslut fran Skatteverket avseende aren 1999 - 2005. For Stadsteaterns del innebér
det att bolaget fitt tillbaka 49,7 mnkr.

Stockholm &r fortfarande en av virldens teatertétaste stider. Konkurrensen fran andra teatrar,
liksom édven fran andra former av fritidssysselséttning, dr darfor mycket kraftig nér det giller
att locka besokare till Stadsteater. Trots det har Stadsteatern sedan 2003 haft en beldggning pa
85 % - 90 %.

Ar 2006 har utvecklats till det bésta aret i teaterns historia med en beliggning pa 96 %. Drygt
70 % av biljetterna till hostens forestéllningar dr redan salda. Stora scenens biljettintdkter
motsvarar i prognosen 65 % av teaterns samlade biljettintikter. Aven de 6vriga repertoarsce-
nerna har lyckats mycket bra. Inriktningen mot en 6kad forsdljning 6ver Stadsteaterns websi-
da fortsétter.

Parkteatersommaren 2006 har varit mycket lyckosam. 165 685 personer besokte ndgon eller
nagra av de 136 forestillningarna av 35 olika produktioner.

Sedan drygt ett ar pdgar ombyggnad av teaterns lokaler. Arbetet med att byta ut ventilations-
systemet, dra nya elledningar, samt bygga om lokalerna sa att teatern, efter ombyggnadsarbe-
tet, kan fortsdtta i mindre och effektivare lokaler, berdknas vara avslutat i april 2007. Fore-
stdllningarna har inte paverkats

Sammanfattning av genomforande av kommunfullmdktiges mal/dtaganden
De 1 budget och verksamhetsplan for 2006 presenterade mélen for verksamheten har inte for-
dndrats under arets forsta manader, varfor de inte héar vidare kommenteras.

Uppfoljning av genomlysning

Under varen 2006 genomforde Stockholms Stadshus AB en genomlysning av Stadsteaterns
verksamhet och kommit fram till att teatern behover tillforas ca 50 mnkr under den komman-
de 5-ars perioden for att kunna behélla samma verksamhetsvolym som idag. Stadsteatern har
analyserat verksamhetens behov och édven tagit hjélp av genomlysningen for att identifiera
atgirder for att genomfora vissa omstruktureringar, rationaliseringar, minska den fasta perso-
nalstyrkan samt minska teaterns fasta kostnader pé lang sikt. Med tillgang till terbetalda



Bilaga 7
14 (17)

momskostnader, aven under 2007, kommer Stadsteatern att, utan att begéra extra medel, klara
av att genomfora planerna.

Globenarenorna

Sammanfattning av resultat och investeringar i prognos 2
Resultatet efter finansnetto exklusive realisationsvinster berdknas uppga till -58,9.mnkr. Detta
ar 14,0 Mnkr béttre dn det resultatkrav som stélldes i samband med budget 2006.

Omsittningen berdknas uppga 138,4 mnkr. Detta dr en 6kning i1 forhallande till budget med
14,4 mnkr. Intdktsokningen beror till allra storsta delen pa 6kade evenemangsintékter och
cateringintiikter. Ar 2006 har vi heldrseffekt av det nya cateringavtalet vilket ger ca 4 mnkr.

Kostnaderna inkl finansnetto beréknas uppga 197,3 mnkr. Detta dr en 6kning i forhallande till
budget med 0,5 mnkr.

Investeringarna uppgér till 40,3 mnkr vilket &r 5,4 mnkr hogre &n budget beroende pa efter-
slapande kostnad for lagfart, for overflyttande av fastigheterna inom koncernen. I évrigt be-
star investeringsbudgeten bl.a. av belysning av Globen 8,2 mnkr, avskdrmning av ldktare om
5,0 mnkr, ombyggnad av kontor om 5,0 mnkr samt ny resultatklocka om 3,0 mnkr for att
ndmna ndgra exempel.

Sammanfattning av marknadsldge och verksamhetsfordindringar

I samband med att ett antal nya arenor byggs ser vi en 6kning av arenaevenemang da det
plotsligt uppstér ett antal nya spelplatser. Detta innebér i sin tur battre mdjligheter till ekono-
mi for en arrangdr. Fler foretag blir medvetna om att man kan ha konferenser och andra till-
stdllningar i en arena och inte endast pd en konferensanldggning, folkets hus eller hotell.

Verksamheten har utvecklats mycket positivt under aret. Antalet evenemang i forhéllande till
budget har 6kat med 27 till 287 vilket ar ett nytt rekord, beroende pé bland annat en stark kon-
serthost, flera nya familjeevenemang samt ett antal fler ishockeymatcher i allsvenskan.

Bolaget har mirkt en markant 6kad intékts- och kostnadsmedvetenhet i affarsomradesorgani-
sationen som genomfordes 2004 och ddrmed ocksa en 6kad effektivitet. Bolaget har minskat
personalstyrkan med en person pa administrationen.

S:t Erik Forsikrings AB

Sammanfattning av resultat och investeringar i prognos 2

Resultatet efter finansnetto exklusive realisationsvinster uppgér till -5,7 mnkr. Detta skall
jdmforas med det faststillda resultatkravet om 4,8 mnkr. Resultatforsamringen beror frimst pa
ett antal stora och kostsamma skador under sommaren.

Omsiéttningen uppgar till 59,1 mnkr. Detta ar en 6kning 1 forhallande till budget med 1,0
mnkr.

Kostnaderna uppgar till 50,0 mnkr. Detta &r en 6kning i forhallande till budget med 13,9
mnkr.
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I budget 2006 har ett resultat pa 7,2 mnkr angivits. Pa grund av hoga skadekostnader under
sommaren sa avviker resultatet i T2 med 10,5 mnkr jamfort med periodiserad budget. Vid
genomgang av kénda skadekostnader samt oversyn av prognosen avseende kostnader fram till
arsskiftet sa har P2 2006 justerats till ett nytt resultat pa 4,8 mnkr att jimfora med de 7,2
mnkr.

Sammanfattning av marknadslige och verksamhetsfordndringar

Svenska och internationella forsakringsbolags finansiella styrka bedoms for nirvarande som
god, vilket ssmmanhinger med 6kad premier och god kapitalavkastning I Sverige rader det
dock fortfarande bristande konkurrens inom frimst kommunforsakring.

S:t Erik Forsékring bedomer att tillgdngen till forsidkringskapacitet (for kop av aterforsékring)
ar god de niarmaste aren till i huvudsak oforéndrade priser.

Frén och med 2006 ir alla forvaltningar och bolag inom staden forsdakrade direkt av S:t Erik
Forsékring. Direktforsdkring mojliggdr anpassade forsakringsvillkor samt premieséttning en-
ligttariff. Forsdkringsadministrationen forenklas med direktforsdkring bade for bolaget och
for kunden.

Inga verksamhetsfordndringar planeras.

Sammanfattning av genomforandet av kommunfullmdktiges mal/dtaganden
Genomgang/uppfoljning har gjorts av samtliga mal och aktiviteter i ILS. Avrapportering har
skett 1 ILS-web.

Stockholm Business Region AB

Sammanfattning av resultat och investeringar i prognos 2

Resultatet for perioden berdknas uppga till 12,7 mnkr. Detta skall jimforas med budget om
-3,3 mnkr.

Investeringarna uppgar till -1,2 mnkr for perioden.

Sammanfattning av marknadslige och verksamhetsfordndringar

Den positiva utvecklingen av i stort sett alla branscher i Stockholms 14n visar en positiv ut-
veckling och hilften hade en tillvixt pa tio procent eller mer. Det starka konjunkturléget gor
ocksa avtryck pd arbetsmarknaden. Under andra kvartalet 2006 6kade sysselséttningen i
Stockholms ldn med 1,4 procent jamfort med andra kvartalet 2005. Samtidigt 6kade efterfra-
gan pa arbetskraft och antalet nyanmilda platser pa arbetsformedlingarna 6kade med drygt 50
procent.

Den positiva utvecklingen inom besoksnéaringen fortsétter, sdvil inom privat- som afférsresor.
Under det forsta halviret 2006 gjordes 3,5 miljoner dvernattningar pa kommersiella anldgg-
ningar 1 Stockholms lén, varav Stockholms stad stod for ca 2,4 miljoner 6vernattningar. Det dr
en 0kning fran 2005 med 7 procent i Stockholms stad och med 8 procent i hela ldnet.

Arbetet inom Stockholm Business Alliance har inletts under aret. Intresset for deltagandet
frdn kommunerna i regionen ar stort. Antal partners uppgér for niarvarande till 34 och vintas
oka ytterligare i antal fore arsskiftet.
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Under andra tertialet 2006 har Stockholm Business Region fortsatt arbetet med att genomfora
systematiska foretagsbesok 1 stadens foretagsomraden. Syftet med besdken ér att ka kunska-
pen om foretagens behov och forbéttra kontakterna mellan staden och niringslivet. Under
forsta och andra tertialet har SBR besokt 548 foretag, som framfor allt verkar i1 City, Brom-
ma/Ulvsunda/Mariehéll, Vinsta, Lunda och Alvik.

Under andra tertialet har ocksa Stockholm Business Region genomfort Stockholmsmotet for
tredje dret 1 rad. Pa Stockholmsmdtet triffades cirka 200 foretagare och politiker 1 Stadshuset
for att diskutera hur Stockholm kan stirkas som tillvaxtregion. Resultatet av motet blev en
gemensam aktionsplan for tillvéxt och utveckling 2006-2015, som foretrddare for Stockholms
stad och Stockholms Handelskammare stillde sig bakom.

Under andra tertialet har ocksé arbetet med att utveckla och forstirka branschsamarbetena
inom omrédena ICT, bioteknik/biomedicin, bank och finans, mode/design, film, miljéteknik
och logistik fortsatt.

Som viktiga delar i utvecklingen av Stockholms néringsliv ingér ocksé arbetet med ett antal
geografiska omraden. Under andra tertialet har arbetet fortsatt med att utveckla Kista Science
City, Norra Stationsomradet och Sdderort.

Arbetet med samordningen med de olika kommunala forvaltningarna och bolagen samt med
kommersiella evenemangsarrangdrer har fortsatt. Tre nya projekt dr pdborjade med inriktning
pa att ta fram ekonomiska och sysselsdttningsmédssiga beslutsunderlag, att forenkla handlég-
gandet av evenemang, samt att ta fram riktlinjer for sdkerheten kring evenemang.

Sammanfattning av genomforandet av kommunfullmdktiges mdl/ataganden
Bolaget bedomer att man kommer att uppfylla sina dtaganden inom ramen for kommunfull-
maktiges mal/ataganden.

Stockholm Markutveckling AB

Sammanfattning av resultat och investeringar i prognos 2

Resultatet efter finansnetto exklusive realisationsvinster berdknas uppgé till -26,9 mnkr. Detta
skall jamforas med det faststéllda resultatkravet om -20 mnkr. Resultatférsamringen beror
framst pa forseningar i uthyrningen och kostnader for evakueringar.

Omsittningen berdknas uppga till 70,6 mnkr. Detta dr en minskning i forhallande till budget
med 3,7 mnkr.

Rorelsekostnaderna berdknas uppga till 72 mnkr. Detta dr en minskning 1 forhallande till bud-
get med 4,8 mnkr. Kostnaderna for drift, underhéll och reparationer har varit svara att upp-
skatta 1 alla tre fastighetsbolagen, men osédkerheten ar storst 1 Fastighets AB G-maéstaren. Be-
slutet att malteriet ldggs ner under aret medfor att bedomningen av mediakostnaderna under
resterande del av aret forsvaras. Under aret kommer kostnaderna for drift, reparationer och
underhall foljas 1 syfte att hitta mojliga besparingar.

Investeringarna beréknas uppga till 75,6 mnkr. Detta dr en minskning i férhallande till budget
med 6,4 mnkr, vilket huvudsakligen beror pa senareldggning av hyresgistanpassningar.
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Sammanfattning av marknadsldge och verksamhetsfordindringar

Det finns fortsatt god efterfragan avseende savil lager- som butikslokaler i Fastighets AB G-
mistaren, (Carlsbergfastigheten). Eftersom fastigheten dr skriddarsydd for den tidigare verk-
samheten, f d bryggeri, krévs relativt omfattande investeringar for att tillskapa forutsattningar
for en helt ny hyresgéststruktur. En aktiv uthyrningsverksamhet pagér och drygt 60 % av fas-
tigheten ar uthyrd. Hyresgistanpassningen for City Gross pagar och matmarknaden Oppnar i
slutet av november.

Samtliga lokaler i Fastighets AB Runda Huset &r uthyrda.

Liget vid Norra Station dr centralt och allmént efterfragat for handel, grossistverksamhet och
lager. Osdkerheten kring omradets framtid dimpar dock efterfragan. Fastigheten Vasastaden
1:17 berdknas ha en vakansgrad om ca 7 % vid arsskiftet 2006/2007. Fastigheten berdrs av
Norra Lianken och en del av fastigheten har tagits i ansprak som arbets- och etableringsomra-
de for Végverket. Ett antal hyresgéster evakueras under 2006.

Vilande bolag i koncernen kommenteras inte.



