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Prognos 2006:2 inklusive resultat per 2006-08-31

Forslag till beslut

Koncernstyrelsen foreslas besluta att

1. med godkinnande ldgga redovisat deldrsbokslut till handlingarna,
2. insdnda delarsrapporten januari-augusti 2006 till Bolagsverket.

Stockholm som ovan

Bosse Sundling

Inger Johansson Kjaerboe

Arendet

Koncernen Stockholms Stadshus AB redovisar en omsittning pa 8 235 mnkr och ett resultat
efter finansnetto pa 691 mnkr for de tva fOrsta tertialen. Investeringarna uppgar per den 31
augusti till 9 450 mnkr. I redovisad investeringsvolym ingar Stadshus AB:s forvirv av stadens
minoritetsposter i dotterbolagen med 4 205 mnkr.

Prognos 2 {or 2006 indikerar en omséttning pd 12 340 mnkr med ett resultat efter finansnetto
pa 158 mnkr. I jamforelse med kommunfullmiktiges budget 2006 forvéntas resultatet
understiga kraven (592 mnkr) med drygt 430 mnkr. Investeringarna beréknas uppga till drygt
13 800 mnkr inklusive aktieforvérvet.

Den framsta anledningen till den sdmre prognosen dr att i resultat efter finansnetto ingér den
aterbetalning av va-avgifter till VA-kollektivet pd 300 mnkr som kommer att genomforas under
aret. Mot bakgrund av den utredning som presenterades for koncernstyrelsen 2006-03-27
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kommer bolaget att till VA-kollektivet aterbetala 300 mnkr och ddrmed l6sa upp delar av den
dveravskrivning som byggts upp under arens lopp. Aterbetalningen bokfors som en minskning
av intdkterna i prognosen. Eftersom dven stadens fastighetsbolag koper vatten aterfors nira

70 mnkr i form av aterbetalning till koncernens bolag. Nettoeffekten for koncernen uppgér
saledes till 230 mnkr.

Den av kommunfullméktige beslutade overforingen av stadens minoritetspost i aktier i de
kommunala bolagen till Stockholms Stadshus AB, till ett pris av 4 205 mnkr, paverkar
prognosen negativt med 90 mnkr 1 form av minskade rénteintdkter och 6kade avskrivningar.

Dérutdver genererar de interna fastighetsforsiljningarna en koncernmaissig justering péa 44
mnkr som péverkar resultatet negativt.

Moderbolagets resultat berdknas understiga budget med 51 mnkr och &r en direkt f6ljd av att
stadens minoritetspost i aktier for de kommunala bolagen har Gverforts till Stadshus AB.

Svenska Bostiders resultat berdknas dverstiga budget med 7 mnkr. I prognosen ingér en
aterforing (reversering) av nedskrivningar med 82 mnkr som avser Skatteskrapan och
aterbetalning av va-avgifter med 28 mnkr. Upprustningarna av Studentskrapan och Villingby
C framskrider som forvéntat. Investeringarna for heldret berdknas uppga till 2 582 mnkr vilket
ar 187 mnkr lagre &n budgeterad niva. Avvikelsen &r framforallt hanforlig till senareldggning
av ett antal nyproduktionsprojekt

Familjebostiiders resultat (exklusive reaforlust vid 6verforing av Trossen) berdknas dverstiga
budget med 11 mnkr. Overskottet avser dterbetalning av va-avgifter. Investeringar i
nyproduktion samt ombyggnad och upprustning av fastigheter berdknas uppga till 1 215 mnkr.
Det ar cirka 124 mnkr lagre dn budget. Avvikelsen beror pa forskjutningar i
nyproduktionsprojekten

Stockholmshems resultat (exklusive realisationsvinster) berdknas dverstiga budgeterat
resultatkrav med 10 mnkr. I prognosen ingér en dterbetalning av va-avgifter pa 18 mnkr fran
Stockholm Vatten. Pa grund av forskjutningar i nyproduktionen beridknas investeringsvolymen
sjunka med narmare 275 mnkr till 1 249 mnkr for heléret 2006.

Prognosen for Micasa Fastigheter, berdknas till 41 mnkr (inklusive realisationsvinster) vilket
ar 1 nivd med faststéllt resultatkrav. Investeringar for ombyggnader berdknas uppga till 488
mnkr. Detta dr en 0kning i jamforelse med budget med 61 mnkr. Dérutdver har
Blackebergsgirden och Trossen dverforts frdn Markontoret respektive Familjebostidder for
drygt 500 mnkr

Bostadsformedlingen beriknas ni ett resultat pA 6 mnkr som Overstiger budgeterat resultat
med 1 mnkr. Kon forvintas under ret stiga till 175 000 personer.

Centrum Kompaniet resultat berdknas sammanfalla med budgeterat resultatkrav pa 70 mnkr.
Omsittningen 6kar under aret med 15 mnkr till f61jd av under aret 6verforda fastigheter fran
Svenska bostidder och Familjebostdder. Upprustningen av Skidrholmens Centrum fortskrider
planenligt.

Investeringarna berdknas uppga till 1 800 mnkr. Detta &r en 6kning 1 forhéllande till budget
med ca 800 mnkr vilket huvudsakligen beror koncerninterna dverforingar av fastigheter fran
Familjebostidder och Svenska bostdder samt pé forskjutning av investeringen i1 Skiarholmen.



SISAB beriknar ett nollresultat exklusive en reaforlust vid forséljning av Bandhagens
gymnasium pa -9mnkr. Investeringarna berdknas uppga till 800 mnkr varav drygt 20 % avser
forskolor. Detta dr en 6kning i1 forhallande till budget med 153 mnkr.

Stockholm Vatten redovisar en prognos pa -306mnkr (inklusive aterbetalning av va-avgifter
-300 mnkr och realisationsvinster). Detta dr 20 mnkr simre dn budgeterat nollresultat och
forklaras av 6kade energikostnader och oférutsedda underhallsinsatser.

Stockholms Hamnars resultat berdknas till 60 mnkr, vilket understiger budget med 8 mnkr.
Resultatet har bl.a. paverkats av forprojekteringskostnader for utbyggnad av hamnen i
Nynédshamn. Investeringarna berdknas uppga till 37 mnkr vilket &r en minskning 1 forhallande
till budget med 63 mnkr. Minskningen beror framforallt pd senareldggning av vissa projekt i
avvaktan pd bl.a. miljoprovning.

Stokabs resultat berdknas understiga kravet (44 mnkr mot 62 mnkr). Avvikelsen forklaras av
en annan struktur pa affarerna jamfort med det som antagits i budget dvs. ldngre avtals- och
leveranstider samt en fordandrad prisstruktur.

Stockholm Parkerings resultat berdknas understiga kravet (38 mnkr mot 50mnkr). Avvikelsen
ar framst hanforlig till Stockholmsforsoket vilket medfort minskade intdkter fran
besoksparkeringen.

Stadsteaterns resultat berdknas sammanfalla med kravet (-196 mnkr). Bolaget har darutover
enligt omprovningsbeslut av skatteverket aterfatt 49 mnkr avseende for mycket inbetald moms
for verksamhetsaren 1999 till 2005. Styrelsen har begirt att dessa medel exklusive
omkostnader ca 40 mnkr ska anvindas till att minska teaterns fasta kostnader pa kort och lang
sikt

Globenarenornas resultat berdknas uppga till -59 mnkr vilket dr 14 mnkr béttre &n budget Det
ar framforallt evenemangs- och cateringintdkter som Okat. Styrelsen for Globenarenorna har
begért att {4 avsitta 2 mnkr till utredning av en ny traningshall for ishockey.

S:t Erik Forsdiikrings resultat berdknas understiga kravet (5 mnkr mot 7 mnkr).

Stockholm Business Regions resultat berdknas till 0 vilket dr 5 mnkr béttre &n budgeterat
resultat.

S:t Erik Markutvecklings resultat berdknas understiga budget med 7mnkr vilket framforallt
beror forseningar i uthyrningen och kostnader for evakueringar

Koncernledningens synpunkter

Inga storre fordndringar rapporteras i denna prognos for aret i jimforelse med prognosen 1 T1.
Orsaken till den forsdmrade resultatnivén pa 430 mnkr i jamforelse med budget ar framforallt
iterbetalning av va-avgifter pa 300 mnkr. Aven moderbolagets reducerade rinteintikter med
till f61jd av kop av stadens minoritetspost har paverkat resultatet negativt med 50 mnkr.

Koncernledningen kan konstatera att nedskrivningsbehovet hos fastighetsbolagen har varit
begrinsat hitintills under &ret.



Koncernledningen noterar att Svenska Bostidder som en konsekvens av genomford
genomlysning minskar sina administrativa kostnader med 50 mnkr. Det dr angeldget att dven
Familjebostidder och Stockholmshem aterkommer, med en beskrivning av de
rationaliseringseffekter som genomlysningen medfort, i samband med arsbokslutet.

Stadsteatern foreslar att engangséterbetalningen av moms ca 40 mnkr exklusive omkostnader
far disponeras for omstrukturerings- och rationaliseringsarbete. Det dr angeldget att
stadsteatern vidtar 1angsiktiga atgidrder som syftar till att minska behovet av koncernbidrag.
Mot denna bakgrund tillstyrker koncernledningen dispositionen. Stadsteatern forutsitts
samrada med koncernledningen om vilka atgérder som ska realiseras och fortlopande
aterrapportera till koncernstyrelsen.

Globenarenorna har begért att fa disponera en ram pa 2 mnkr for utredning om en ny
traningshall till ishockeyn. Koncernledningen har ingen erinran mot detta.

Stokab nar inte hela vigen fram i sin affdrsplan och antalet nya avtal motsvarar ej plan. Det ér
angelédget att Stokab intensifierar arbetet for att nd affarsplanens mél dven om detta inte kan ske
fullt ut innevarande é&r.

Andring av koncernens pensionsskuldsberikningar fran och med den 1 oktober 2006

Enligt information fran Sveriges Kommuner och Landsting planerar Finansinspektionen att
under senhdsten/vintern 2006 ge ut en ny foreskrift med reviderade forsékringstekniska
antaganden enligt Tryggandelagen. Andringen kommer med stdrsta sannolikhet att innebira att
diskonteringsrintan sdnks jamfort med tidigare, vilket medfor en uppvérdering av
pensionsskulden. For att undvika att pensionsskulden blir alltfor 14gt virderad sdnker darfor
Kommuner och Landsting den diskonterade rdntan med 0,5 procent.

Forbundet har ocksa aviserat att det kan bli aktuellt med ytterligare fordndringar av de
forsakringstekniska antagandena eftersom det pagar en utredning av dodlighetsantaganden som
ska presenteras senare i ar. Antaganden om lingre livsldngd leder dven det till en 6kad
pensionskostnad och en hogre pensionsskuld vilket kan innebéra kostnadseffekter aven 2007.

Sammanfattningsvis far dndringen foljande effekt pa koncernens resultat:

= Det sker ingen paverkan pa resultatet for andra tertialet 2006 d& dndringen géller forst
fran och med den 1 oktober 2006.

» [ samband med arsbokslutet for 2006 skall hdnsyn tas till sinkningen med 0,5 procent
vid virderingen av pensionsskulden i respektive dotterbolag. En sdnkning av
diskonteringsrintan fran 3,0 till 2,5 procent ger en engangshdjning av pensionsskulden
pa uppskattningsvis 7-9 procent. Med stor sannolikhet kommer det dven att géras en
justering av de forsdkringstekniska antagandena under 2007. Pensionsskulden kommer
da att oka ytterligare.

Sammantaget kan aviserade fordndringar, som har resultatpaverkan, medfora 6kningar av
koncernens pensionsskuld med 100 till 300 mnkr.

Transparensdirektivet
Den 1 januari ar 2006 tridde lagen om insyn i vissa finansiella forbindelser m.m. i kraft. Lagen
stédller vissa krav pa redovisning i offentliga foretag, genom krav pa 6ppen och separat



redovisning. Syftet med lagen dr att implementera EU-kommissionens direktiv 80/723/EEG 1
svensk lag (transpararensdirektivet).

Lagen omfattar offentliga foretag dir staten, kommuner eller landsting har ett direkt eller
indirekt dominerande inflytande genom dgande, finansiell medverkan eller genom de regler
som giller for foretaget. Aven ekonomisk eller kommersiell verksamhet som drivs i
forvaltningsform kan omfattas av begreppet. Enligt direktivet ska skall offentliga foretag som
har en omsittning verstigande 40 miljoner euro tillimpa bestimmelserna om ppen
redovisning.

I den 6ppna redovisningen skall sérskilt framgé finansiella forbindelser som avser
kapitaltillskott, forlustbidrag, amorteringsfria eller pa annat sétt forménliga 14n, gynnande
genom pa avstaende fran vinstutdelning, fordran eller normalavkastning pd offentliga medel
samt erséttning for ekonomiska medel fran det allménna.

Den 6ppna redovisningen bor goras 1 samband med varje arsbokslut men det finns inga krav pé
att den ska ingé i den ordinarie redovisningen.

Den tolkning som Sveriges Kommuner och Landsting gor dr att kommuner och landsting och
deras foretag bor kunna hdmta de uppgifter som ska redovisas ur sin befintliga redovisning.

Foretagets revisorer skall for varje rikenskapsér granska om en 6ppen redovisning och en
separat redovisning fullgjorts pé ett forskrivet sétt

Diskussioner pagér for narvarande med koncernbolagen och revisorerna om hur lagen ska
tillimpas infor arsbokslutet.

Mailuppfyllelse enligt ILS

I samband med tertialrapporterna redovisar bolagen enbart eventuella avvikelser frén de
ataganden som budgeterats. Inget av bolagen rapporterar nigra visentliga avvikelser.

Bolagens maluppfyllelse avseende fullmiktiges fem overgripande mal kommer att f6ljas upp i
1 arsbokslutet 2006.

Bostadsbolagens nyproduktion
Prognosen for bostadsbolagens nyproduktion pekar mot att malet for antalet nya bostéder i
huvudsak kommer att uppnas.

Stora investeringar
Enligt beslut i koncernstyrelsen ska alla investeringar 6verstigande 50 mnkr avrapporteras i
samband med tertialbokslut. En sammanstéllning av stora projekt framgar av bilaga 8.

Avrapportering av Studentskrapan, Villingby C och Skédrholmen C sker 1 sérskild ordning och
kommenteras inte hér.

Bilagor

1. Oversikt dver koncernens utveckling sedan 2003
2. Sammandrag av koncernen prognos 2
3. Koncernens och de enskilda bolagens resultat efter finansiella poster



4. Bruttoinvesteringar i prognos 2

5. Sammandrag av koncernen tertial 2
6. Bruttoinvesteringar per tertial 2

7. Bolagsvisa kommentarer

8. Uppf6ljning av stora investeringar
9. Delérsrapport till Bolagsverket



