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Prissattningsprincip vid forsaljning till bostadsrattsforeningar
i Ostberga

Forslag till beslut

Koncernstyrelsen foreslas besluta att

1. godkédnna styrelsen for AB Svenska Bostéders beslut avseende prisséttningsprincip vid
forsiljning till bostadsrittsforeningar i Ostberga,
2. forklara protokollet i denna paragraf omedelbart justerat.

Stockholm som ovan

Irene Lundquist Svenonius

Bakgrund

Boverkets fattade 2007-03-23 beslut att 1dmna tillsténd till Gverlatelse av 13 fastigheter med
sammanlagt 1 003 ldgenheter 1 Ostberga i enlighet med den s k allbolagen. Beslutet innebar att
Boverket upphivde sitt eget beslut 2003-05-27 att inte ldmna tillstand till 6verlatelserna.

Hade Boverket fattat rétt beslut redan 2003 skulle foreningarna fétt kopa fastigheterna for cirka
5400 kr/kvm. Tv4 av dessa fastigheter har genomgatt en omfattande renovering och i dvriga
fastigheter uppgar det berdknade upprustningsbehovet till cirka 5 000 kr/kvm. Svenska
Bostiders genomsnittliga renoveringskostnader uppgér till cirka 6 500 kr/kvm.

Beslut i styrelsen for AB Svenska Bostiider

Eftersom Gverlatelseavtalen inte ldngre dr giltiga méste styrelsen for AB Svenska Bostédder
fatta nya beslut om erbjudanden. AB Svenska Bostéders forslag ér att utga fran det
ursprungliga priset uppraknat med den genomsnittliga vardeutvecklingen 1 Storstockholm
(exklusive Norrtélje, Nyndshamn och Stockholms Innerstad) enligt Svenskt Fastighetsindex
(SFI). Detta skulle innebéra priserbjudandena om ca 6 750 kr/kvm. En av de 13 fastigheterna
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(Sviirdssidan 2) &r ombyggd och en (Atten 1) dr under ombyggnad och styrelsen for AB
Svenska Bostéder anser att ovanstaende niva inte bor tillimpas for dessa fastigheter.

Styrelsen for AB Svenska Bostéder beslutade 2007-06-05 att tillskriva koncernstyrelsen
angdende godkinnande av bolagets prissittningsprincip for fastigheterna i Ostberga. Hela
drendet finns i bilaga men det dr endast avsnitt 5. Prissdttningsprincip i Ostberga som berdrs i
detta drende.

Koncernledningens synpunkter

Tillstandsprovningen i Allbolagen upphor att gilla den 1 juli 2007. Boverkets tillimpning av
allbolagen visar mycket tydligt att kraven pa réttssékerhet och forutsédgbarhet inte var uppfyllda
samt att regelverket inte var konsekvent. Hade Boverket fattat samma beslut &r 2003 som man
fattade &r 2007 hade samtliga bostadsrittsforeningar i Ostberga fatt kopa fastigheterna fran

AB Svenska Bostdder och ombilda dem till bostadsrétter.

Koncernledningen anser darfor att AB Svenska Bostéders beslut att utga fran de ursprungliga
kopeavtalen nér det géller forséljningarna till bostadsréttsforeningarna &r rimligt. Priserna bor
aven justeras upp i enlighet med Svenskt Fastighetsindex. Koncernledningen &r medveten om
att priset ligger ndgot under berdknat marknadsvérde men samtidigt har fastigheterna ett stort
akut renoveringsbehov. Stadens juridiska avdelning anser att de sdrskilda omstiandigheter som
foreligger 1 detta fall ligger inom det virdespann som kan forsvaras enligt kommunalréttsliga
och aktiebolagsrittsliga principer. Forséljningen till det foreslagna priset bor inte heller ge
nagon annan skatteeffekt 4n beskattning av den stora realisationsvinsten.

Bilaga
Protokollsutdrag och tjdnsteutlatande fran styrelsen for AB Svenska Bostidder 2007-06-05



