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Bolagens VD-kommentarer till tertial 2 och prognos 2 2007

AB Svenska Bostader (koncern)

Sammanfattning av resultat och investeringar i prognos 2

Resultatet for de tva forsta tertialen 2007 uppgar till 192 mnkr. I resultatet ingar
jamforelsestorande poster pa 9 mnkr avseende fastighetsforsiljning. Exklusive denna post
uppgar periodens resultat till 183 mnkr, som skall jimforas med budgeten for perioden pa
112 mnkr. Avvikelsen pd + 71 mnkr beror framst pa ldgre hyresintékter och ovrigt (-74 mnkr)
som kompenseras av ligre kostnader for underhéll, administration, nedskrivningar m.m.
omfattande totalt 145 mnkr. De ldgre kostnaderna beror huvudsakligen pé forskjutningar av
underhallsprojekt och investeringar samt lagre kostnader for uppvarmning tack vare en varm
vinter.

Prognos 2 for helaret 2007 indikerar ett resultat pad 60 mnkr. I prognosen ingér
jamforelsestorande poster pd 9 mnkr avseende fastighetsforsdljning. Exklusive denna post
innebdr prognos 2 ett resultat pa 51 mnkr, som dr 43 mnkr bittre dn prognos 1, men
fortfarande 9 mnkr under resultatkravet och budgeten for aret.

Resultatet belastas med kostnader for Villingbyprojektet 145 mnkr, Jarvalyftet 101 mnkr,
samt bidrag till stiftelsen Electrum 15 mnkr, sammantaget 261 mnkr. Resultatet 1 prognos 2
bor beddmas med beaktande av dessa “tillfélliga” kostnader.

Beslutad budget om 60 mnkr, baseras pd dgarens resultatkrav pa 200 mnkr, med avdrag {for
Jarvalyftets budget pa 140 mnkr. Resultatet i prognos 2 understiger kravet med 9 mnkr.
Mellan prognos 1 och 2 har resultatet forbéttrats med 43 mnkr. Hyreséverenskommelsen for
bostidder innebar en 56 mnkr ldgre nivd dn den budgeterade, ndgot som bolaget dnnu inte fullt
ut lyckats kompensera for.

Hyresintikterna, + 18 mnkr, beror pd ett stort antal forédndringar, varav flertalet &r tidsmissiga
forskjutningar av forsédljningar, ombyggnadsatgirder mm. Taxebundna kostnader, + 11 mnkr,
avser savdl lagre taxor for el, som lagre kostnader for virme pga varmt vader.

Administration ,+ 11 mnkr, avser huvudsakligen ldgre personalkostnader p.g.a. vakanser mm.
Underhallskostnader, + 17 mnkr, beror pa ett stort antal forandringar i planerade
ombyggnader, stambyten, ldgenhetsunderhdll mm. Finansnettot, - 9 mnkr, avser
huvudsakligen hogre marknadsrantor.

Investeringarna for heldret berdknas uppga till 2 625 mnkr, vilket &r 269 mnkr hogre dn
foregaende prognos, frimst beroende pa ny slutkostnadsprognos for de stora projekten
Skrapan och Villingby Centrum

Sammanfattning av marknadsldge och verksamhetsfordindringar

Verksamheten utvecklas 1 allt vasentligt 1 linje med de mal som faststéllts 1 bolagets
verksamhetsplan. De stora projekten Jarvalyftet , Villingby Centrum, Skrapan och
Bredbandssatsningen I6per vidare enligt plan. Officiell invigning av ”Skrapan” sker den 20
september. Omorganisationen under 2006, och arbetet med nya arbetssétt 16per vidare under
2007. Under hosten genomfGrs ett antal organisationsfordndringar i syfte att ytterligare 6ka
effektiviteten, kundfokusering, samt med syfte att korrigera for arbetssétt som dnnu inte
fungerar helt optimalt.
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Forberedelser pagar for anpassning av organisationen till verksamhetsvolymen efter
genomforda forsdljningar till bostadsrittsforeningar.

Ett mél och strategiarbete med sikte pa 2012 har genomforts med gott resultat och
manifesterats 1 en kickoff for samtliga anstillda helgen 31 augusti — 1 september. Arbetet
fortsétter pd hemmaplan i syfte att forbattra kundndjdhet, finansiella nyckeltal samt miljo- och
medarbetarindex

Enligt beslut i koncernstyrelsen dec 2006 har hyresgister hos de allménnyttiga
bostadsbolagen mojlighet att bilda bostadsréttsférenng och inkomma med intresseanmélan om
forvarv. 281 bostadsrittsforeningar har t o m v 40 inkommit med intresseanmélan om att f&
forvirva sin fastighet. 192 av dessa avser Svenska Bostidder och 89 Stadsholmen. Totalt
omfattar intresseanmélningarna 12 980 lagenheter i Svenska Bostdder och 1 005 1
Stadsholmen.

Erbjudande om forvérv har skickats till 28 foreningar, alla 1 Svenska Bostider. I tre fall, med
en sammanlagd kopeskilling om 404.6 mkr, har vi fatt besked fran foreningen att man haft
kopstamma som tackat ja till erbjudandet.

Malet att under kommande ar producera minst 800 ldgenheter om &ret ligger fast.
AB Familjebostider

Sammanfattning av resultat och investeringar i prognos 2

Arsresultatet efter finansnetto beréiknas uppga till 164 mnkr vilket r 26 mnkr béttre in
budgeterat resultat for aret. For prognosperioden redovisas i denna tertialrapport inga
realisationsvinster eller -forluster till f61jd av salda fastigheter.

Arsomsittningen beriiknas uppga till 1 568 mnkr. Detta &r en dkning i forhallande till budget
med 8 mnkr.

Kostnaderna, exklusive finansnetto, beréknas till totalt 1 318 mnkr vilket dr en 6kning i
forhéllande till budget med 2 mnkr. Fastighetskostnaderna bedéms totalt minska med

4,4 mnkr. Det relativt varma forsta halvaret har gett 14gre kostnader for uppvérmning
samtidigt som taxeringsokningen och ddrmed fastighetsskatten for bolagets kommersiella
delar av fastighetsbestandet blivit 14gre 4n vad som berdknats. Tomtrittsavgéilderna bedoms
Oka med 2,9 mnkr. Kostnaderna for central administration bedoms 6ka bland annat till f6ljd
av extra resurser for hantering av ombildningsdrenden. Efter forsdljningen av kvarteret
Trossen till Centrumkompaniet sker debitering av moms for samtliga forhyrningar.

Finansnettot (finansiella kostnader minus finansiella intdkter) berdknas for aret till 85 mnkr
vilket dr 20 mnkr béttre 4n budget. Utvecklingen av finansnettot speglar bolagets
investeringsverksamhet i kombination med marknadsréntornas utveckling. Prognosen pekar
pa en forbéttring av finansnettot med cirka 20 mnkr huvudsakligen tillfoljd av en bedomd
mindre och dessutom senare hdjning av marknadsrantorna én vad som budgeterats.

Investeringarna i nyproduktion samt ombyggnad och upprustning av fastigheterna beridknas
uppga till 1 280 mnkr. Detta ar cirka 143 mnkr lagre 4n budget.
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S:t Erik Livforsdkring AB har fakturerat engangspremien for den forsta delen av beslutad
pensionsldsning och 113 mnkr 6verfordes darmed till livbolaget under varen. Andra och sista
delen av engangspremien har berdknats till 86 mnkr och faktureras under november manad.
Premierna bokfors mot i balansridkningen upptagen pensionsskuld och har ddrmed ingen
resultateffekt. Efter bokforing av engangspremierna mot pensionsskulden och reservering av
ytterligare 4,8 mnkr for bolagets pensionsitaganden dterstar cirka 11 mnkr som intéktsforts
som “Aterforing pensionsreserv”.

Resultatet har belastats med 10 mnkr avseende bidrag till stiftelsen Electrum.

Sammanfattning av marknadsldge och verksamhetsfordindringar

Stockholms ldn utvecklas starkt, och Familjebostéder befinner sig dirmed pé en gynnsam
marknad. Stockholms befolkning 6kade med néra 12 000 personer under 2006. Det dr den
storsta befolkningsdkningen sedan 1950. Trenden héller i sig for forsta halvaret 2007 da
okningen var ungefar 5 400 personer.

Rorligheten pa bostadsmarknaden 6kar vilket visar sig 1 allt kortare kdtider och att fler
hyresritter 1dmnas till Bostadsformedlingen for formedling. Den 6kade rorligheten har under
de senaste aren ocksa mirkts i Familjebostdders bestdnd ddr omséttningen okat. Under
innevarande ar har dock mérkts en nedgang i omséattningen for Familjebostidders del.
Omsittningen under arets atta manader indikerar en arsprognos pa 6,9 procent. Antalet
outhyrda lagenheter var vid augusti manads utgang 21 stycken, motsvarande 0,09 procent av
bestdndet. Sammantaget ar efterfragan pa bostider fortsatt god i sdvél befintligt
bostadsbestand som fardigstdlld nyproduktion. Risken for vakanser bedoms for innevarande
ar som liten eller obefintlig.

Vid utgéangen av tertial 2 hade intresseanmélningar for ombildning till bostadsritt inkommit
till bolaget motsvarande 4 645 ldgenheter, varav 25 procent i ytterstaden. Av dessa har 799
lagenheter 1 16 fastigheter dverforts till varderingsfasen eller gatt vidare i ombildnings-
processen dérefter.

For Familjebostiders del dr den totala uthyrningsgraden for kommersiella lokaler oférdndrad
mot foregiende tertial, 93,6 procent. Den ekonomiska uthyrningsgraden dr 94,3 procent.
Malet f6r 2007 &r en ekonomisk vakansgrad pa hogst fem procent vid rets utgéng.

Nyproduktion

Hittills i &r har ett projekt, kvarteret Borldngen i Arsta, pa totalt 75 ligenheter paborjats. For
helaret har mélet for nyproduktionen reviderats frdn 400 till 300 14genheter. Orsaken dr att
byggstarten for kvarteret Ovéader i Axelsberg senarelagts till 2008 pa grund av att detaljplanen
overklagats. Under resterande delen av aret planeras byggstarter for 224 lagenheter inom
projekten Glasteglet i Bandhagen, Iskarnevalen i Vistertorp, Sdgverksgatan 1 Stureby och i
projekten Hammaro och Spard i Farsta.

AB Stockholmshem (koncern)

Sammanfattning av resultat och investeringar i prognos 2

Resultatet efter finansnetto exklusive realisationsvinster uppgick till 153 mnkr. Det av
kommunfullméktige faststédllda resultatkravet uppgick pa arsbasis till 152 mnkr exklusive
realisationsvinster och nedskrivningar. Helarsprognosen for 2007 uppgick per augusti ménad
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till 174 mnkr exklusive realisationsvinster och andra engéngsposter. Resultatet inklusive
realisationsvinster och engdngsposter berdknas uppga till 175 mnkr.

Omsittningen uppgick till 1 328 mnkr. Okningen berodde huvudsakligen pa att den
engdngsrabatt till bostadshyresgisterna som avréknades i mars ménad 2006 och som
motsvarande 14 mnkr inte utgick 2007 varfor hyresintdkterna 6kade. For 2007
framforhandlades en hyresh6jning. Hyreshojningen motsvarande 1 genomsnitt 1,8 procent
giller fran och med 1 april varfor denna endast marginellt pdverkat periodens resultat.

Kostnaderna uppgick till 1 005 mnkr. Detta var 64 mnkr ldgre én vad som budgeterats.
Uppviarmningskostnaderna uppgick till 197 mnkr, det vill siga 16 mnkr ldgre &n foregadende
ar. Huvudorsaken till de lagre virmekostnaderna var en osedvanligt varm vinter.
Underhallskostnaderna uppgick till 250 mnkr vilket var hdgre dn budget. Bolaget fortsétter att
satsa pa renovering och upprustning av 40- och 50-tals bebyggelsen som ér i stort behov av
stam- och ytskiktsrenoveringar. Personalkostnaderna bedéms inte 6verskrida de budgeterade
for aret 2007.

Det finansiella nettot uppgick till -170 mnkr vilket var i nivd med budget. Vid budgetens
upprittande forutspaddes en ranteuppging om knappt 1 procent for 2007. Takten i
rantehdjningarna blev nagot hogre dn forvantat men takten 1 véara investeringar blev nagot
forskjuten varfor rintekostnaderna pa arsbasis inte avviker stort fran ursprunglig budget.
Bolagets snittrinta steg fran 3,1 % per 060831 till 3,7 % per 070831.

Den totala investeringsvolymen uppgick till 842 mnkr, fordelat pa nyproduktion 459 mnkr,
ombyggnader 282 mnkr, smalhusupprustning 94 mnkr, inventarier 3 samt forvéirv av
fastigheter for 6 mnkr. Fastigheter séldes for 102 mnkr. P4 arsbasis bedoms
investeringsbudgeten bli 14gre 4n vad som ursprungligen budgeterats pa grund av
forskjutningar 1 huvudsakligen nyproduktionen. Ursprunglig investeringsbudget om 1 687
mnkr justeras ned till cirka 1 265 mnkr {or helaret 2007.

Stockholms Stadshus ABs styrelse beslot att Stockholmshem ska ldmna ett bidrag om 5 mnkr
till Stiftelsen Electrum. Detta var ej budgeterat och kostnaden har belastat resultatet for
perioden. Dessutom reserverades ett engéngsbelopp for tillkommande pensionskostnader om
8 mnkr i samband med 6verforing av pensioner till S:t Eriks Livforsdkrings AB.

For 2007 bedoms resultatkravet 152 mnkr att uppnas. Infor 2008 finns osdkerhet betrdffande
hyresforhandlingar med Hyresgistforeningen men dven utvecklingen av den allménna
rantenivan som starkt paverkar bolagets resultat.

Sammanfattning av marknadsldge och verksamhetsfordindringar
Enligt gillande direktiv ska bolaget bidra med cirka 1 500 nya bostdder under innevarande
mandatperiod.

Stockholmshem har anmalt sitt uttride ur SABO per arsskiftet 2007/2008. Enligt géllande
forhandlingsordning med Hyresgéstforeningen ska tvister vid hyresforhandlingarna
hénskjutas till Hyresmarknadskommittén (HMK) vars parter &r SABO och
Hyresgéastforeningen. D& Stockholmshem fran och med 2008 ej &r representerat, via SABO, i
HMK réder stor osdkerhet kring hur en eventuell hyresjustering for 2008 ska framférhandlas
om parterna ¢j kan triffa en lokal 6verenskommelse eftersom det centrala
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tvistelosningsorganet HMK ej langre ér tillgidngligt. Den svenska modellen for faststidllande
av hyror och allménnyttans roll inom bostadsmarknaden har dven kraftigt ifrdgasatts och ar
ocksé foremal for provning inom EU mot bakgrund av gillande statsstodsregler.

Hyresgiésterna i Stockholmshems bostéder erbjuds sedan hosten 2006 att frikdpa sina bostéder
for ombildning till bostadsrétter. Hitintills har intresseanmélningar motsvarande 8 586
lagenheter inkommit. 462 stycken har avslagits, 11 stycken har salts, 1 076 har erbjudits till
forvarv av styrelsen och 7 037 stycken aterstar att behandla.

Som ett led 1 att utveckla och effektivisera verksamheten planeras att under 2007 lagga
samman bolagets service- och forvaltningsorganisation till en enhet. Totalt paverkas drygt
220 medarbetare av fordndringen. Enheten organiseras 1 fyra lokala distrikt i syfte att
decentralisera verksamheten och ddrmed komma nérmare kunden och forbittra service och
oka kundngjdhet.

Vidare kommer extra forstarkningar och resurstillskott att planeras for till socialt utsatta
omraden i syfte att ytterligare utveckla och forbattra boendemiljo och 6ka tryggheten.

Micasa Fastigheter i Stockholm AB

Sammanfattning av resultat och investeringar i prognos 2
Resultatet efter finansnetto exklusive realisationsvinster berdknas uppga till 40 mnkr. Detta
skall jaimforas med det faststillda resultatkravet om 40 mnkr.

Resultatet inklusive realisationsvinster berdknas uppga till 43 mnkr. Realisationsvinsterna
uppgér dirmed till 3 mnkr.

Omsittningen berdknas uppga till 839 mnkr. Detta dr 6 mnkr 6ver budget. Kostnaderna
berdknas uppga till 816 mnkr. Detta dr en 6kning i forhallande till budget med 13 mnkr.

Nya hyresavtal, 1 enlighet med ramavtalet, har skrivits for de flesta fastigheterna. Arbetet med
blockforhyrningen av servicehuslédgenheterna dr en fortlopande process. Det finns fortfarande
en viss osdkerhet 1 intdktssiffrorna da samtliga avtal 4nnu inte tecknats och att det finns flera
gruppbostider “inspringda” i servicehusen dér de boende har kontrakt pa pensionérsbostad 1
servicehus. Fordelningen av intdkterna pa mellan bostdder och lokaler dndras allteftersom nya
kontrakt uppréttas. Efterfragan pé lokaler fran privata vardforetag har okat. Foretaget for
16pande diskussioner med flera olika foretag om forhyrning av lokaler. Annu finns inga klara
hyresavtal men innan arsskiftet bor ett antal nya forhyrningar ha skett. Foretaget har ocksa
blivit uppvaktat av olika foreningar, t ex Italienska foreningen, som har uttryckt 6nskeméal om
att far hyra lokaler for dldreboende.

Investeringarna berdknas uppga till 321 mnkr. Detta &r 95 mnkr lagre &n budget dé ett antal
projekt har senarelagts och ett antal projekt inte blir av p.g.a.att stadsdelsndmnderna &ndrat

sig.

Avskrivningarna minskar jamfort med budget och rantekostnader ligger kvar pa budgeterad
niva trots rantehdjningar. Att rintekostnaden ligger kvar pd samma niva beror pé en ligre
upplaningen.

Réntebidragen blir hdgre 4n budgeterat beroende pa att slutbevisen for inkopta fastigheter
erhéllits av tidigare dgare sd att rdntebidrag har kunnat sokas.
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Sammanfattning av marknadsldge och verksamhetsfordindringar
Stadsdelarna vill 1 hogre utstrackning sdga upp omsorgslokaler. Under aret har stadsdelarna
dven avbrutit projekteringar eller atertagit bestédllningar av planerade ombyggnader.

Det finns ett flertal omraden dir bolaget, stadsdelsforvaltningarna och de privata vardgivarna
gemensamt kan arbeta for att finna nya 16sningar som kan sénka bygg- och driftkostnaderna.

Det finns fortfarande ett mycket stora behov av att bygga om och foréndra i fastigheterna.
Detta beror 1 huvudsak pa en fordndrad aldersstruktur hos de boende och nya krav fran
myndigheter. Det fria valet 1 dldreboendet kommer ockséd 6ka kraven pé lokalernas
attraktivitet, d v s utformning, skotsel och underhall.

I det stora flertalet av bolagets fastigheter kridvs en omfattande ombyggnad for att atgérda t ex
vatutrymmena sa att de klarar de krav och rekommendationer som stélls frin myndigheterna
sida. Det dr dirfor mycket angelédget att forsoka finna nya 16sningar, hjalpmedel eller
undersoka mojligheten till dispens 1 vissa fastigheter.

Drift- och forvaltning &r fragor som under 2007 uppmirksammas sirskilt. En rad olika
atgirder har vidtagits och planeras under éret for att pa sikt minska kostnaderna for driften
och forbéttra servicen till vara hyresgaster. For att minska driftkostnaderna och dka
effektiviteten inom fastighetsdriften har organisationen fordndrats fr o m den 1 oktober 2007.
Nuvarande tre regioner blir istillet tvd och en sérskild fastighetsserviceavdelning inréttas.
Samtliga reparatorer flyttas fran regionerna till den nya avdelningen.

Bolaget har paborjat en inventering av samtliga fastigheter som underlag for en langsiktig
underhéllsplan. Innan arsskiftet skall samtliga fastigheter vara inventerade. Den delrapport
som ldmnats indikerar att bolagets underhéllsbehov de ndrmaste aren ar mycket stort och
bolaget kommer inte inom nuvarande ramar att klara finansieringen av det planerade
underhéllet.

Ett energieffektiviseringsprojekt har paborjats (EPC). Bedomningen ir att bolaget har stora
mojligheter att kunna minska kostnaderna for uppvarmning och el pé sikt.

Organisation och bemanning ses stindigt 6ver. Micasa Fastigheter har enligt en genomford
jdmforelse en bemanning som &r lagre jamfort med andra fastighetsbolag, bdde offentliga och
privata.

Stockholms Stads Bostadsformedling AB

Sammanfattning av resultat och investeringar i prognos 2

Resultatet efter finansnetto exklusive realisationsvinster berdknas for hela 2007 uppga till
10,4 mnkr. Detta ska jimforas med det faststillda resultatkravet pa 4,0 mnkr.

Inga realisationsvinster/forluster berdknas uppsta.

Omsittningen berdknas uppga till 69,0 mnkr. Detta dr en 6kning i forhéllande till budget med
3,0 mnkr.
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Kostnaderna berdknas uppgé till 59,8 mnkr. Detta &r en minskning i forhéllande till budget
med drygt 2,7 mnkr.

Investeringarna berdknas uppga till budgeterade 1,8 mnkr.

Sammanfattning av marknadsldge och verksamhetsfordindringar
Bostadsformedlingen har sedan ar 2000 haft en kraftig 6kning av sévil antalet kunder i
bostadskon som antalet formedlade lagenheter. Utvecklingen under 2007 &r mer balanserad.

Grundnivan nédr det giller inlimnade successionsldgenheter ligger stabilt kring 550 till 650
inldimnade lagenheter per manad savél 2006 som 2007. Bolagets bedomning &r att arets
resultat ndr det géller formedlade ldgenheter kommer att ligga ndgot under de budgeterade
9 200.

2006 var ett extremt ar vad avser tillstromningen av kunder till bostadsféormedlingen. 72 235
nya kunder anmalde sig till formedlingen. Prognosen for 2007 pekar pa en ldgre tillstromning,
ca 40.000 nya kunder. Orsaken till den hoga tillstromningen ér dels att bostadsformedlingen
utvecklat webbtjinster mot kunderna som gor det visentligt enklare och snabbare att anméla
sig dels den hdga nivin pé formedlade ldgenheter. Mediankotiden i bostadskon dr idag 1,7 ar.

Prognosen for tertial 2 baseras pa en fortsatt hog anmilningsniva motsvarande ca 6 000
nyanmadlda per manad. Detta leder till att formedlingen kommer att ha ca 220 000 kunder vid
arsskiftet, d v s en 6kning jimfort med antagandet i budget for 2007 att budget for 2008 tas
fram.

Balansen av outredda fortursansékningar uppgick till 485 drenden jamfort med 642 drenden
motsvarande tid foregdende ar. Antalet inkomna ansékningar om fortur ar ungefar lika stor
som fOrra dret. Véntetiderna pé att en fortursutredning skall pdborjas har minskats till atta
veckor.

Sammanfattning av genomforandet av kommunfullmdktiges mal/ataganden

Bolagets samlade resultat visas i Stadshus AB:s webbuppfoljningssystem. Hittills har de
ataganden, som bostadsformedlingen gjort for att uppfylla kommunfullméktiges mal, 1
huvudsak kunnat uppfyllas. Féljande undantag finns dock.

Antalet inlimnade ldgenheter 2007-08-31 uppgick till 5 905. Mélet var 6 800.

Betriaffande véntetiden pa att fortursutredningar ska paborjas har dessa minskat till cirka 40
arbetsdagar. Det nya verksamhetssystemet togs i drift i mars och med hjélp av tillfalliga
extraresurser och fordndrade utredningsrutiner skall véntetiderna under aret kunna nd malet,
10 arbetsdagar.

Fordjupade kommentarer till och analys av det ekonomiska utfallet/prognosen och
verksamhetsforandringar.

Tillstromningen av nya kunder har varit fortsatt god och beridknas ge hogre intikter fran
koavgifter, jaimfort med budget, pa 3,7 mnkr.

Intékterna fran formedlingsavgifter har legat under budget. Orsaken till detta ar ett ojamnt
inflode av nyproduktion som énnu ej gett resultat i form av
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formedlingsavgifter.

Intékterna for fortursverksamheten - 11,0 mnkr - ar faststdllda av kommunfullmiktige och kan
darfor inte paverkas av verksamhetens utveckling.

Sammantaget forvintas arets intdkter 6verskrida de budgeterade med 3,0 mnkr.

Den 6kade verksamhetsvolymen 1 sig medfor 6kade kostnader for bland annat telefon och
porto med 0,2 mnkr.

Under aret gors en extra satsning pa fortur for att minska véntetiden for de forturssokande,
vilket medfor extra kostnader utover budget med ca 0,3 mnkr.

Lonekostnaderna berdknas 6ka med 0,7 mnkr dels p g a att formedlingen medverkat i1 stadens
omstrukturering av 20K-projektet, dels p g a forturssatsningen.

En fordelning av pensionsansvaret mellan staden och bostadsférmedlingen medfor 6kade
pensionskostnader under aret med 0,6 mnkr, vilket motsvaras av en ungefir lika stor
minskning av foregdende ars pensionskostnader i samma uppgorelse.

Prognosen uppvisar en vinst fore skatt pa 10,4 mnkr. Detta ska jimforas med det justerade
avkastningskravet fran koncernstyrelsen pa 4,0 mnkr. Bolagets forméga att ldngsiktigt
leverera resultat pa denna nivd kommer nérmare att analyseras i samband med arbetet med
budget for 2008.

Investeringarna for dret berdknas ligga inom budgeterad niva.

Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB)

Sammanfattning av resultat och investeringar i prognos 2

Resultatet efter finansnetto exklusive realistationsvinster berdknas uppga till -21 mnkr. Detta

skall jamforas med det faststéllda resultatkravet om 0 mnkr.

Resultatet inklusive realisationsforlust berdknas uppga till -35 mnkr. Realisationsforlusterna
uppgér dirmed till -14 mnkr beroende pa avyttring av Idrottshallarna till Idrottsférvaltningen.

Omsittningen berdknas uppga till 1 725 mnkr. Detta dr en 6kning i forhallande till budget
med 13 kr.

Kostnaderna berdknas uppga till 1 746 mnkr. Detta dr en 6kning i forhallande till budget med
34 mnkr.

Driftskostnaderna har minskat med ca 17 mnkr frimst beroende pd minskade snérdjnings och
uppvarmningskostnader.

Ombyggnads och underhallskostnaderna prognostiseras till ca 554 mnkr, en 6kning med ca 11
mnkr som huvudsakligen hdnfors till de stora projekten.

Administrationskostnaderna beréknas 6ka med ca 5 mnkr , frimst p.g.a. kostnader i samband
med kontorsflytten, 6kade konsultkostnader samt inforandet av bilpool.
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De finansiella kostnaderna beridknas 6ka med 21 mnkr beroende pd hojd rénta och 6kad
upplaning.

Investeringarna beréknas uppga till 1 029 mnkr. Detta dr en 6kning i forhéllande till budget
med 59 mnkr.

Jamfort med prognos 1 forbéttras resultatet med 24 mnkr. Detta beror dels pd minskade
driftkostnader (uppvarmning och renhallning) och hardare prioriteringar i underhallet, dels pa
okade intdkter for bestillda anpassningar samt forsikringserséttningar.

Resultatprognosen understiger faststillt resultatmal med 21 mnkr. Detta hanfors framst till
okade kostnader 1 stora projekt. Kostnaderna for Adolf Fredrik har kat p.g.a. att
saneringsprojektet utdkats med tva huskroppar. Dessutom har stadsdelen bestillt
verksamhetsanpassningar. Zinkensdammsskolans ombyggnad har 6kat visentligt 1
underhéllskostnad beroende pd omfattande brister i fastigheten. Avskrivningarna har okat
p.g.a. att bestillda investeringar har dkat i omfattning. Overtagandet av forskolornas larm har
medfort 6kade kostnader. Brinder och vattenskador har medfort 6kade kostnader. Okade
rantekostnader p.g.a. 6kad upplaning och stigande réntor.

Sammanfattning av marknadsldge och verksamhetsfordndringar

Behovet av lokaler for grundskolan kommer att minska. Gymnasieskolans lokaler har ett
kapacitetsdverskott. Den omfattande utbyggnaden av bostidder inom Stockholm stéller krav pa
tillskapande av nya lokaler for skolor och forskolor. Behovet av utbildningslokaler for
kommunala grund- och gymnasieskolor &r beroende av elevernas val samt av friskolornas
mojligheter att ta in fler elever.

Situationen stéller hoga krav pd SISABs samarbete med stadsdelar och utbildnings-
forvaltningen, Stadsledningskontoret m.fl., bade for att tillgodose kundernas behov och for att
tidigt identifiera framtida vakanser och mojligheter.

Den radande osdkerheten medfor dven att SISAB dven fortsdttningsvis prioriterar arbetet med
lednings och kvalitetsutveckling.

Nivan pa underhéll, verksamhetsanpassningar och investeringar i skolor och forskolor
kommer att vara fortsatt hog. Tillginglighetsanpassningar gors i samband med andra atgérder
i lokalerna.

Entreprenadbranschen har under verksamhetsaret varit pa uppétgaende och dkat bolagets
kostnader.

Under 2007 fortsétter SISAB att renodla verksambheten till utveckling och forvaltning av
utbildningslokaler. Fastigheter som inte ldngre har strategisk betydelse for stadens
utbildningsverksamhet kommer déarfor att avyttras. Fastigheter som ar aktuella for forséljning
ar Larsbodaskolan som adr ombyggd till kontor och bostdder, Vistbodaskolan, del av
Bergholmsskolan och en del av Vistertorpsskolan.

SISAB har avyttrat de solitdra idrottshallarna till Idrottsférvaltningen per 2007-03-31.
Effekterna hérav ar att SISAB kommer att redovisa en realisationsforlust pa ca -14 mnkr.
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Stockholm Vatten AB (koncern)

Sammanfattning av resultat och investeringar i prognos 2

Resultatet efter finansnetto exklusive realisationsvinster berdknas uppga till -97,4 mnkr
(inkluderar kostnaderna f6r omstrukturering 50,1 mnkr och tillkommande kostnad for
forsdkran av pensionsatagandet 32,2 mnkr, totalt 82,3 mnkr). Detta skall jimforas med det
faststdllda resultatkravet om 8 mnkr.

Resultatet efter finansnetto inklusive realisationsvinster berdknas uppga till -88,5 mnkr.
Realisationsvinsterna uppgar darmed till 8,9 mnkr och ar hanforliga till forsiljning av mark
och ledningsnit.

Omsittningen berdknas uppga till 1 044,4 mnkr. Detta dr en minskning i forhallande till
budget med 10,6 mnkr.

Kostnaderna berdknas uppga till 781,6 mnkr vilket &r en 6kning i forhéllande till budget med
31,6 mnkr.

Investeringarna berdknas uppga till 666,7 mnkr. Detta dr en 6kning i forhdllande till budget
med 6,7 mnkr.

Sammanfattning av marknadsldge och verksamhetsfordndringar

Marknadslaget dr i huvudsak stabilt. Forsdljningen av vatten berdknas bli i enlighet med
budget. Verksamheten foljer i allt vésentligt vad som antagits i budget. Bolagets arbete har
under 4ret starkt priaglats av omorganisationen och bildandet av koncernen Stockholm Vatten.
De storsta fordndringarna har skett inom den administrativa verksamheten.

Forsdljning till grannkommunerna, biogasforséljning och VA-uppdrag som inte innefattas av
lagen om allménna vattentjénster har 6verforts till Stockholm Vatten Utveckling AB.
Verksamheten vid verk och inom ledningsnét har bedrivits utan storre storningar.

Foridndringsarbetet fortsdtter 1 enlighet med de beslut som fattats. 1 april startade
verksamheten i1 den nya koncernen med tre bolag:

e moderbolaget Stockholm Vatten AB dér koncernens administrativa funktioner ar
samlade

e Stockholm Vatten VA AB vars verksamhet dr att driva den allménna vatten- och
avloppsanldggningen i Stockholms kommun och i vissa till Stockholm
angransande kommuner samt samverka med andra vatten- och avloppsintressenter
1 regionen.

e Stockholm Vatten Utveckling AB som ska driva affarsverksamhet inom VA-
relaterad utvecklingsverksamhet. Bolagets frimsta affarsomraden omfattar
forsdljning till grannkommuner, biogas, och VA-uppdrag.

I maj 2007 bildas tva dotterbolag till Stockholm Vatten VA AB — Stockholm Vatten
Byggprojekt AB som bedriver projektledning pa uppdrag av Stockholm Vatten AB och
Stockholm Vatten Laboratorieservice AB som svarar for laboratorieverksamheten. Dessa
bolag &r planerade att avyttras under 2007.
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En viktig del i fordndringsarbetet har varit dversynen av bemanningen inom bolagen.
Oversynen har medfort att 39 personer har limnat Stockholm Vatten (24 avtalspensioner och
15 uppségningar). Personalminskningen har i huvudsak skett inom de administrativa
funktionerna.

Stockholm Vattens verksamhet har historiskt bedrivits i ett bolag med ett aktiekapital om 125
mnkr. Vid bildandet av Stockholm Vatten-koncernen forviarvade Stockholm Vatten AB
Stockholms Stadshus AB:s andel av Stockholm Vatten VA AB for 124 mnkr

Stockholm Vatten AB har i dagsliget ett aktiekapital uppgaende till 100 tkr men bor
kapitaliseras s att det fér ett eget kapital motsvarande aktiekapitalet i Stockholm Vatten VA
AB. I prognostiserad balansridkning forutsetts forvérvet fran Stockholm Stadshus AB
finansieras genom Aktiedgartillskott.

Sammanfattning av genomforandet av kommunfullmdktiges mdl/dtaganden
Avrapportering sker inom ramen av ILS-rapporteringen. Mélet pa budgeterad resultatniva nas
inte. I 6vrigt uppfylls mélen.

Fordjupade kommentarer till och analys av det ekonomiska utfallet/prognosen och
verksamhetsfordndringar

Resultatet efter finansnetto forvantas bli -88,5 mnkr vilket dr 18,5 mnkr ligre dn budgeterat.
Den berédknade tillkommande kostnaden for forsédkran av pensionsatagandet belastar resultatet
2007 med 32,2 mnkr, vilket ej var budgeterat.

Berédknat resultatet paverkas dven negativt av 6kad finansiella kostnader.

Kostnaderna for omorganisationen berdknas i prognos 2 uppgé till 50,1 mnkr under 2007
vilket dr 29,9 mnkr ldgre dn budget. Uppldsning av den obeskattade reserven kommer att ske
med motsvarande belopp.

Resultat efter dispositioner berdknas uppga till -38,4 mnkr. Detta skall jimforas med det
faststdllda resultatkravet om 8 mnkr.

Rorelsens kostnader (exklusive avskrivningar) forvintas uppga till 781,6 mnkr, vilket &r 31,6
mnkr hogre &n budget. I budgeten for 2007 har kostnadsminskningar hanforliga till
omorganisationen beaktats.

Intékterna berdknas uppgé till 1 044,4 mnkr vilket &r 10,6 mnkr légre dn budget.
Forsdljningen av dricksvatten bedoms 1 Prognos 2 uppgé till 108,5 Mm® vilket &r 0,8 Mm®
lagre 4n budget och dr en minskning med 0,3 Mm® jamfort med utfall 2006.

Investeringarna beddms i Prognos 2 uppga till 666,7 mnkr vilket dr 6,7 mnkr mer 4n budget.
Okningen ir frimst hinforlig till fordyrningar i arbetet med Riddarfjcrdsprojektet dir
kajgenomforingen pa Soder Milarstrand, ledningsldggningen pa sjobotten samt
rortillverkningen 1 Ulvsunda har visat sig langt mer krdavande &n vad som antogs i de
ursprungliga kostnadsberdkningarna. Investeringen beddms i prognos 2 dverstiga budget med
18,0 mnkr.

Finansnetto bedoms uppgé till 189,4 mnkr vilket dr en 6kning jaimfort med budget med 14,4
mnkr. Okningen beror pa kraftigt 6kade marknadsrintor.
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Stockholms Hamn AB (koncern)

Sammanfattning av resultat och investeringar i prognos 2 2007
Resultatet efter finansnetto uppgar till 75,9 mnkr for arets forsta tta manader, vilket &r en
Okning jamfort med foregdende ar med 4,8 mnkr.

Omsittningen uppgar till 438,3 mnkr. Detta dr en 6kning med 19,5 mnkr i forhallande till
foregaende ar. Det &r framst hdgre hanteringsintikter med anledning av 6kad trafik samt 6kad
efterfrdga av tjdnster inom hamnentreprenaden som bidragit till den hégre omséttningen.

Kostnaderna uppgar till 354,1 mnkr. Detta dr en 6kning i forhdllande till foregaende &r med
12,4 mnkr. Driftskostnaderna for 2007 har belastats med kostnader for evenemanget The Tall
Ships’ Races 2007.

Investeringarna uppgar till 44,9 mnkr varav investeringar i byggnader 2,1 mnkr, maskiner och
inventarier 4,7 mnkr och pagéende nyanlidggningar 38,1 mnkr. Bland de storsta
investeringsutgifterna rdknas ledningsarbeten for fjarrvirme i marken pa Frihamnspiren, ny
soprumsbyggnad och avloppsreningsverk i Kapellskér, ombyggnad av magasin 9 till
kryssningsterminal, iordningsstéllande av norra hamnplanen 1 Nyndshamn samt
tillstdndsprévningen av Norvikudden och Vértahamnen.

Nettoupplaningen uppgick vid augusti 2007 till 367 mnkr, vilket &r en 6kning av
laneportfoljen med 101 mnkr sedan arsskiftet.

Resultatet efter finansnetto berdknas uppga till 58,0 mnkr vilket dr 1 niva med i1 prognos 1.
Dock en forbattring av resultat med 10,0 mnkr jaimfort med budget vilket forklaras av att vi 1
budget riknade med kostnader for 16sen av hela pensionsskulden till St Erik Liv som togs
over resultatet redan 2006.

Omsittningen for heldret berdknas uppga till 671,3 mnkr. Detta 4r en 6kning i forhéllande till
budget med 31,8 mnkr. Det forklaras bland annat av fortsatt stark godsutveckling samt dkat
antal fartygsanlop frén Polen och Lettland.

Kostnaderna berdknas uppgé 601,0 mnkr. Detta dr en 6kning i forhallande till prognos 1 med
8,2 mnkr. Okningen forklaras frimst av hogre kostnader for evenemanget The Tall Ships’
Races, tillkommande kostnader avseende dockning av pontonkranen Lodbrok samt hogre
kostnader for hamnentreprenadbolaget avseende inkdp av varor och tjénster som ett led 1 6kad
forsdljning.

Investeringarna berdknas uppga till 140,6 mnkr. Detta dr en 6kning i forhallande till prognos 1
med 14,8 mnkr, vilket huvudsakligen beror pa att projektet ledningsarbeten for fjarrvirme i
marken pa Frihamnspiren okat i omfattning samt att projektet Norvikudden har kommit in i
ett intensivare skede och slutligen att ett nytt projekt har tillkommit avseende ombyggnad av
en farjeramp i Frihamnen for Rigatrafiken.

Medelantalet anstillda i koncernen uppgick under perioden till 248 (252). Sedan foregaende
ar har medelantalet anstillda minskat med 4 personer. Det ldgre talet anstillda for 2007 ar ett
resultat av genomforda effektiviseringar inom stuveriverksamheten samt viss vakansgrad
inom tjdnstemannasektorn. Medelantalet anstdllda i koncernen beddoms uppga till 250
personer for 2007 vilket d4r en minskning med en jaimfort med utfallet 2006.
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Sammanfattning av marknadsldge och verksamhetsfordindringar
Det goda konjunkturléget innebér att handelsutbytet med omvirlden fortsétter att 6ka, vilket
medfor en fortsatt hog efterfrdgan pa sjotransporter. Under arets forsta fem manader 6kade
vardet av exporten och importen till och fran Finland med sju respektive sex procent jamfort
med motsvarande period 2006. Uppgéangen for andra viktiga marknader sdsom Baltikum och
Polen var mer begrinsad.

Det totala antalet passagerare med farjor och fartyg i reguljir passagerartrafik i vara tre
hamnar beréknas under 2007 totalt uppga till cirka 10,8 miljoner, vilket dr en 6kning med
cirka 100 000 jimfort med utfallet 2006. Okningen kan frimst hinforas till en fortsatt tillvixt
for trafiken pd Baltikum.

Under 2006 anlopte 259 fartyg i internationell kryssningstrafik Stockholm eller Nyndashamn
och under 2007 berdknas det totala antalet anlop vara av samma storleksordning.

Feedertrafiken med containrar till och fran Hamburg och Bremerhaven uppvisar en god
tillvdxt avseende importen under 2007. Totalt hanterades 22 500 st 20-fotscontainrar (TEU) i
Containerterminalen under forsta halvaret 2007, vilket 4r en 6kning med nérmare 27 procent.
Bakom tillviixten ligger en kraftig importokning av gods fran framst Fjirran Ostern.

Containerhanteringen frén och till fartyg forvéntas totalt omfatta cirka 45 000 TEU under
2007.

Efterfragan pa lokaler &r fortsatt relativt stor och hyresnivaerna i Frihamnen och Virtan
fortsdtter att 6ka om &n inte 1 samma takt som 1 innerstaden.

Forsdljningen av dotterbolaget Stockholm Hamnentreprenad AB har avslutats och det
sammantaget bista budet ldmnades av Stockholm Entreprenad AB och valdes ddrmed till
kopare. Kopeskillingen for aktierna uppgar till 17,5 mnkr, vilket innebér att Stockholms
Hamn AB gor en skattefri kapitalvinst om 15,6 mnkr. Overenskommelsen ir villkorad av att
beslut tas i kommunfullmiktige under oktober/november 2007 for att tilltrade till bolaget skall
ske den 2 januari 2008. Kopeskillingen skall regleras i samband med tilltrédet.
Marknadsutredningar, bilda och rigga bolag ér delar av arbete med stuveriets
konkurrensutsittning. Vid arsskiftet berdknas Stuveribolaget vara i verksamhet.

AB Stokab

Sammanfattning av resultat och investeringar i prognos 2 2007

Resultatet efter finansnetto exklusive realisationsvinster for de forsta 8 manaderna uppgick till
56 mnkr. Detta skall jimforas med det faststdllda resultatkravet for perioden om 40 mnkr.
Resultatforbattringen beror fraimst pa 6kad nettoomsittning och forbattrat finansnetto.

Omsittningen uppgick till 306 mnkr. Detta dr en 6kning i forhdllande till budget med 17
mnkr.

Kostnaderna inklusive finansnetto uppgick till 250 mnkr. Detta 4r en 6kning i forhéllande till
budget med 1 mnkr.

Investeringarna uppgick till 87 mnkr. Detta &r en 6kning i férhallande till budget med 17
mnkr.
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For helaret berdknas resultatet efter finansnetto exklusive realisationsvinster uppga till 77
mnkr. Detta skall jamforas med det faststillda resultatkravet om 60 mnkr.
Resultatforbattringen beror framst pa 6kad nettoomséttning, ldgre bemanning och forbattrat
finansnetto.

Omséttningen berdknas uppga till 454 mnkr. Detta &r en 6kning i forhallande till budget med
18 mnkr.

Kostnaderna, inklusive finansnetto, berdknas uppga till 377 mnkr. Detta dr en 6kning i
forhallande till budget med 1 mnkr.

Investeringarna berdknas uppga till 195 mnkr. Detta &r i 6verensstimmelse med budget.

Sammanfattning av marknadsldge och verksamhetsfordndringar

Den fortsatt stora utmaningen under &ret &r att dels tillgodose bredbandsmarknadens behov av
ICT-infrastruktur och dels se till att marknadens aktorer bereds storre och béttre maojligheter
till interaktion och samarbete. Utvecklingen pa marknaden som kan/kommer att paverka
Stokab under de ndrmaste aren &r foljande:

e utbyggnad av bredbandsnét for anslutning av hushéll och foretag

e utveckling av nya tjénster pa marknaden ger en 6kad efterfragan av mer och séker
bandbredd vilket kriver att utbyggnaden av fiber fortsatter ndrmare hushéllen

e minskning av traditionell fast analog telefoni dver telendten minskar till forman for IP-
buren telefoni

e utveckling av ”Triple Play”-tjanster dvs data, bild och telefoni transporteras dver
samma forbindelse, vilket leder till 6kat behov av bandbredd

o fler tjdnster, t ex [P-telefoni och IP-TV, kan komma att innebéra ett 6kat behov av fler
sakra forbindelser (redundans)

e (Okat behov av interaktion paverkar utbyggnaden av fler knutpunkter och noder dér fler
byter trafik for att tillgodose hushallens och sméforetagens behov av IT-baserade
tjénster

o efterfrdgan pa fler fastprisomraden for att skapa 6kad konkurrens om mindre kunder

Fran och med den 1 juli skapades en renodlad linjeorganisation med fyra operativa enheter
och en stabsfunktion. Frdn samma datum péborjades en delningsprocess av
kommunikationsaffiren och nétaffaren. Tanken &r att kommunikationsaffaren skall fungera
som ett heldgt dotterbolag fran den 1 januari 2008.

Under arets forsta tertial har en projektorganisation bildats for att hantera utbyggnaden av
bredband till de allménnyttiga bostadsbolagen. De forsta leveranserna i vésterort har skett
under sommaren. Arbetet med upphandling av entreprendrer for sdderort pagar.

Sammanfattning av genomforandet av kommunfullmdktiges mdl/dtaganden

Stokab har 1 ILS 2007 definierat ett antal mal 1 linje med Stockholm stads 6vergripande
inriktningsmal. I prognos 2 forvéntas Stokabs mél och dtaganden genomforas i huvudsak
enligt budget.

Under 2007 och de tvd kommande aren kommer anslutningen av fastigheter till Stokabs nét
att 0ka framst till f61jd av att stadens bostadsbolag beslutat att ansluta sina lagenheter och
lokaler med fiber via Stokabs nit. Utbyggnaden har nu inletts och berdknas paga planenligt.
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Stokabs grundldggande affarsmodell bygger pa att hyra ut fiberforbindelser och knutpunkter
till operators- och tjdnsteleverantorsmarknaden pa ett konkurrensneutralt sétt. Antal
operatorer overstiger 80 st varvid angivet mal for 2007 redan uppnatts.

Fordjupade kommentarer till och analys av det ekonomiska utfallet/prognosen och
verksamhetsfordndringar

Resultatet efter finansnetto for perioden uppgick till 56 mnkr vilket dr 16 mnkr hogre dn
budgeterat och 24 mnkr hogre én foregéende &r.

Rorelsens totala omsittning uppgick till 306 mnkr vilket dr 17 mnkr hogre dn budget och 36
mnkr hogre én foregdende ar. Avvikelsen mot budget forklaras bland annat av en hogre
orderingang det sista tertialet 2006 vilket paverkar nettoomséttningen positivt. Avvikelsen
mot foregdende ar forklaras bland annat av att hyresintdkter fran affarer som avslutades under
2006 far full intdktseffekt under 2007.

Rorelsens kostnader uppgick till 231 mnkr vilket dr 4 mnkr hogre dn budget och 14 mnkr
hogre dn foregdende ar. Avvikelsen mot budget och foregaende ar forklaras bland annat av
den fortsatta expansionen av nétet.

Finansnettot uppgick till -19 mnkr vilket 4r 3 mnkr béttre &n budget och 2 mnkr béttre dn
foregaende ar. Avvikelsen mot budget forklaras framst av ldgre genomsnittlig rénta.
Avvikelsen mot foregaende ar forklaras bland annat av att fortidsldsta 1an slutbetalats under
2006.

Investeringarna uppgér till 87 mnkr vilket dr 17 mnkr hogre &n budget. Avvikelsen mot
budget forklaras bland annat av en hdgre volym kundleveranser orsakad av hog orderingdng

det sista tertialet 2006 och det forsta halvaret 2007.

Resultatet efter finansnetto for heldret berdknas uppga till 77 mnkr vilket dr 17 mnkr hogre én
budgeterat och 32 mnkr hogre dn foregidende ér.

Rorelsens totala intdkter berdknas uppgé till 454 mnkr vilket dr 18 mnkr hogre &n budget och
46 mnkr hogre an foregaende ar

Rorelsens kostnader berdknas uppgé till 348 mnkr vilket 4r 4 mnkr hdgre dn budget och 15
mnkr hogre &n foregdende ar.

Finansnettot berdknas uppga till -29 mnkr vilket dr 3 mnkr béttre &n budget och 2 mnkr béttre
an foregdende ar. Avvikelsen mot budget forklaras bland annat av lagre upplaningsbehov.

Investeringarna berdknas uppga till 195 mnkr. Det &r en ofordndrad niva jimfort med budget.

Fortsatt stark marknad med hog efterfragan pé bolagets produkter i kombination med stor
fokusering pa verksamhetens kostnader gor att ldget ser positivt ut for Stokab.

Stockholms Stads Parkerings AB (koncern)
Sammanfattning av resultat och investeringar i prognos 2

Koncernens resultat efter finansnetto efter andra tertialet 2007 uppgar till 29,7 mnkr. Arets
berdknade resultat uppgér till 40,6 mnkr vilket understiger budget med 4,4 mnkr. Det ldgre
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utfallet ar framforallt konsekvensen av den inforda trangselskatten men dven dkade
pensionspremier till S:t Erik Livforsékring AB, kostnader for underhéllsdtgiarder samt en
minskad rantekostnad paverkar resultatet.

Omséttningen for heldret berdknas till 372,3 mnkr vilket Gverstiger budget med 0,8 mnkr.
Verksamhetsaret forsta dtta manader utvisar en omsattningsokning avseende
besoksparkeringsintdkter. Intdkterna for augusti ménad utvisar en bra utveckling trots
tringselskattens dterinforande. Effekterna av de inforda tringselskatterna forvintas dock ge en
storre effekt &n vad som berdknades i arets forsta prognos. Intdktsutvecklingen paverkas ocksa
av pagdende ombyggnads- och upprustningsatgérder i1 vissa anldggningar, t.ex Gallerian.

Intaktsutvecklingen av forhyrda platser &r i princip oférdndrade trots en béttre
beldggningsgrad genom att kunder byter fran dyrare innerstadsgarage till billigare alternativ
samt att kunderna 1 storre omfattning nyttjar tillfillig besoksparkering istéllet for manatliga
forhyrningar.

Pa kostnadssidan belastar den sndrika senvintern utfallet med storre snérdjningskostnader édn
budgeterat. I periodresultatet har inte kostnader for energibesparingsatgérder belastat
resultatet. Dessa kommer sannolikt att kunna genomf6ras forst under nésta ar.

Kostnaden for anldggningsunderhall har fatt ett begransat genomslag under perioden men
projektplanen dr nu klar och ett flertal upphandlingar har genomforts. Detta kommer
visentligt att belasta arets resultat under arets sista del.

I resultatet ingar avrakningen till St Erik Liv for inlosta pensiondrer. Ddremot har ingen kostnad
for slutreglering av pensionsskulden for aktiva och fribrevshavare kunnat berdknas varfor denna
resultatpdverkan ej ingér i resultatet.

Kostnaderna uppgér till 319,9 mnkr, vilket Gverstiger budget med 5,7 mnkr.

Investeringarna for heléret berdknas uppga till 105 mnkr. Detta dr en minskning i férhallande
till budget med 27 mnkr, vilket framforallt forklaras av dndrad tidsplan for Hogalidsgaraget.
Den juridiska processen for Hogalidsgaraget har slutgiltigt avgjorts till bolagets favor och
domen har vunnit laga kraft. Bygget kan nu starta men tidplanen kommer att forskjutas
ytterligare projektet berdknas komma igang under varen 2008. Forsta sprangsalvan skots den
forsta september 2006 och 1 arets budget ingick Hogalidsgaraget med 40 mnkr. I &rets prognos
berdknas investering uppga till mindre dn en miljon kronor.

Sammantaget har flera projekt fatt flyttas fram och senarelagts flera ganger. Detta har minskat
lanebehovet med en minskad réantekostnad som f6l;d.

En svarbeddmd kostnadspost utgdrs av restavskrivningar pd anldggningar som stdngs och som
ianspraktas for annan byggnation. I arets budget ingar vissa planerade men flera kan
tillkomma.

Sedan négra ar fors arliga diskussioner med bolagets revisorer och moderbolaget angéende
varderingen av bolagets anldggningar och pagaende projekt. I arets resultat ingér inga
nedskrivningar av anldggningstillgdngar. Nya vérderingar for aktiva anldggningar och
tillkommande investeringar gors en gang per ar i anslutning till den arliga hostrevisionen.
Detta kan medfora en fortsatt diskussion om vérderingsreglerna for anldggningar eller projekt.
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Sammanfattning av marknadsldge och verksamhetsfordindringar

Malsittningen att avlasta stadens gator fran soktrafik och dédrmed bidra till att forbattra
stadsmiljon ligger fast. Arbetet med att utreda och utveckla alternativa och befintliga
infartsparkeringar liksom nya garageanldggningar fortgar.

Sammantaget bor framkomlighetsfrdgor och trafikfloden med garage och tomtmarks-
parkeringar som slutstation vara en viktig del 1 stadens trafiksystem och kontroll av
infrastrukturen &r bade principiellt och strukturellt viktig. Dessutom bor dven regionala
samordningar och styrningar ske, dir bade landsting och andra regionala organ samverkar. Sa
sker for ndrvarande vad géller behovet av lokaliseringar av infartsparkeringar i1 framtiden.

Bolagets nya driftsorganisation prioriterar satsningar pa energibesparande atgérder i
anldggningarna, samt en okad satsning pa sékra och trygga anlédggningar. For att mdjliggora
detta krivs en vdl sammanhéllen struktur och samordning i planering och projektering av bade
nya anldggningar och underhall av befintliga anldggningar. Drifttekniska och byggtekniska
planerings- och utvecklingsprojekt blir en viktig faktor i den framtida tillkomsten av
attraktiva, rationella och miljoeffektiva anldggningar. Harutdver har en forsta genomgang av
energibesparande atgarder gjorts. Kartldggningen har resulterat i en atgardsplan som ligger till
grund for ans6kan om KLIMP-medel for att genomfora dessa atgérder. En forsta projektplan
har arbetats fram som innehaller underhélls- och investeringsatgédrder. Planen omfattar egna
anldggningar och inhyrda anldggningar med avtalsbundna atgarder. Genomgangen visar att
stora insatser behover utforas vilket stéller krav pa bade genomforande och resurser.
Atgirdsplanen visar pa ett arligt fornyelsebehov om ca tio mnkr dir merparten av atgirderna
ar av ren underhallskaraktér. Under perioden har upphandling av ett nytt bomsystem i
Gallerian slutforts med ett mycket bra ekonomiskt utfall for bolaget. Projektering och
planering av implementeringen av det nya bomsystemet pagar och berdknas preliminért klart
till manadsskiftet november och december.

Processen runt kopet av Sjostadshallen som pigatt sedan forra dret har slutforts och
anldggningen kommer att §vertagas under september ménad.

Flera projekt pagar planenligt t.ex. Kungsbron vid Ostra Jirnviigsgatan och Vartofta vid
skatteskrapan. Bada projekten blir klara under 2008 och genomfors som 3D-
fastighetsbildningar. Projektet pa Djurgarden, Norra Varvsporten har fatt skjutas fram i tiden
d4 krav pa en detaljplan tillkommit. Ytterligare ett projekt, Futharken vid Akeshov, pagar och
berédknas vara klar sommaren 2008.

Anbuden pé de tva distrikten av trafikkontorets parkeringsévervakning ldmnades in som
planerat. Uppdraget gick dock inte till Parkab Overvakning AB. Diremot kan konstateras att
inldmnade anbud mycket vil matchade de andra anbuden. Rationaliseringar och
effektiviseringar dr alltid ett mil vid verksamhetsplaneringen likvél som alternativa ldsningar.
Nya alternativa eller justerade IT-l6sningar och fordndrade arbetsrutiner skapar oftast
mervirden som ger utrymme for kostnadsminskningar och ibland dven nya intdktsmdjligheter.
Bolaget har ett omfattande IT-stod i sin verksamhet med ett mycket stort antal
transaktionsposter. I bolaget drivs IT-utvecklingsfrdgor som ett sérskilt projekt tvirs igenom
organisationen med representanter fran alla enheter. Utvecklingsmodeller och aktivitetslistor
drivs milmedvetet med l6nsamhets- och prioriteringskrav.

Under perioden har tre personalavvecklingar genomforts och dessa personer kommer inte att
ersittas. Rationaliseringar, effektiviseringar och ytterligare upphandlingar kompenserar
minskningen. Bolaget serviceorganisation har tidigare haft lokaler i anldggningen vid
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Medborgarplatsen men flyttar nu till nya lokaler i Slakthusomradet. Flyttningen sker
successivt och berdknas vara helt genomford i manadsskiftet september och oktober. Ddrmed
kan ytor frigdras for nya parkeringsplatser for besoksparkering i P-hus Medborgarplatsen,
vilket kommer att skapa ytterligare intdkter.Bolaget har deltagit i stadens bankupphandling.
Detta kommer att medfora kostnadsbesparingar for kontokortshantering. Men effekterna
kommer forst under kommande dr. Under senare delen av perioden har inbrott i bolagets
biljettautomater ater 6kat. Mynthanteringen drar stora kostnader och en atgérd som pagar ar
att 6ka tempot 1 utbytet av biljettautomater for endast kontokort i anldggningarna dér sa ar
mojligt. Anldggningarna kompletteras dven med telefonparkering.

Stockholms Stadsteater AB

Sammanfattning av resultat och investeringar i prognos 2, 2007
Resultat efter bokslutsdispositioner och skatt berdknas uppga till -196,0 mnkr, vilket &r i
enlighet med det faststédllda kravet for 2007.

Intdkterna, inklusive den aterbetalda momsen, berdknas uppga till 119,5 mnkr, en 6kning i
forhéllande till budget med 12,4 mnkr. Dessutom berdknar Stadsteatern, via
bokslutsdisposition utnyttja tidigare ackumulerat 6verskott, liksom dven tidigare
Overavskrivningar, totalt 6,4 mnkr.

Kostnaderna, inklusive skatt pa den aterbetalda momsen, berdknas uppga till 321,9 mnkr, en
Okning jaimfort med budget med 18,8 mnkr.

Investeringarna beréknas uppga till drygt 9 mnkr, i 6verensstimmelse med budget.

Sammanfattning av marknadsldge och verksamhetsfordndringar

Stockholms Stadsteater &r for ndrvarande Skandinaviens mest framgéangsrika teater. Medan
manga teatrar i Sverige, liksom dven i vara grannldnder, har svart att fylla sina salonger, har
Stadsteatern sedan 2003 haft en beldggning pa 85 % - 90 %. Beldggningen under augusti var
nagot sdmre dn tidigare ménader, men totalt sett ligger beldggningen hittills under 2007 pa
88,3 % och biljettintikten pa 31,6 mnkr, den basta ndgonsin.

Sammanfattning av genomforande av kommunfullmdktiges mal/dtaganden
e haen bredd i repertoaren och arbeta for att nd nya publikgrupper dér barn och
ungdomar &r prioriterade

Stora scenens biljettintdkter motsvarade 2006 drygt 65 % av teaterns samlade biljettintékter.
Fyra produktioner med premidr 2006 har under vintern/véaren fortsatt spela for utsalda hus pa
Stora scenen. Beldggningen pa Stora scenen har hittills varit 87,8 %.

Aven de 6vriga repertoarscenerna har lyckats mycket bra, med en belidggning pa 85 % - 90 %
hittills i ar.

o forsdkra sig om en stor andel rorliga resurser

e pa sikt minska behovet av koncernbidrag

e vidta langsiktiga atgdrder i syfte att minska sina kostnader. De dterbetalda
momskostnaderna ska anvindas till att uppnd detta syfte

o prdglas av savdil konstndrlig som organisatorisk utveckling. Det paborjade arbetet
med att finna mer effektiva former for att utveckla teatern konstndrlig och
organisatoriskt ska fortsdtta
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Under 2004 genomfordes en genomgripande organisationsfordndring. Den har framfor allt lett
till 6kad rorlighet i produktionsprocessen, vilket effektiviserat verksamheten. De aterbetalda
moms-pengarna har under 2006 kunnat anvéndas till att, med frivilliga avgangar, minska
antalet fasta tjinster. Antalet fasta tjinster har minskat med ca 20 % fran verksamhetséret
2000 till &r 2007 nér det géller teaterverksamheten. Detta, tillsammans med en okat antal
forestéllningar och en hogre beldggning har lett till en 6kad andel rorliga resurser. Andelen
rorliga resurser paverkas dock negativt av den nya hyran efter ventilationsombyggnaden.
Under 2007 erholl Stadsteatern aterbetalning for ej avdragen moms under verksamhetsaren
1999 —2005. Dessa dterbetalda momspengar ska anvéndas till att ldngsiktigt minska de fasta
kostnaderna.

e utreda sina lokalbehov
Arbetet med att byta ut teaterns ventilationssystem ar nu avslutat. Stadsteatern har aterlamnat
1 100 kvm till fastighetsdga-ren, och samtidigt fétt frascha, andamalsenliga kontorslokaler att
arbeta i. Forhandlingar avseende ny hyra fr.o.m. 1 augusti 2007 pagar for narvarande.
Fastighetsdgarens forhandlingsforslag till ny hyra innebér en hyresokning om 8 mnkr per 4r.
Som en fortséttning pa den genomlysning som Ernst & Young utférde 2006, pa uppdrag av
koncernstyrelsen, har konsulterna under 2007 utrett Stadsteaterns lokalbehov, framfor allt
med inriktning pa verkstdderna. Slutsatsen i den rapport som limnats &r att Stadsteatern inte
vinner ndgra ekonomiska eller andra fordelar med att flytta verkstiderna. En utredning har
dven paborjats avseende mojligheten att bygga om Parkteaterns lokaler sa att de blir mer
dndamaélsenliga.

o Soka samarbeten med det fria kulturlivet och andra intressenter
I samarbete med EMA Telstar har Stadsteatern under arets forsta fyra minader turnerat runt
Sverige med produktionen Jag dr min egen fru, med Bjorn Kjellman. I januari samarbetade
Stadsteatern i Skdrholmen med Twisted Feet, en Streetdance grupp frdn Goteborg som
gistspelade med Cinderella. Stadsteatern 1 Skdrholmen samarbetar &ven med Riksteatern.
Under maj manad spelades Invasion, i regi av Farnaz Arbati pa &rets Teaterbiennal i Orebro.
Angrarna, skriven och regisserad av Marcus Lindeen, gistspelade i juni pa Pusteviksteatern i
Goteborg. Parkteatern samarbetade under sommaren med ett antal fria teatergrupper, liksom
daven med institutioner som Kungliga Operan, Ballettskolan och Stadsmuseet. Stadsteatern har
haft samarbete med Strindbergs Intima Teater i ett antal &r.

o arbeta for att inrdtta en sponsrings-/samarbetsstab med inriktning att bredda det
demokratiska underlaget
Under vintern/véren har Stadsteatern, med hjdlp av ett rekryteringsforetag, arbetat med
rekrytering av en sponsringschef. Processen ér nu avslutat och en sponsorsansvarig kommer
att paborja sitt arbete under senhdsten.

Sjukfrdnvaron var under 2006 2,6 % och fortsitter under 2007 att vara mycket liten. Vi rdknar
med att den for helaret kommer att ligga pa under 3 %.
Se vidare uppdatering 1 ILS avseende uppfoljning av mal {6r verksamheten 2007.

Uppfoljning av genomlysning

Under 2006 genomforde konsulter fran Ernst & Young en genomlysning av Stadsteaterns
verksamhet pa uppdrag av moderbolaget, Stockholms Stadshus AB. I uppdraget forutsattes att
Stadsteatern skulle bedriva en ofordndrad verksamhet jamfort med 2005. I sin analys av
verksamhetsprocesserna har Ernst & Young sammanfattningsvis kommit fram till f6ljande:
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e Ett oféridndrat koncernbidrag kommer att medfora ett underskott for Stadsteatern om
ca 50 mnkr pa 5 ar
e Underskottet kommer inte att kunna kompenseras helt genom effektivitetsforbéttringar
e Formodligen behdver Stadsteaterns organisation och arbetssétt fordndras om inte
koncernbidraget okar
e Den administrativa funktionen ar formodligen den form av tjdnst som har den storsta
externa marknaden.

Som en uppfoljning av det arbetet har Stadsteatern via Ernst & Young ltit genomféra en
sarskild utredning rérande Stadsteaterns upphandlings- och inkdpsrutiner. Av utredningen
framgar att det finns mojlighet till kostnadsbesparingar och effektivisering om dessa
centraliseras. Arbetet med att genomfora rekommenderade atgérder ar paborjat och berdknas
paga under hela 2007.

Kommentar till det ekonomiska utfallet/prognosen och verksamhetsfordindringar

Resultatet for verksamhetséret beréknas ligga inom den ram som kommunfullméaktige
faststillt, -196,0 mnkr.

Intékterna under verksamhetséret berdknas 6ka med 12,4 mnkr jamfort med budget, trots att
det berdknade Statsbidraget fran Statens Kulturrad minskat med totalt 10,5 mnkr jaimfort med
budget. Dels minskades bidraget med 6,0 mnkr pga att Stadsteatern nu har full avdragsritt for
ingdende moms. Dessutom kommer Stadsteatern inte att erhalla nagon kompensation under
2007 for okade pensionskostnader. I budget var denna kompensation berdknad till 4,5 mnkr.
Léansritten har 1 februari beslutat om aterbetalning av tidigare ej avdragen moms med 6,8
mnkr for verksamhetsaret 1998. Biljettintdkterna uppgér for perioden till 31,6 mnkr (f.4. 28,3
mnkr), vilket &r 10 mnkr béttre &n budget for perioden. Prognosen for 2007 har rdaknats upp
fran 32,2 mnkr till 45,1 mnkr (f.4. 48,7 mnkr). Ovriga egna intikter beridknas uppga till 23,9
mnkr (f.&. 14,5 mnkr), vilket &r 10 mnkr battre dn budget. I beloppet ingar 6,8 mnkr i
aterbetalda momsmedel for 1998. Statsbidrag fran Statens Kulturrdd beréknas minska med
10,5 mnkr jamf{ort med budget till 50,5 mnkr (f.4. 60,7 mnkr). Saval minskningen jamf{ort
med budget, som jamf{ort med foregaende ar beror pa att statsbidraget 2007 justerades for att
neutralisera effekten av att Stadsteatern fr.o.m. 2006 har full avdragsrétt for moms.

Kostnaderna har berdknats till 321,9 mnkr (f.4. 366,1 mnkr), en 6kning med 18,8 mnkr
jamfort med budget. Kostnadsokningen beror dels péd kostnader for att 1angsiktigt minska fasta
kostnader (med momspengar) — c:a 4,5 mnkr. Dessutom har turné och géstspelskostnaderna
okat jamfort med budget

Stockholm Globe Arena Fastighet AB (koncern)

Sammanfattning av resultat och investeringar i prognos 2

Sammantaget visar resultatet pa koncernniva ett prognostiserat underskott om -68 mnkr.,
vilket dr lika med den budget som fastslogs av styrelsen i november 2006. Investeringarna
berdknas uppga till 29 mnkr varav 9 Mnkr avser evenemangsinventarier (ca 4 mnkr avser pa
borjad upphandling av inventarier frdn 2006) och 20 mnkr avser fastighetsinvesteringar.

For de forsta dtta minaderna har utvecklingen i stort foljt budgeten. Det blev ndgot férre
evenemang dn budget men nigot hdgre publik. Dock har de genomforda evenemangen gett ett
bittre tickningsbidrag som kompenserat det mindre antalet evenemang.
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Fastighetsbolaget
Underhallsbudgeten ligger for 2007 pé langsiktigt hallbarniva ca 22 mnkr inklusive 4,0 mnkr
avseende solcellanldggning pa Hovet. Bolaget har erhallit motsvarande belopp 1 bidrag for av
Staden och Lénsstyrelsen som dock bokforts som intékter. Bolaget har, frdn med i r, en
striktare syn pd vad som &r underhall och vad som é&r investering. Dérfor har fler projekt
belastat underhéllsbudgeten &n vad som budgeten forutsatte. Huvudsakliga sparpotentialen
finns genom energieffektivisering och forbéttrade driftmetoder. Tarifferna f6r forbrukning
och energiskatter har 6kat markant, vilket gor att kostnadsnivén i princip blir lika stor trots att
vi satsar pa energisparprojekt. Resultatet har belastats med utredningskostnader for Skyview.

Investeringsvolymen for 2007 berdknas uppga till ca 20,0 mnkr. Bland stdrre objekt kan
nidmnas nya loger pé etage A samt ombyggnad av Entré 3.

Evenemangsbolaget

Prognosen for evenemangsbolaget pekar pa 285 evenemang samt en publik pa 1 359 000
besokare vilket dr en 6kning med 5 evenemang samt 41 000 i publik 1 jimforelse med
budgeten for 2007.

Evenemangsbolaget berdknas ge ett dverskott for 2007 om ca 11,5 Mnkr utéver hyran om
ca 15,6 Mnkr till Fastighetsbolaget. Intédktsokningen bestar av framfor allt
evenemangsintékter avseende affarsomrade musik. Kostnaderna ligger i stort som budget.

Investeringar i evenemangsbolaget berdknas bli ca 9 Mnkr inkl ej fardiga investeringar 2006.

Utvecklingen for de atta forsta manaderna, i forhallande till budget, visar pa férre antal
evenemang och hogre publik, och ett béttre tickningsbidrag. Ishockeyn har en léangre tid visat
vikande publiksiffror och i ar gick inte Djurgarden till slutspel. Bland evenemang kan ndmnas
Disney On Ice, Melodifestivalen, Idrottsgalan, GE-Galan, Dolly Parton, Justin Timberlake,
Bob Dylan, Linkin Park, Shakira, Beyonc¢, George Michael, Motley Crue och The Police.
Under perioden har tva nya loger pd ldktare A invigts. Trots detta forvéntas loge- och
sponsorintdkter bli ldgre &n budget. En storre forsdljningskampanj har just startat och
forvéntas ge resultat forst nésta ar.

S:t Erik Forsikrings AB

Sammanfattning av resultat och investeringar i bokslut T2 2007
Resultatet efter finansnetto uppgar till 2,9 mnkr. Resultatet &r 1,9 mnkr hogre dn budget helér
2007, nagon revidering gors ej eftersom forsékrings aret ej ar slut.

Omsittningen for T2 uppgar till 66 mnkr, budget helar 97 mnkr. Kostnaderna uppgér till 45
mnkr, 65 mnkr budget helar.

Finansnettot uppgar till 6 mnkr. Inga storre investeringar har gjorts.

Sammanfattning av marknadsldge och verksamhetsfordindringar

Svenska och internationella forsékrings- och aterforsékringsbolag har for nirvarande en god
finansiell styrka. Under de ndrmaste dren forvédntas premienivderna forbli ofordndrade nér S:t
Erik Forsakring AB koper aterforsikring. Negativt dr att det &ven i ar har intrdffat manga och
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dyrbara brandskador i stadens skolor och forskolor, vilket kan komma att 6ka kostnaderna for
dessa riskslag.

S:t Erik Forsékrings egen organisation bygger pa att det dr fa medarbetare, men som har
kvalificerad branschkunskap. Externa leverantorer upphandlas for funktionerna
skadereglering och riskingenjorstjanster. Inga verksamhetsforandringar planeras, forutom mer
fokusering pa att stimulera till skadeforebyggande insatser hos bolagets kunder.

Sammanfattning av genomforandet av kommunfullmdktiges mal/ataganden
Genomgédng/uppfoljning har gjorts av samtliga mél och aktiviteter i ILS och avrapportering
har skett 1 ILS-web.

Fordjupade kommentarer till och analys av det ekonomiska utfallet/prognosen och
verksamhetsfordndringar

I budget 2007, T2 angavs ett resultat pd 0,7 mnkr. P& grund av okat antal stora skador sé har
ersittning fran aterforsdkrare under aret varit hogre jamfort med budget. Personalkostnaderna
ar nigot lagre dn budget. I 6vrigt nér det géller kostnadssidan sé dr bdde kostnaderna {for
administration och personal i linje med budget.

Intdkterna ar nagot hogre dn budgeterat.

Stockholm Business Region AB (koncern)

Sammanfattning av resultat och investeringar i prognos 2
Resultatet fore skatt och dispositioner uppgér till 18,0 mnkr per den 31 augusti 2007. Prognos
pa helarsutfall berdknas bli noll kronor.

Omsittningen uppgér till 152,9 mnkr per den 31 augusti och prognos pé heldr berdknas till
197,6 mnkr. Detta ar en 0kning i forhéllande till budget med 6,3 mnkr.

Kostnaderna uppgar till -137,1 mnkr per den 31 augusti och prognos pé helér beréknas till
-200,1 mnkr. Detta &r en 6kning 1 forhallande till budget med -7,2 mnkr.

De finansiella kostnaderna och intdkterna uppgér till 2,2 mnkr per den 31 augusti och prognos
pa helar berdknas till 2,5 mnkr, vilket &r en 6kning i1 forhallande till budget med 0,9 mnkr.

Investeringarna uppgér till 0,9 mnkr per den 31 augusti och prognos pa helér berdknas till 1,1
mnkr. Det dr i nivd med budget.

Sammanfattning av marknadsldge och verksamhetsfordindringar

Under forsta kvartalet 2007 véxte 16nesumman med 8,3 procent i Stockholms stad och 7,7
procent i Stockholms 14n jamfort med forsta kvartalet 2006. Det &r den hogsta tillvéxttakten i
bade staden och linet sedan borjan av 2001. Den starka tillvixten marktes genomgaende med
foretag inom bygg- och tjinstesektorn som frimsta draglok. Dessutom fortsatte
nyforetagandet att 6ka och foretagskonkurserna att ga ner. Under andra kvartalet 2007 6kade
sysselsdttningen 1 Stockholms ldn med 2,4 procent jaimfort med andra kvartalet 2006,
samtidigt som antalet nyanméilda platser pa arbetsformedlingarna nistan fordubblades (en
Okning med 77 procent).
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Under 2006 gjordes 8,9 miljoner 6vernattningar pé lanets kommersiella boendeanldggningar,
inklusive camping. Det dr en 6kning med cirka 600 000 dvernattningar jamfort med 2005,
motsvarande plus 7 procent.

Den positiva utvecklingen har fortsatt under 2007. For perioden maj, juni och juli visar
siffrorna, exklusive campingen, pa en 6kning om 7 procent jamfort med samma period
foregdende ar. Ackumulerat for hela 2007 berdknas 6kningen bli méttligare, 5 procent vilket
motsvarar 211 000 dvernattningar.

Den 28 maj fattade kommunfullméktige beslut om att bilda ett nytt dotterbolag till koncernen
Stockholm Business Region (SBR). Det nya bolaget inréttades fran den 1 juli 2007 och fick
namnet Stockholm Business Region Development (SBRD). SBRD:s huvuduppgift ér att
arbeta med néringslivsutvecklingsfragor och marknadsforing av Stockholm som
etableringsort for foretag.

Verksamheten och genomforandet av mdl/ataganden

Stockholm Business Region

Under andra tertialet 2007 har Stockholm Business Region fortsatt arbetet med att genomfora
systematiska foretagsbesok i foretagsomradena i staden. Syftet med besoken &r att 6ka
kunskapen om foretagens behov och forbéttra kontakterna mellan staden och néringslivet.
Hittills har Stockholm Business Region besokt 591 foretag under 2007, som framfor allt
verkar i Hammarby Sjostad, Vistberga, Lunda och Kungsholmen.

Under andra tertialet har ocksa Stockholm Business Region genomfort Stockholmsmaotet med
drygt 200 foretagare och politiker fran hela Stockholmsregionen for fjarde aret i rad. P4 métet
gjordes en uppfoljning av den gemensamma aktionsplan for tillvixt och utveckling 2006-
2015, som forra arets mote fattade beslut om. Uppfoljningen visar att 22 av de 37 atgérder i
overenskommelsen redan dr genomforda eller ndstan dr genomforda.

En viktig del 1 utvecklingen av Stockholms néringsliv ingar arbetet med ett antal geografiska
utvecklingsomraden och branscher. Under andra tertialet har arbetet med att utveckla Kista
Science City, Soderort och Karolinska — Norra Station fortsatt. Dessutom har ett arbete
pabdrjats tillsammans med stadsledningskontoret, stadsbyggnadskontoret,
exploateringskontoret, trafikkontoret och Stockholms Hamn for att ta fram en framtidsbild for
Frihamnen som ett finansiellt centrum i Stockholm.

Stockholm Visitors Board
Privatresor har till och med andra tertialet fatt 160 partners att medverka i olika
marknadsforingsprojekt som dger rum under ar 2007.

Pa Stockholm Tourist Centre har besokarantalet under perioden dkat med 13 procent till
427 822 jamfort med samma period 2006. Totalt 1 ar har turistbyréerna tagit emot 665 000
forfragningar via besok, mail, fax och telefon.

Guidebokningen har formedlat 351 uppdrag jamfort med 360 samma period forra aret.

Forsdljningen av Stockholmskortet 6kade med 30 procent under andra tertialet och uppgick
till 154 000 kortdygn, jamfort med 118 000 under motsvarande period 2006.
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Sammanfattning av genomforandet av kommunfullmdktiges mal/ataganden
Koncernen bedomer att dtaganden for att uppna kommunfullmiktiges dvergripande méal och
prioriterade inriktningar kommer att uppfyllas.
Koncernen arbetar sedan 2004 med Stockholms stads miljodiplom. En miljopolicy samt
miljomal och handlingsprogram dr framtagen for de mest betydande miljopaverkande
faktorerna.

Fordjupade kommentarer till och analys av det ekonomiska utfallet/prognosen och
verksamhetsfordindringar

Koncernens resultat efter finansnetto uppgér till 18,0 mnkr per den 31 augusti och prognos pa
helér berdknas bli noll kronor.

Omsittningen uppgick till 152,9 mnkr for perioden vilket dr en 6kning med 18,9 procent
jamfort med foregdende ar. Prognos pé heldr berdknas bli 197,6 mnkr vilket dr en 6kning med
6,3 mnkr. Forsdljningen av Stockholmkort samt avyttring av Sverigeshopen har medfort
okade intdkter om 3,9 mnkr. Darutover har ett flertal partners tillkommit inom partnerskapet
SBA och till fastighetsmédssan MIPIM, dér ytterligare 2,4 mnkr lagts in av kommuner och
fastighetsdgare for dret.

Kostnaderna for perioden uppgér till -137,1 mnkr och prognos pa helér berdknas bli -200,1
mnkr vilket &r en 6kning med -7,2 mnkr. Kostnaderna for Stockholmskortet har 6kat dé de
fria entréerna till statens museer har avskaffats samt att nyttjandegraden har okat.

Koncernen har under perioden haft 80 tillsvidareanstillda, varav 16 pa Stockolm Business
Region, 17 pa Stockholm Business Region Development samt 47 pa Stockholm Visitors
Board. Personalkostnaderna for perioden uppgar till -35,3 mnkr for koncernen vilket ar 3,3
procent hogre jamfort mot andra tertialet 2006.

Under andra tertialet har avyttringen av Sverigeshopen slutforts, och verksamheten har sélts
till Sdsong i Stockholm AB.

Avvecklingen av Hotellcentralen innebar en nedskdrning om 6 tjénster. Uppsdgningstiden for
de som &r uppsagda ar individuell och 16per ut under perioden juni-november 2007.

De finansiella intékterna for perioden uppgér till 2,2 mnkr, vilket dr 0,7 mnkr hdgre dn
budgeterat for dret. Prognosen for helaret berédknas till 2,5 mnkr.

Investeringarna for perioden uppgér till 0,9 och &r 1 nivd med budget. Prognosen for heléret
beriknas bli 1,1 mnkr.

S:t Erik Markutveckling AB (koncern)

Sammanfattning av resultat och investeringar i prognos 2 2007

Resultatet efter finansnetto berdknas uppga till 230,7 mnkr inklusive reavinst fran forséljning
av fastighet. Resultatet efter finansnetto exklusive realisationsvinster berdknas uppga till -28,4
mnkr. Detta skall jamforas med det faststéllda resultatkravet om -19 mnkr.
Resultatforsdmringen beror framst pd utebliven hyra efter forsédljningen av Norra
Stationsfastigheten samt tidigareldggning av underhéllsdtgirder.
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Omséttningen berdknas uppga till 67,6 mnkr. Detta dr en minskning i forhallande till budget
med 9 mnkr.

Rorelsekostnaderna beridknas uppga till 67,1 mnkr. Detta dr en 6kning i forhallande till budget
med 7,2 mnkr.

Investeringarna beréknas uppga till 113,5 mnkr. Detta &r en 6kning i forhéllande till budget
med 36,5 mnkr och beror frimst av forvéarv av mark infér kommande tvéarsparvag.

Sammanfattning av marknadsldge och verksamhetsfordindringar

En aktiv uthyrningsverksamhet pagar i Fastighets AB G-maéstaren och drygt 80 % av
fastigheten &r uthyrd. City Gross ér etablerad i fastigheten. Ombyggnader f6r Bauhaus och
Overskottsbolaget ir avslutade och dessa tvd varuhus 6ppnade i manadsskiftet augusti-
september. Kunderna har strommat ut till ”Bryggeriet”.

Samtliga lokaler i Fastighets AB Runda Huset &r uthyrda.

Stockholm Norra Station AB har avslutat uppsdgningar och omflyttningar av hyresgéster pa
grund av Norra Lanken-projektet. Byggnaden vid Norra Stationsgatan 56 har etablerats som
kontor for Vigverket och deras entreprendrer. Vakansgraden ér for narvarande 0 %.
Forséljningen av fastigheten Vasastaden 1:17 dr fullfoljd och den 1 september tilltradde
exploateringskontoret.

Fordjupade kommentarer till och analys av det ekonomiska utfallet/prognosen och
verksamhetsfordndringar

Den 1 september 2007 overfordes fastigheten Vasastaden 1:17 till exploateringskontoret.
Detta ingick inte i budget 2007, vilket forsvarar jimforelserna.

Koncernens omséttning for ar 2007 berdknas uppga till 67,6 mnkr, varav 54,2 mnkr hanfor sig
till Fastighets AB G-maéstaren, 1,2 mnkr till Fastighets AB Runda Huset och 11,6 mnkr till
Stockholm Norra Station. Prognosen bygger pa att befintliga hyresintdkterna bibehalls.
Prognosen understiger budget med 9 mnkr, vilket frimst beror pa forsiljning av Vasastaden
1:17 och dirmed 7 mnkr 1 lagre hyresintikter.

Koncernens kostnader for drift och underhall for perioden uppgick till 35,3 mnkr, vilket
overensstimmer med budget. For helar prognostiseras drift och underhall till 62,2 mnkr,
vilket overstiger budget med 10,7 mnkr. Orsaken &r extra underhall i Stockholm Norra Station
pa grund av flera akuta skador samt tidigareldggning av underhéllsatgérder 1 Fastighets AB G-
mastaren.

Moderbolagets kostnader utgors i huvudsak av rantekostnader. Moderbolagets lan uppgar
sammanlagt till 485 mnkr. Darutover har koncernen per den 31 augusti 2007 tagit i ansprak
624 mnkr av krediten i stadens centralkonto. Koncernens réntekostnader for perioden uppgick
till 22,4 mnkr, vilket &r 1,1 mnkr béttre &n budget. For ar 2007 berdknas koncernens
rantekostnader uppga till 32,7 mnkr. Forséljningen av fastigheten Vasastaden 1:17 kommer
bidra béde till hogre rénteintikter och ligre rantekostnader &n vad som antogs i drsbudgeten.
For ar 2007 forvéntas riantenettot bli 7,3 mnkr béattre dn budget.

Resultatet efter finansnetto for &r 2007 berdknas uppga till — 22,7 mnkr for moderbolaget och
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230,8 mnkr for koncernen. Den hdga resultatnivin sammanhidnger med en reavinst uppgaende
till 259 mnkr vid forséljning av fastigheten Vasastaden 1:17.

Arets investeringar beriiknas uppgé till 113,5 mnkr och avser hyresgéstanpassningar och
forvarv av mark i Fastighets AB G-méstaren. I budget 2007 berdknades investeringarna till 77
mnkr. Skillnaden mellan prognos och budget beror av att forvirvet av mark (32,7 mnkr) inte
ingick 1 budget.

Under perioden har ocksa en liten del av tillgangsportfoljen placerats i aktier i form av svens-
ka och utlindska aktieindexfonder. Den utldndska delen av aktieportfoljen ar terminssédkrad
till cirka 50 %. Virdet pa aktieportfoljen uppgick till

S:t Erik Livforsikring

Sammanfattning av resultat och investeringar i prognos 2 2007

I samband med livbolagets forsta tertialrapport lamnades en reviderad helarsprognos for verk-
samheten. Bolagets budgeterade drsomsattning justerades ned fran 1 355 mnkr till 1 288 mnkr
samtidigt som helarsresultatet efter finansnetto justerades upp fran 70,2 mnkr till 166,8 mnkr.
Justeringen gjordes fridmst beroende pa ett storre krav pé reserver i livbolaget jimfort med vad
som ursprungligen planerades.

Resultatet efter finansnetto uppgar for de tva forsta tertialen till 112 mnkr. Detta skall
jamforas med det prognostiserade resultatet for helaret pa 164, 5 mnkr. Resultatet for de tva
forsta tertialen ligger vél i linje med vad som vid tertial 1 prognostiserats for heléret.

Négra realisationsvinster har inte forekommit under perioden.

Omsittningen under de tvé forsta tertialen uppgér till 613,8 mnkr. Aven omsittningen ligger
1 linje med den vid tertial 1 prognostiserade drsomséttningen om 1 288 mnkr.

Kostnaderna uppgér till 3,8 mnkr vilket skall jimforas med de prognostiserade kostnaderna
for helaret om 6,4 mnkr.

60 mnkr per den 31 augusti vilket motsvarar cirka 8,4 % av bolagets placeringstillgéngar.
Négra investeringar har inte gjorts under perioden

Sammanfattning av marknadsldge och verksamhetsfordindringar

Bolagets placeringstillgdngar som till storsta delen dr placerade i 1dnga realrdnteobligationer
har paverkats negativt 1 viss omfattning pa grund av ndgot stigande rintor pa obligations-
marknaden. Den negativa virdeutvecklingen pa obligationsportfoljen kompenseras dock av
ett ndgot ligre virde pé bolagets forsdkringstekniska avséttningar tack vare den hogre réntan.
Under perioden har ocksa en liten del av tillgdngsportfoljen placerats i aktier i form av svens-
ka och utldndska aktieindexfonder. Vérdet pd aktieportfoljen var 60 mnkr per den 31 augusti
vilket motsvarar cirka 8,4 % av bolagets finansiella tillgangar.

P& grund av problem med att fa fram tillforlitliga underlag for premieséttning fran
koncernens pensionsadministrator SPP har bolaget inte kunnat forsékra de ataganden som
det ursprungligen planerades under tertial 1och tertial 2 . St Erik Livforsdkring raknar
istdllet med att genomfora de planerade affirerna under sista tertialet ar 2007.
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Sammanfattning av genomforandet av kommunfullmdktiges mal/ataganden
S:t Erik Livforsdkring bildades den 28 november 2006. Som grund for bildandet av bolaget
lag kommunfullméktiges beslut fran den 6 november 2006. I drendet anges att de framsta
skélen till att bolaget bildas dr att samordna och strukturera hanteringen av koncernens
pensioner samt att minimera riskerna i bolagskoncernens pensionsskuld.
Bolaget dr nu mitt uppe i arbetet med att forsdkra bolagskoncernens pensionsitaganden i
enlighet med ursprungsplanerna. Under de tva forsta tertialet har koncernbolagens redan
befintliga pensiondrer forsékrats. Under tertial tre fortskrider arbetet genom att dven
ataganden for fribrevshavare och nu aktiva arbetstagare i bolagen forsékras.

Fordjupade kommentarer till och analys av det ekonomiska utfallet/prognosen och
verksamhetsfordndringar

Som tidigare ndmnts reviderades bolagets arsomsittning och resultat i samband med bolagets
forsta tertialrapport for aret. Omséttningen justerades ned fran 1 355 mnkr till 1 288 mnkr.
Resultatet justerades ocksa upp fran 70,2 mnkr till 166,8 mnkr.

Omsittningen de tva forsta tertialen uppgar till 613,8 mnkr och ligger helt 1 linje med den
reviderade prognosen for helaret. Periodens resultat pd 112 mnkr ligger dven det i linje med
prognosen.

Den prognostiserade omsattningen om 1 288 mnkr grundar sig pd kommunfullméktiges beslut
om att bilda sjédlva livbolaget samt att de upparbetade pensionsatagandena i inom koncernen
Stockholms Stadshus AB skall forsékras i bolaget under 2007. Ursprungligen planerade bola-
get att de aktuella atagandena skulle forsékras redan under tertial ett och tva 2007. Problem
hos koncernens pensionsadministrator SPP har emellertid forsenat detta arbete. For att kunna
forsdkra dnnu ej forsdkrade ataganden 1 koncernen krivs berdkningsunderlag frdn SPP. For att
f4 fram underlagen krévs 1 sin tur anpassningar av SPP:s system som dragit ut pa tiden. En
ytterligare forsening av underlagen fran SPP till efter arsskiftet skulle innebéra att forsdkring
av kvarvarande dtaganden sker forst 2008. Det innebér att premielikviden betalas 2008. Re-
sultatpdverkan sker dock redan 2007 eftersom det redan finns ett kommunfullméktigebeslut
om att forsdkring av dtagandet skall ske.

Storleken pa de prognostiserade premieintdkterna for de kvarvarande pensionsatagandena ar
berdknad efter de forutsittningar som gillde vid rsskiftet 2006/2007. Premiens storlek beror i
grunden pa vilket 16fte om framtida pension arbetsgivare givit sina anstillda. Premien ar
mycket forenklat nuvardet av det 16ftet. Vid alla nuvardesberdkningar anviands en kalkylrédnta.
I det hér fallet &r kalkylréntan den samma som marknadsréntan for obligationer med samma
16ptid som langden pé det samlade pensionsloftet. Detta gor premienivan vildigt rdntekénslig.
En rintefordndring med 1 % innebér att premiens storlek dndras med cirka 18 %. Sedan ars-
skiftet har den aktuella rintan stigit med cirka 0,8 % vilket skulle ge en sénkning av de pro-
gnostiserade premieintdkterna for de dtaganden som éterstér att forsikra med 14,4 %. Den
allménna oron pa vérldens kreditmarknader gor det mycket svart att bedoma den framtida
ranteutvecklingen dérfor har bolaget trots allt valt att behalla den prognostiserade premienivan
ofordndrad.

Driftskostnaderna for tertial 1 och tva uppgér till 3,8 mnkr vilket skall jamforas med de pro-
gnostiserade kostnaderna for helaret om 6,4 mnkr. Det mesta tyder pa att prognosen for

helaret kommer att héllas.

Under 2007 réknar bolaget med att kunna infora regler om villkorad aterbaring for sina for-
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sdkringstagare. Detta medfor att de 6verskott som bildas 1 bolaget kan 6verforas direkt till
forsdkringstagarnas del av kapitalet vilket i sin tur gor att bolaget inte betalar ndgon bolags-
skatt. I stdllet betalar bolaget avkastningsskatt pd den del av kapitalet som ar avsett att tacka
livbolagets pensionsdtaganden.

Bolagets placeringstillgdngar pa 715,5 mnkr har paverkats negativt pa grund av stigande
obligationsrantor. Mélséttningen &r att bolagets tillgangsportfolj skall folja vérdet pa
bolagets forsdkringstekniska ataganden. Sa har ocksa skett under perioden.



