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Skrivelse ang ombildningsdirektiv och viirderingar
Moderaternas bostadspolitik kan fullt rittvisande sammanfattas med: Salj ut s& mycket som
méjligt s billigt som mdjligt.

Tittar vi pa den redovisning som styrelsen fatt i dag fatt kan vi konstatera att omkring 65
procent av det totala allménnyttiga bestandet i innerstaden nu #r foremal for ombildning.
Motsvarande siffra for ytterstaden dr 30 procent.

Men da det endast krivs att 40 procent av de boende skriver under en intresseanmilan for att
virdering ska ske i ytterstaden si kommer antalet ombildningar bli avsevért firre.
Moderaterna har helt enkelt skapat ett virderingssystem som blaser upp siffrorna for intresset
i ytterstaden.

Problemet med moderaternas oserisa hantering av virderingarna r att det:
1. kostar bolagen massor av pengar av att géra meningsldsa virderingar
2. skapar osimja och otrevligheter for boende i de fastigheter som #r foremal for
meningsidsa virderingar
3. stoppar upp nddvindiga investeringar 1 de fastigheter som #r forema! for meningsldsa
védrderingar

Dessutom bar det forekommit att hyresgister pd grund av missforsténd funnit sig sjdlva
uppsatta pa listor for intresseanmdiningar. Vid begiran om att bli avford fran dessa listor s
far man foljande svar frén t ex Svenska bostéder:

"P4 grund av direktiv frén stadshus AB meddelar vi hirmed att bostadsrittsforeningens
intresseanmalan fr ombildning kommer att betraktas som komplett. Direktivet innebér att om
den en gang funnits tillracklig majoritet for att fa ett erbjudande s& ska intresseanmélan
betraktas som komplett 4ven om ett antal hyresgéster ddrefter Atertar sina
intresseanmaélningar.”



Stadshus AB och bostadsbolagens styrelser har samtliga behandlat direktiven och dir finns
ingenting om hur man ska behandla en okomplett intresseanmiilan. Det enda rimliga vore ju
att om det inte finns 40 procent respektive 2 tredjedelar s ska ombildningen avbrytas.

Svenska Bostéder svarar pd en skrivelse frin socialdemokraterna, med en begéran pa att om
hyresgésterna i en fastighet har samlat in namnen p4 mer #n 1/3 av de boende for ett nej till
ombildning da ska virderingsprocessen avbrytas, att:

"Stockholm Stadshus AB har under hand utfirdat direktiv angdende handliiggningen av
intresseanmélningar i dessa avseende. Direktivet innebir att om den en ging funnits tillrficklig
majoritet for att a ett erbjudande sA ska intresseanmilan betraktas som komplett &ven om ett
antal hyresgister direfter atertar sina intresseanmilningar eller #ven om ett antal andra

hyresgiister som &verstiger 1/3 av de boende ldmnar in skrivelser som visar att de inte &r
intresserade av forviirv.”

Detta dr hogst anmérkningsvirt. Direktiven for ombildning #r antagna av styrelserna for saviil
Stadshus AB som for bostadsbolagen. Om dessa direktiv inte 4r fullgoda ska de rimligen
dndras. Men den &ndringen méste géras av de som fastsillt dom, alltsa respektive styrelse. Sa
har inte skett. Var uppfattning dr att detta inte skett enligt demokratiska principer, och det 4r
uppenbarligen s att de borgerliga politikerna inte behdver anstringa sig for att driva
utforséljningarna framat. Det klarar tydligen tj4instemannaorganisationen av sjilv.

Rio 10 och Indianen (som béda skickat in redogérelser f&r hur deras #renden hanterats till
styrelsen for stadshus AB) #r bdde exempel dir Stadhus AB gétt inoch tolkat i situationer dér
hyresgister uppenbarligen blivit vilseledda.

Med anledning av ovan vill jag att VD aterkommer till styrelsen

l. med en forklaring for hur stadshus ab under hand kan utfirda nya direktiv for
bostadsréttsombildning.

2. med en redogdrelse for hur Stadshus AB har handlagt Rio 10 och Indianen.

3. med en beskrivning av en total prognostiserad kostnad for virderingarna under
mandatperioden ,

4. med ett {rslag till beslut som innebir att viirderingsprocessen avbryts om mer #n en
tredjedel av de boende uttryckligen avbéit fran att ombilda.
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Stvrelsen fér Svenska Bostader

Styrelsen fér Stockholms Stadshus AB

Fraga om beslutsgang och direktiv betrdffande ingivna

intresseanmilningar for fastighetsombildning i Stockholms
innerstad.

Svenska Bostiders fastighet i kvarteret Rio 10 pd Sandhamnsgatan 10-12
uppférdes i borjan av 1980-talet som ett modernt s.k. kollektivhus, dar de boende
har ett gemensamt ansvar for vissa lokaler och ett boendeinflytandeavtal med
Svenska Bostider som tillskriver de boende riitt till information och samrid i fragor
som rér den gemensamma boendemiljén och fastighetens forvaltning. Samtliga
hyresgister &r genom sina hyreskontrakt anslutna till en gemensam
boendeforening, Kollektivhusféreningen Rio.

Inf61 hotet om en eventuell utférsiljning till en frimmande hyresvird bildade ett
antal hyresgister i Kollektivhusféreningen ar 1993 en bostadsrittsforening, Brf Rio
10, fér att kunna sl vakt om husets karaktdr av integrerat och handikappanpassat
boende for saval dldre som yngre samt ensamstaende och familjer med och utan
barn. Syftet var att férhindra ett externt dvertagande av fastigheten och skapa
forutsittningar for den ppna kollektivhusmodellens fortlevnad.

Nir hotet om utférsiljning férsvann upphdrde verksambeten och under en foljd av
ir var foreningen vilande, eftersom inget egentligt intresse att 4iga fastigheten lag
bakom féreningens tillkomst och det befintliga boendeinflytandeavtalet redan ger
husets hyresgister méjlighet till viss sjalvfdrvaltning och inflytande Gver den egna
boendemiljon. Vid arsskiftet 2005-06 aktiverades emellertid Bfr Rio 10 av en
handfull boende, fér vilka dganderitten var det vdsentiiga. Utan foregdende
diskussion i huset utsig dessa personer sig sjalva till en styrelse, som pa eget
initiativ engagerade en bostadsrattskonsult. Utan information vare sig till husets
valda forsamlingar eiler till 6vriga hyresgaster gav dessa personer konsulten i
uppdrag att ta fram ett underlag for en intresseanmilan. Hosten 2006 lamnade
féreningen i det férdolda in en fiktiv intresseanmalan till Linsstyrelsen fr att ta
plats infor avskaffandet av den s.k. stopplagen. Direfter inleddes en intensiv och
patrangande operation dérrknackning som av manga hyresgister, i synnerhet
bland de ildre upplevdes som hotfull och ingestskapande. | december 2007
menade man sig ha fitt ett tillrickligt underlag for att limna in en intresseanmalan
till Svenska bostider, med bostadsrattskonsulten som kontaktperson.

Vare sig kollektivhusforeningens styrelse eller hyresgisterna i 6vrigt fick ta del av
de handlingar som limnades in och Svenska Bostiders personal ansag sig
férhindrade att limna ut ndgon information, med hdnvisning tili gillande sekretess.
En grupp boende i huset genomférde da en enkiit bland de grannar som man visste
var emot en ombildning. Enkéten visade att ca 47 % av husets hyresgaster
skriftligen intygade att de 6nskade behilla sina hyresritter och inte ville képa sina
ligenheter. Detta underlag skickades till Svenska Bostider med en begdran om att
det skulle jaimforas med de handlingar som ldmnats av Brf Rio 10. S& skedde och



det visade sig att inte mindre in 18 av de personer som stod upptagna i Brf:s
intresseanmilan, knappt tva manader senare skriftligen férklarade sig vara
motstindare till en bostadsrittsomvandling. Svenska Bostider meddelade da att
den intresseanmilan som ingivits av Brf Rio 10 skulle betraktas som atertagen.

Fjorton dagar senare kom emellertid ett nytt besked fran Svenska Bostider om att
Stackholms Stadshus AB lamnat dndrade direktiv, med inneb&rden att ingivna
intresseanmilningar inte skulle kunna atertas. Vi kontaktade da Svenska Bostadder
for att férklara att skrivelsen fran de hyresgister som énskar behalla hyresritten
inte handlade om ett ?atertagande? av en ingiven intresseanmalan, utan gilide en

begiran om granskning av giltigheten i den ansékan som limnats in av Brf Rio 10, i
beaktande av aft

1. 47 % av hyresgisterna i Rio, som ar en innerstadsfastighet, uttryckligen
forkiarat sig vilja behalla hyresritten,

2. den blankett fér individuella intresseanmdiningar som lamnats av Brf Rio 10
fortiger att man bor vara medlem av en bostadsrattsforening for att géra en
intresseanmalan (Brf Rio 10 har, i stillet fér att anviinda sig av den forlaga som
lagts ut pa Svebos hemsida, valt att anvianda en hemsnickrad blankett dir inga
uppgifter om medlemskap eller intresse for en bostadsrittsomvandling efterfragas.
1 stillet betonas att en namnunderskrift inte innebir ndgon som helst forbindelse,
var sig ekonomisk eller juridisk),

3. att den konsult som lamnat in ifrigavarande intresseanmailan frdn Rio 10 inte
har hyresgédsternas mandat att féretrida huset i forhandlingar med Svebo.

Pa detta fick vi fran Svenska Bostdder svaret att Stockholms Stadshus AB nu givit
direktiv om att de blanketter som ldmnats in av Bif Rio 10 skulle godkannas.

Detta dr en handliggningsordning som vicker undran. Savitt vi kan se har en
kommunal tjinsteman i en central férvaltning gatt in i ett enskilt drende och med
retroaktiv verkan rivit upp ett administrativt beslut i ett dotterbolag, utan
dokumentation av vare sig beslutsgrunder eller beslutets vidare konsekvenser.
Kommentaren att en virdering ju inte kostar sa mycket vittnar om en egendomiig
hallning bade till skattebetalarnas pengar och till hyresgdsterna i berérda
fastigheter, som drabbas av mycket kinnbara kostnader § form av uteblivet
underhall, en hotad framtid och uppslitande grannkonflikter.

Vi menar att fragan om beslutsordning och ansvar fér handlaggningen av ingivna
intresse —anmadlningar ar sa viktig att den maste behandlias pa politisk niva. Eller &r
det s att bolags — ordningen fér Stockholms stad satter kommunallagen ur spel?
Det bor i sa fall tydliggbras av ansvariga politiker.

Fér gruppen som onskar behalla hyresritten i Kollektivhuset Rio

Birgit Arve-Parés Kerstin Bjérkbom
bap.vr@comhem.se kerstin.bbom@comhem.se
Sandhamnsgatan 10

SE 115 40 Stockholm, Suéde

Tel. +46-(0)8-612 92 93 Mob. +46-(0)709 42 92 83
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SVENSKA BOSTADER OVERGER OCH HANTERAR SINA
TROGNA HYRESGASTER INHUMANT OCH KRANKANDE

Ingen majoritet for ett kép och inte tillréckligt intresse foér en teknisk
vdrdering i tva olika fastigheter.

Pa Rénnbérsgarden, Asgardevigen 55 - 109, i Enskededalen har 60 procent av
hyresgasterna skrivit pa listor att de inte vill ombilda till bostadsritt. Fem hyresgdster
pd samma gérd har begért tillbaka sina egna intresseanmainingar av Svenska
Bostdder, vilket gor att bostadsréttsfdreningens intresseanmalan har fallit ner till
enbart 37 procents stid.

I kvarteret Indianen, Blackeberg, har 46 procent av hyresgdsterna framfért sin
absoluta uppfattning genom att skriva p8 NEJ TACK-listor. (Detta innebér att
maximalt 54 procent av hyresgésterna, ett otillrackfiigt antal, kan ha ett eventuellt
intresse av att férvdrva sina ldgenheter). Dessutom har fem enskilda hyresgéaster
kravt att fa sina intresseanmélningar avforda. Skilen man anger dr att det
intedningsvis férekommit missvisande information om konsekvenser av att skriva pd
for ett ja. Stodet fér bostadsréttsféreningens intresseanmatan har darmed reducerats
till endast 37 procent.

Trots dessa bdda solklara fall, dér nej-sidan har kiar évervikt, s& kér Svenska
Bostader dver majoritetens vilja och fortsstter ombildningsprocessen enligt féljande:

Svenska Bostader;

1. tillimpar inte demokratiska principer (som ska gdlla fér hela Sveriges
befolkning) pd de hyresgéster som &r emot ombildning av sina bostader,

2. man bemaéter inte hyresgéster, for eller emot en ombildning, pa lika
villkor,

3. man férandrar och underféttar direktiven, mitt under ombildnings-
processen, for att gynna dem som vili ombilda,

4. man motarbetar och tystar ner fér att missgynna dem som inte vill
ombilda,



6. man ignorerar hyresgisters enskilda krav p3 att fa bli avférda fran
intresselistan trots att hyresgasten inledningsvis inte anser sig ha fatt tillrdcklig
information om konsekvenser,

7. man avfor inte intresseanmalan trots att avhoppade hyresgaster reducerat
den infémnade intresselistans procentsats till ett otillrécklig vdrde, dvs. 8 att
den magiska procentsatsen 40% inte langre kan uppratthallas,

8. man staller inte ens krav pd den inldmnande bostadsrattsféreningen att de
ersatter de avhoppade intressenterna med nya hyresgdster, utan néjer sig
plotsligt med ett viarde under 40%,

9. man avstannar allt underhdll och tjanar pé sd sétt pengar pa en utdragen
ombildningsprocess, aven om den bevisligen slutar i ett nej till kép -
hyresgaster far betala med sdnkt service utan att hyran sdnks,

10. man tilldter ett orattvist och djupt odemokratiskt férfarande, baserat pd ett
mindre antal hyresgésters vilja som far styra ett helt bostads-
omride, - | '

11.man lamnar ett stort antal hyresgéster i total ovisshet dm framtiden och ser
likgiltigt pd medan splittring och grannosimja frodas i ombildnings-
processens fotspér.

Var har Svenska Bostaders ansvar och forpliktelser
for sina trogna hyresgaster tagit vigen?

Intressegrupperna begar att AB Stadshus omprdvar sina beslut och underrdttar oss
skriftligen pd nedanstdende adresser.

Nej till Indianen Salj inte Dalen/Ronnbarsgarden
i Blackeberg gm i Enskededalen gm

A >
Ola Olofsson, 08-645 39 12
Asgirdevigen 109, 121 31 Enskededalen
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