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STOCKHOLMS 2008-08-22
STADSHUS AB Sid. 1013

Susanna Hoglund
08-508 29 758

Till
Finansroteln

Dnr 311-315/2008: Remissyttrande avseende utredning om Kortare plan-
och byggprocess samt renodling av ansvar for vissa tekniska processer, inkl
revidering av reglementen.

Finansroteln har remitterat utredning om Kortare plan- och byggprocess samt renodling av
ansvar for vissa tekniska processer, inkl revidering av reglementen till bland annat Stockholms
Stadshus AB for yttrande.

Underremiss

Svenska Bostdder har inget att erinra utan samtycker till stadsledningskontorets forslag till
beslut och understodjer uppfattningen att kortare handlaggningstider &r en central fraga for
Stockholms fortsatta tillvixt och for att Svenska Bostdder ska kunna né sina nybyggnadsmal
(bilaga 1).

Familjebostdder anger 1 sitt svar att bolagets byggverksamhet av bostédder &r ytterst beroende
av en vél fungerande och smidig plan- och exploateringsprocess for att uppné de av staden
beslutade mélen for nyproduktion.

Familjebostidder saknar en analys av nuvarande problem dédr manga aktorer pa Stockholms
bostadsmarknad upplever att for f4 markanvisningar delas ut for att malet for bostadsbyggandet
1 staden skall kunna realiseras.

I utredningen gors en 6versiktlig genomgéing av géllande bestimmelser 1 PBL om uppréttandet
av detaljplaner, dér plandrenden skall behandlas s& snabbt som mgjligt. Familjebostidder hade
gérna sett att storre vikt lagts vid den ovan redovisade bestimmelsen 1 PBL och att ett
resonemang forts om nuvarande véntetider dr forenliga med PBL: s krav.

Familjebostider finner utredarens principiella taxekonstruktion intressant och tror att det kan
bidra till att nd utredningens syften men avrader fran en 6kad kostnadséverforing av
plankostnaderna till byggherrarna.

Familjebostider &r positiva till den foreslagna forenklingen av detaljplaneprocessen och anser
att forslagen om absoluta remisstider ska gilla dven remisser i samband med
bygglovsprovningen.

Familjebostider tror med erfarenheter fran 20K -projektet, att tjinsten projektkoordinator pa
exploateringskontoret kan bidra till en béttre och snabbare planprocess.
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Familjebostdder delar forslagen till atgérder f6r bygglovshanteringen, men saknar forslag som
med tvingande verkan tidsbegransar stadsbyggnadskontorets handlaggningstid.

Bolaget ér positivt till att ansvaret for kulturhistorisk bedomning bor dverforas till
stadsbyggnadskontoret samt att skonhetsradet knyts ndrmare till stadsbyggnadskontoret genom
att dess kansli forlaggs dit (bilaga 2).

Stockholmshem anser sammanfattningsvis att forslagen ar bra, men att vissa punkter kan
forbéttras.

Bolaget ifragasitter rimligheten i fordelningen av de kostnadsokningar som drabbar byggandet
1 Stockholm med hdgre markpriser/tomtrittsavgélder, storre risktagande i exploatering och
planarbete och nu hogre taxor.

En utokad anvidndning av planavtal foreslas, vilket innebar att stadsbyggnadskontoret tillfors
mer resurser. Eftersom exploaterings- och planarbetet i hog grad sker 1 samarbete med
exploateringskontoret bor det darfor dvervégas att tillfora d@ven exploateringskontoret extra
resurser.

Om anvéndningen av planavtal ska oka ytterligare och exploatdren star for kostnaden &r det
rimligt att villkoren i avtalen skérps till dennes fordel.

Stockholmshem menar att stadsbyggnadskontorets planforslag som &r en sammanvégning av
olika aspekter och synpunkter pa planen, vid nimndbehandlingen borde kompletteras med
byggherrens, risktagarens, synpunkter pa planen (bilaga 3).

Micasa Fastigheter stir infor omfattande ombyggnader och ser forslaget med en effektivare
plan- och byggprocess som positivt.

De delar som Micasa Fastigheter har synpunkter kring ror dels forslag om fordndringar i
planavgiften, dels forslaget om stadsbyggnadskontorets delegation avseende avslag av
ansokningar dir drenden strider mot gillande plan etc. (bilaga 4).

Stockholm Parkering tillstyrker starkt att foreslagna atgiarder genomfors for savél planarbete
som bygglovhantering, som torde medfora en kapacitetsokning innebirande kortare
handldggningstider 1 bada leden.

Enligt bolagets uppfattning har det ofta tagit alltfor lang tid att fa fram erforderliga beslut nir
det giéller savdl markanvisningar som detaljplaner och bygglov. Bolaget tycker darfor att det
kdnns angeldget att mojligheterna ocksé ses over for att korta ned handldggningstiderna for
markanvisningarna.

En annan ofta mycket tidsfordrdjande faktor dr de otaliga mdjligheter som finns att overklaga
detaljplaner och bygglov i manga instanser. Staden bor déarfor verka for att staten pa
motsvarande sitt ser over mdjligheterna att begrinsa denna besvérsritt utan att det
demokratiska inflytandet asidositts (bilaga 5).

SISAB finner forslagen i remissen bra samt dnskar betona vikten av att atgarder vidtas syftande
till att tidsutdrékten vid plan- och byggprocesser kortas (bilaga 6).



Koncernledningens synpunkter

Kommunfullmidktige gav i budget for 2007 och dven 2008 i uppdrag att atgérder skall vidtas
for att forkorta plan- och byggprocessen i staden. Kommunfullméktiges mél ar att tiden fran
start-PM till beslutad detaljplan pa sikt ska halveras.

En sérskild utredningsman har utsetts till att utreda hur plan- och byggprocessen kan forkortas
samt hur vissa ansvarsfragor inom det tekniska omradet bor 16sas for att skapa en mer
andamalsenlig och effektiv ansvarsfordelning.

I utredningen foreslas ett antal atgérder som pa olika sétt underlattar arbetet med underlag och
beslut avseende bygg- och planprocessen. I drendet foreslas ocksa organisatoriska forandringar
inom staden som bistér denna process. Vidare foreslds fordndringar i ndmndernas interna
relationer, vilket kommer att forkorta tid fran forslag till beslut.

Plan- och bygglovsprocessen effektiviseras genom forslag pa ett antal tgirder sa som utokad
tillimpning av planavtal, 6versyn av plantaxan, okad tillimpning av enkelt planforfarande,
okad delegation fran kommunfullméktige till stadsbyggnadsndmnden och fran
stadsbyggnadsndmnden till stadsbyggnadskontoret samt effektivare remissforfarande i plan-
och bygglovirenden. Ansvaret for kulturhistorisk klassificering och bedomning 6verfors till
stadsbyggnadsndmnden. Skonhetsrddets kansli knyts organisatoriskt och lokalmassigt till
stadsbyggnadskontoret.

Bolagen ér 1 sina remissvar overlag positiva till forslagen och vilkomnar en effektivisering av
plan- och byggprocessen. Flera bolag lamnar ocksa forslag till kompletterande fordndrings-
/effektiviseringsmdjligheter avseende planavtal, markanvisningar, detaljplanearbete m.m.

Koncernledningen delar bolagens positiva uppfattning om stadsledningskontorets forslag men
vill ocksd podngtera den aviserade problematiken kring markanvisningsprocessen.

Koncernledningen delar dven stadsledningskontorets uppfattning att det &r av storsta vikt att
plan- och byggprocessen effektiviseras och stéller sig darfor frdgande till om forstarkning av
personella resurser dr den bésta vigen. Stockholms Stadshus AB 14t under 2003 genomfora en
utredning i syfte att identifiera atgirder for att minska byggkostnader. Denna analys gav vid
handen att planutformning och gestaltning hade en betydande inverkan (ca 5-8%) pa
produktionskostnaderna 1 olika projekt. Detta berodde bade pa att planarbetet forldngde
byggprocessen i tid, samt p.g.a. olika detaljplane- och bygglovskrav som &r hogre och mer
detaljerade dn PBL kraver. Koncernledningen vill ddrav bl.a. peka pa de forslag till alternativa
arbetsformer som bl.a. Familjebostédder och Stockholmshem tar upp. Den bista vigen for en
effektivisering torde vara en forenkling av arbetssétten och ett minskat kravstéllande.

Koncernledningen har inget att erinra kring den renodling av ansvarsomrdden som foreslas

samt dndrad lokalisering av skonhetsrddet.

Stockholm som ovan

Irene Lundquist Svenonius



S 33 SvenskaBostzder

Bilaga 1

2008-08-19
Dnr: 0003 15/2008

Sara Feinberg
Stockholms Stadshus AB
105 35 Stockholm

Angiende underremiss och refererande till mail daterad 080611
med rubriken: Remiss - Kortare plan- och byggprocess samt
renodling av ansvar fir vissa tekniska processer, inkl. revidering

av reglementen.

Svenska Bostider har inget all erinra utan samtyeker till
Stadsledningskontorets frslag till beshuat.

Vi vill hiirmed ocksié understidja er uppfattning att kortare
handliiggningstider &r en central fraga for Stockholms fortsatta tillviixt och
fiven for Svenska Bostader en avgtrande friga om vi ska kunna na véra

nybyggnadsmal,

Med viinlig hilsning

AB SYENSKA BOSTADER

Roland MNilsson
Teknisk chef

Allan Leveau
Nybyggnadschef
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Bilaga 2

DATUM KONTAKTPERSON
2008-08-04 Ingvar Andréasson
Bygg och Teknikavdelningen
08-73720 91

Stockholms Stadshus AB

Sara Feinberg
105 35 STOCKHOLM

Remiss avseende Kortare plan- och byggprocess samt renodling av
ansvar for vissa tekniska processer inkl revidering av reglementen

AB Familjebostidder har 2008-06-11 erhallit rubricerad utredning fran pa remiss fran
Stockholms Stadshus AB. Yttrandet har utarbetats inom bolagets Bygg- och teknikavdelning
och inte varit foreméal for behandling i1 bolagets styrelse.

Sammanfattande synpunkter

Familjebostiders byggverksamhet ar for att uppné de av staden beslutade malen for
nyproduktion av bostéder ytterst beroende av en vil fungerande och smidig plan- och
exploateringsprocess. Enligt var bedomning fungerar dessa processer 1 huvudsak véldigt bra,
men det hindrar inte att det finns mdjligheter att ytterligare utveckla stadens arbete for att
uppna kortare processtider utan negativ inverkan péd processernas kvalitet.

Den foreliggande utredningen har pa ett fortjanstfullt sétt belyst dagsldge, olika alternativ for
att korta processerna liksom stadens begrinsade mojligheter att paverka vissa moment som
leder till fordrojningar.

Fran bolagets synpunkt dr det storsta hindret - som staden kan paverka - for en kortare
planprocess de vantetider som oftast uppstar 1 samband med att bolaget 1amnar en
planbestéllning. Vi vilkomnar darfor sirskilt de forslag som syftar till att forkorta vintetiderna.
Dock anser vi att ytterligare anstringningar kan géras samt att vissa av utredningens forslag
kan forbittras i detalj. Vra synpunkter utvecklas mera nedan.

Bolaget har i detta remissvar avstatt fran att limna synpunkter pd de foreslagna reglementena
for enskilda ndmnder da dessa 1 huvudsak dr konsekvenser av utredningens forslag.

Markanvisning

En vil fungerande process for markanvisningar dr en forutsattning for att sdvil staden som
bolaget skall kunna né uppsatta mél for bostadsforsorjningen. Vi finner det déarfor vilgérande
att utredningen belyser och avfardar tankar som funnits om att remittera markanvisningar till
stadsdelsndmnder fore beslut i exploateringsndmnden.

Familjebostidder saknar emellertid en analys av nuvarande problem med att manga aktdrer péd
Stockholms bostadsmarknad upplever att for f4 markanvisningar delas ut, for att malet for
bostadsbyggandet i staden skall kunna realiseras. Aven om utredningen inriktats pa kortare
plan- och byggprocesser, torde syftet med utredningen vara att bland annat effektivisera



bostadsbyggandet. Vi skulle darfor gérna se att utredaren ges ett kompletterande uppdrag att
analysera orsaker till markanvisningsproblemen och 1dmna forslag till forbattringar av
processen.

Program och detaljplaner

I utredningen gors en dversiktlig genomgang av géllande bestdimmelser 1 PBL om upprattandet
av detaljplaner, varvid redovisas att plandrenden skall behandlas sa snabbt som mojligt. Langre
fram 1 detta avsnitt konstateras vidare att det ofta blir langa véntetider fran inkommen ansékan
om planarbete fram till dess stadsbyggnadskontoret utsett handldggare och planarbetet
pabdrjas. Vi hade girna sett att utredaren lagt storre vikt vid den ovan redovisade
bestimmelsen 1 PBL och fort ett resonemang om nuvarande véntetider dr forenliga med PBLs
krav. Som vi framfort 1 sammanfattningen anser Familjebostéder att véntetiderna idag ar det
storsta hindret som ligger inom stadens radighet att paverka, for en effektiv planprocess.

Familjebostidder har i samband med framtagandet av detaljplan for kv Gliddjen pa
Kungsholmen prdvat ett annorlunda arbetssitt for planarbetet, dar bolaget anlitat och bekostat
en fristdende arkitekt som i samrdd med staden utarbetat ett planforslag at bolaget ét staden. Vi
anser att detta forfaringssitt borde kunna tillimpas 1 visentligt hogre utstrickning av
Stadsbyggnadskontoret i de fall d& resursbrister leder till 1anga vantetider.

Utredningen konstaterar att den genomsnittliga handlidggningstiden for samtliga detaljplaner
visserligen minskat fran 17 manader 2006 till 13 manader 2007, men att den verkliga
tidsatgédngen ofta dr betydligt lingre pa grund av véntetider och dverklaganden. I det senare
fallet har staden begriansade mdjligheter att agera, men bolaget skulle gédrna se att staden
verkade for att de olika forslag till att begransa overklagandemdojligheterna som framforts i
remissvar till PBL-utredningen 2005 realiseras.

For att minska belastningen pa stadsbyggnadskontorets planarbete foreslar utredningen att en
ny plan- och bygglovstaxa baserad pa dkad kostnadstidckning fran byggherrarna utarbetas. For
att gemensamt stimulera byggherrarna och Stadsbyggnadskontoret till effektivare arbete forslas
att planavgiften tas ut efter godkénd startpromemoria och att halva planavgiften dterbetalas om
planarbetet inte leder till antagen detaljplan.

Familjebostider finner utredarens principiella taxekonstruktion intressant och tror att det kan
bidra till att nd utredningens syften. Vi vill emellertid kraftigt avrdda fran en dkad
kostnadsoverforing av plankostnaderna till byggherrarna. Dels anser vi att forslaget direkt
motverkar de anstrangningar som i andra sammanhang efterlyses for att f4 ner byggkostnader
och hyror, dels anser vi principiellt att planarbete som 1 stor utstrackning ar
myndighetsutdvning i allménhetens tjénst i motsvarande grad bor finansieras med skattemedel.

Stadsbyggnadskontoret har som redan framhéllits pa ett fortjanstfullt sitt bidragit till kortare
planprocess genom att i sa stor utstrickning som mojligt vélja enkelt planforfarande. Dessa
erfarenheter torde komma vl till pass for att genomfora de forslag till ytterligare forenklingar
som framfors 1 utredningen. Familjebostdder ser t ex inga nackdelar med att man 1 6vriga fall
med normalt planforfarande som huvudalternativ avstar frdn programskede. Likasa finner vi
det lovvirt att 1 sérskilt enkla fall paborja planprocessen utan startpromemoria och att forenkla
ndmndbehandlingen av detaljplaner till att endast omfatta beslut om startpromemoria och i
samband med antagandet.



Remisstider

Som framhalls 1 utredningen leder remissforfarandet ofta till onddig forlangning av
planprocessen dd ménga remissinstanser inte svarar inom utsatt tid. Vi delar utredarens
uppfattning att man bor faststélla remisstiderna till sex resp tre veckor vid normalt resp enkelt
forfarande och att remisstiden bor vara absolut, dvs senare inkomna synpunkter beaktas inte.
Bolagets synpunkter pa remisser avseende planfragor géller d&ven remisser i samband med
bygglovsprovningen.

Samordning

Som utredaren konstaterar har en tjanst som projektkoordinator tillsatts pd
exploateringskontoret 1 syfte att samordna och f6lja upp olika forvaltningars arbete och
rapportera till stadens politiska ledning. Familjebostédder tror med erfarenheter fran 20K-
projektet, att detta positivt kan bidra till en battre och snabbare planprocess.

Bygglov

Vad giller bygglovshanteringen delar vi utredarens forslag till atgérder, men stiller oss
tveksamma till om dessa 1 praktiken leder till patagligt forkortade handldggningstider for
bygglov. Vi saknar ddremot forslag som med tvingande verkan tidsbegrénsar
Stadsbyggnadskontorets handlidggningstid. En sdidan mdjlighet som bolaget skulle vilja prova
ar att man 1 de avtal om planforfarande mellan stadsbyggnadskontor och byggherre som
utredaren foreslar, dven avtalar om maximal handlédggningstid for bygglovsprovning sedan
byggherren dverlamnat allt erforderligt underlag.

Kulturnimndens och Skénhetsradets roll

Bolaget delar utredarens syn att ansvaret for kulturhistorisk klassificering och bedomning bor
Overforas till Stadsbyggnadskontoret som numera besitter adekvat kompetens for detta. For att
dérutdver minska risken for resursbrist 1 dessa fragor kan 1 hogre grad 4n idag vid
byggsamradet forordas om att byggherrar ska ha fristdende antikvarisk sakkunnig knuten till
sitt projekt.

Utredaren foreslar vidare att skonhetsradet knyts ndrmare till stadsbyggnads-kontoret genom
att dess kansli forlaggs dit. Om skonhetsradet ska fylla en funktion i staden sé forefaller
utredarens forslag vara klokt.

Ovriga omriden
D4 de problemstillningar och forslag som redovisas 1 dessa avsnitt endast perifert beror
Familjebostider avstar vi frén att lagga synpunkter pa dessa.

Stockholm 2008-08-08

Bosse Sundling
Ingvar Andréasson



Bilaga 3

2008-08-14 Dnr 2008-0743

Stockholms Stadshus AB
Sara Feinberg
105 35 Stockholm

Angéaende remissen Kortare plan- och byggprocess samt renodling av ansvar
for vissa tekniska processer mm.

Som svar pd rubricerad remiss far Stockholmshem avge foljande svar.

Kommunfullmiktiges mal for planarbetet &r att tiden fran start-PM till beslutad detaljplan ska
halveras. I Stadsledningskontorets forslag har utgangspunkten varit att beredningen av
drendena ska forenklas, att beslut ska fattas pa ldgsta effektiva niva och att det kommunala
ansvaret gors tydligt bdde externt och internt. Sammanfattningsvis tycker vi att forslagen ér
bra, men att vissa punkter kan forbéttras, vilket kommenteras nedan.

2. Ny plan- och bygglovtaxa

Inledningsvis vill vi ifrdgasétta rimligheten 1 fordelningen av de kostnadsdkningar som drabbar
byggandet i Stockholm med hogre markpriser/tomt-rittsavgilder, storre risktagande i
exploatering och planarbete och nu hogre taxor. Var dgare har inte bara som mal att producera
fler bostédder utan dessutom att byggandet, inkl. alla avgifter, ocksa ska bli billigare. Om staden
anser det vara lampligt med ett 6kat byggande, vilket 6kar skattekraften, vore det rimligt att
staden sjdlv stod for 1 vart fall delar av kostnaderna for planarbetet.

Om forslaget om taxor mm dnd& gar igenom har vi foljande synpunkter.

En utdkad anvidndning av planavtal foreslds, vilket innebér att stadsbyggnadskontoret tillfors
mer resurser vilket ska korta handlaggningstiderna. Eftersom exploaterings- och planarbetet 1
hog grad sker i samarbete med exploateringskontoret finns risk att flaskhalsar uppstar dar. Man
bor dirfor overvéga att tillfora exploateringskontoret extra resurser, inte minst for att kunna
reducera vintetiden under idéfasen.

3. Mitning av planarbetets tidsétging.

Forslaget dr bra men tidsatgdngen under hela processen skulle kunna belysas och paverkas
ytterligare om ett av métetalen utgar frdn nir ansokan om plandndring inkom. Vér erfarenhet ér
att tiden frdn ansdkan om planidndring fram till antagen plan, exkl. 6verklagandetiden, f.n.
normalt dr 3-4 &r, 1 svara fall dnnu ldngre.

4. Okad anviindning av planavtal

Om anvédndningen av planavtal ska oka ytterligare och exploatoren ska sté for kostnaden dr det
rimligt att villkoren i avtalen skérps till dennes fordel. Stadsbyggnadskontoret och dess
tjdnstemén har redan nu forhdllandevis stor makt over fastighetsdgaren/byggherren genom
planmonopolet.

I de avtal som vi traffar med entreprendrer och konsulter finns faststédllda tidplaner som
forutsétts hallas, annars intrdder ndgon form av sanktioner. Motsvarande borde ocksé gélla
avtal med stadsbyggnadskontoret.



6. Kommunikation av prioriteringsgrunder.

Vad som menas med detta dr oklart och bor tydliggéras. Om man med detta menar att SBK
ska tydliggora och kommunicera grunderna for 1 vilken tidsordning de paborjar olika
ansOkningar om plandndring, sa stodjer vi detta.

Vi vill darutéver peka pé foljande forhallande. Stadsbyggnadskontorets planforslag dr en
sammanvégning av olika aspekter och synpunkter pa planen. Det som inte framgér vid
niamndbehandlingen ar byggherrens, risktagarens, synpunkter pd planen, dir ibland sma
andringar skulle kunna innebira stora forbattringar av projektet och dess ekonomi. Det vore
darfor av vikt om byggherren ges mojlighet att [dmna sina synpunkter pa tjansteutlatandet fore
fardigstéllandet eller som regel ges mojlighet att kommentera detta i en bilaga till
tjdnsteutlatandet.

Med vinlig hélsning

AKTIEBOLAGET STOCKHOLMSHEM

Pelle Bjorklund



Bilaga 4

Remissvar
Datum
2008-07-07 Till
Stockholms Stadshus AB

Kortare plan- och byggprocess samt renodling av ansvar for vissa
tekniska processer, inkl revidering av reglementen

Micasa Fastigheter har fran Stockholms Stadshus AB mottagit drendet "Kortare
plan- och byggprocess samt renodling av ansvar for vissa tekniska processer, inkl

revidering av reglementen” pa remiss, dnr: 311-315/2008. Remisstiden ar satt till
den 13 augusti 2008.

Detta yttrande har inte behandlats av bolagets styrelse men kommer att anmaélas
1 efterhand.

Bakgrund

Kommunfullméaktige gav 1 budget for 2007 och dven 2008 1 uppdrag att atgiarder
skall vidtas for att forkorta plan- och byggprocessen 1 staden.
Kommunfullméktiges mal ar att tiden fran start-PM till beslutad detaljplan pa
sikt ska halveras.

En sarskild utredningsman har utsetts att utreda hur plan- och byggprocessen
kan forkortas samt hur vissa ansvarsfragor inom det tekniska omradet bor 16sas
for att skapa en mer &ndamalsenlig och effektiv ansvarsférdelning.

I utredningen foreslas ett antal atgdrder som pa olika satt underlattar arbetet
med underlag och beslut avseende bygg- och planprocessen. I drendet foreslas
ocksa organisatoriska féordndringar inom staden som bistar denna process. Vidare
foreslas fordandringar 1 namndernas interna relationer, vilket kommer att forkorta
tid fran forslag till beslut.

Plan- och bygglovsprocessen effektiviseras genom forslag pa ett antal atgéarder sa
som utokad tillampning av planavtal, 6versyn av plantaxan, ékad tillampning av
enkelt planforfarande, 6kad delegation fran kommunfullméktige till
stadsbyggnadsnidmnden och fran stadsbyggnadsniamnden till
stadsbyggnadskontoret samt effektivare remissforfarande 1 plan- och
bygglovarenden. Ansvaret for kulturhistorisk klassificering och bedomning
overfors till stadsbyggnadsndmnden. Skonhetsradets kansli knyts organisatoriskt
och lokalmassigt till stadsbyggnadskontoret.

Micasa Fastigheters synpunkter

Micasa Fastigheter star infor omfattande ombyggnader i1 den del av



fastighetsbestandet som bestar av fastigheter fran 1960-, 1970- och 1980-talen och
ser forslaget med en effektivare plan- och byggprocess som positivt.

Micasa Fastigheter har inga synpunkter pa de forandringar i stadens
organisering/reglementen som sker till foljd av forslaget.

De delar som Micasa Fastigheter har synpunkter kring ror dels férslag om
forandringar 1 planavgiften, dels forslaget om stadsbyggnadskontorets delegation
avseende avslag av ansokningar dar drenden strider mot giallande plan etc.

Stadsbyggnadsnidmnden har nyligen beslutat om inriktning fér framtagande av en
ny plan- och bygglovstaxa. I arbetet undersoks mojligheten till 6kad
kostnadstéckning fér program- och planarbete. Férslaget innebar en éversyn och
forenkling av taxan fér planer och bygglov samt 6kad tillampning av planavtal
med inneborden att stadsbyggnadskontoret tecknar avtal med markédgaren om att
denne 1 samband med planbestillning atar sig att finansiera hela den verkliga
plankostnaden. Samtidigt tar denne hela risken for forgdvesarbetet om processen
inte leder till en antagen ny plan. Stadsledningskontoret ar positiv till utékad
tillampning av planavtal men anser dock att utredningen om ny taxa och utékad
tillampning av planavtal bor omfatta att planavgiften bor siattas enligt en fast
taxa. Detta beroende pa planens komplexitet och omfattning och 1 planavtalet ska
ocksa faststallas berdknad tid fram till antagande av planen. Stadsledningskon-
toret anser att planavtal bor tecknas mellan stadsbyggnadskontoret och
markégaren eller den part som sétts 1 markdgarens stalle (exempelvis byggherren
vid tomtrattsupplatelse). Vidare anges att planavgiften bor erlaggas efter godkand
startpromemoria samt att om planarbetet inte leder till antagen detaljplan bor
halva planavgiften aterbetalas till markigaren.

I de fall mark upplats med tomtrattsavgéild blir dock parterna i ett planavtal
nagot svardefinierade da dgaren av byggnaden, t.ex. Micasa Fastigheter, kan soka
bygglov som medfor detaljplandndring medan planavtalet omfattar
fastighetsdgaren (exploateringsnimnden). Det gor att 4garen av byggnaden far
kostnader for detaljplaneprocessen men vid en eventuell forgidvesprojektering som
inte leder till detaljplanedndring aterbetalas delar av erlagda kostnader till
fastighetsdgaren.

Enligt forslaget att effektivisera bygglovsprocessen sa foreslas att
stadsbyggnadskontoret far delegation pa att ge avslag pa bygglovsansékningar
som strider mot géllande plan (se p. 20 sid 14 1 remissdrendet). I dagslaget erfar
Micasa Fastigheter att manga detaljplaner ar inaktuella. Detta beror bl.a. pa
tidigare forgavesprojekteringar. Vid ansékan om bygglov far bolaget darfor ofta
avslag vid ansokan om bygglov av stadsbyggnadskontoret men tillstyrkt 1
stadsbyggnadsndmnden. Delegeras bygglovshanteringen till
stadsbyggnadskontoret sa kan det innebéra att planprocessen istallet forlangs.
Har ar det viktigt att f6lja upp att tidigare projekteringar har blivit genomférda sa
att detaljplanerna revideras och halls aktuella.



Bilaga 5

2008-06-16

Sara Feinberg
Stockholms Stadshus AB
105 35 Stockholm

Yttrande over forslag till kortare plan- och byggprocess samt
renodling av ansvar for vissa tekniska processer, inkl revidering av
reglementen Dnr 311-315/2008

Stockholm Parkering har fatt rubricerade drende pa remiss och vill med utgangspunkt fran sitt
verksamhetsansvar ldmna f6ljande synpunkter som 1 forsta hand berdr plan- och
bygglovsprocesserna.

Bolaget tillstyrker starkt att foreslagna dtgiarder genomfors for savél planarbete som
bygglovhantering som torde medfora en kapacitetsokning innebédrande kortare
handléggningstider i bada leden.

Enligt bolagets uppfattning har det ofta tagit alltfor 14ng tid att 4 fram erforderliga beslut nir
det giller savil markanvisningar som detaljplaner och bygglov. Bolaget tycker darfor att det
kinns angeldget att mojligheterna ocksa ses ver att korta ned handldggningstiderna for
markanvisningarna.

Exempelvis ansokte bolaget om markanvisning for fyra nya mekaniska garage for drygt ett
halvér sedan och har i skrivande stund &nnu inte fatt nagot besked.

En annan ofta mycket tidsfordrdjande faktor dr de otaliga mdjligheter som finns att 6verklaga
detaljplaner och bygglov i minga instanser. Staden bor darfor verka for att staten pé
motsvarande sitt ser dver mojligheterna att begrinsa denna besvérsritt utan att det
demokratiska inflytandet asidositts.

Ett bra exempel utgdr plan- och bygglovsprocessen for Hogalidsgaraget dar det tog ca nio ar
mellan startpromemoria och lagakraftvunnet bygglov. Tiden for 6verklagandeprocesserna var
hir ca fem ar.

Med vénlig hélsning

Kjell Karlsson



Bilaga 6
Dnr: 697-2008
Stockholms Stadshus AB
Sara Feinberg

105 35 STOCKHOLM

Stockholm 2008-06-17

Remissen om forslag till Kortare plan- och byggprocess samt renodling av
ansvar for vissa tekniska processer, inklusive revidering av reglementen, dnr
311-315/2008

Kommunstyrelsen genom finansroteln har remitterat rubricerade forslag till Stockholms
Stadshus AB, som i sin tur tillstéllt bland andra SISAB en underremiss. SISAB far med
anledning hérav framfora foljande.

SISAB finner forslagen i remissen bra samt dnskar betona vikten av att atgarder vidtas
syftande till att tidsutdrékten vid plan- och byggprocesser kortas.

Med vénlig hélsning

Skolfastigheter i Stockholm AB

Johan Castwall



