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Den omfattande ombildningen av hyresritter till bostadsréitter under
mandatperioden innebér flera férsimringar pa stockholms bostadsmarknad.
Hyresratten 4r en boendeform som skapar flexibilitet och méngfald och som
inte utesluter, Hyresritten #ir nodvindig for alla som inte har mojlighet att
binda stora belopp i sitt boende, for studenter, for arbetsldsa och sjuka och
for alla som inte har tillrickligt hég 16n for att {3 banklan.

Vi vill viirna mangfalden pa bostadsmarknaden i Stockholm. Den borgerliga
majoritetens massiva utférsljningsvag innebér dock att mdngfalden minskar
och att segregationen i staden okar. Vi tycker det & bra med blandade
upplatelseformer, det ska finnas bade hyrestétter och bostadsritter 1 alla
delar av staden. I den borgliga retoriken pratar man ocksad om blandande
upplételseformer och om att ombildningar ska prioriteras i ytterstaden.
Verkligenheten visar dock nagot helt annat, ndmligen att ombildningar
frimst sker i attraktiva ldgen i innerstaden. Innerstaden blir for varje dag
alltmer av ett bostadsrittsreservat, medan ambitionerna att oka antalet
bostadsritter i ytterstaden stannar vid tomma ord. Denna utveckling méste
stoppas och arbetet med att ombilda hyresrétter i innerstaden maste dirfor
upphdéra.

De allménnyttiga bostadsbolagen bér istillet fortsatia att spela en viktig roll
for bostadsforsériningen i Stockholm. Bostadsbolagen ska dven ges
forutsitiningar att spela en viktig roll i att fGrvalta och bygga bostdder i
Stockholm.



I det konjunkturlidge som vi nu befinner oss i dr oséikerheten pa
bostadsmarknaden stor. I hdstas avbréts ocksd ombildningsarbetet tillfilligt
till f5ljd av den ekonomiska oron. Bostadsmarknaden har férenklat uttryckt
fallit sedan hdsten 2007 for att ater stiga i samband med Riksbankens stora
sdnkning av reporédntan i bérjan pa december 2008,

Sedan réntesénkning har bostadspriserna i Stockholm stigit kraftigt.
veckan kom statistik som visade att priserna i Stockholms innerstad bara
under februari steg med hela 5 %. Vissa bedémare menar att priserna sedan
botten 1 hostas kan ha stigit s& mycket som 15 %.

Men det var under 2008 innan rittesdnkningen som flera av kommunens
fastighetsvirderingar genomférdes. Virderingen skedde i eit lige dér den
rorliga rintan 14g pd dver 5 % . Efter riksbankens stora réntesénkningar
ligger idag den rérliga rantan pé drygt 2 %. Eftersom rantenivan dr en viktig
variabel vid viirderingen av fastigheter sa har den siinkta rintan stor
betydelse for virderingen av fastigheterna. Dessa virderingar ligger i sin tur
till grund for férsdljningar till bostadsritter som nu genomfors. Mycket talar
alltsa for att de fastigheter som staden nu planerar att sdlja kommer att séljas
till kraftiga underpriser. For stadens bostadsbolag kan det sammantaget vara
fragan om belopp pé flera hundra miljoner kronor som gér forlorade. Dessa
affirer forefaller ur bolagens och stadens perspektiv som mycket
ofirdelaktiga.

Aktiebolagslagen #r tydlig med att ansvaret for ett aktiebolag &r styrelsens.
Man kan alltsd inte gdmma sig bakom bortforklaringar om partilinjer och
valmanifest, enligt aktiebolagslagen 4r individerna i styrelsen ansvariga.

Att vi socialdemokrater har varit emot ombildningarna r ingen nyhet.
Dirtill har socialdemokrater flera gnger under mandatperioden kritiserat
majoriteten for att ombildningar av hyresratter skett till krafiiga underpriser.
Bland annat framgdr detta vid jamforelser med vilka priser som privata
hyresviardar tar betalt nér de genomfér ombildningar till bostadsratter.
Tilldggas bér att savil Uppsala kommun som Sundbyberg kommun har
anvént sig av samma virderingsprincip vid ombildningar. Denna
prissattningsmodell har i dessa kommuner lett till betydligt hogre
virderingar.

Det &r av yttersta vikt att staden skdter sin ekonomi och att varje skattekrona
utnyttjas till en god service med hog kvalitet for Stockholm. Vartje
skattekrona som slgsas bort 4r en forlorad krona 1 form av omsorg om de
sldre eller for barnen i forskolan. Detta gilier saval i form av en effektiv
verksamhet som vid forsaljning av Stockholms gemensamt dgda egendom.



Med anledning av ovanstdende uppdras Stadshus AB
Att omgdende genomféra en ny virdering av samtliga fastigheter som
vérderats under 2008.

Att lagligheten i att sdlja hyresfastigheter till virderingar som kraftigt
understiger aktuella vérderingar prévas.

Att prova lagligheten med Stockholms stads prissattningen vid ombildningar
i relation till prissittningen i Uppsala och Sundbyberg.

Att styrelserna i aktuella bostadsbolag informeras om det personliga
juridiska ansvaret att fatta beslut som ligger i bolagets intresse.
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