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Motion av Leif Ronngren (s) om atgéarder for okad rorlighet pa
bostadsmarknaden

Svar pad remiss (dnr 2445/2008) fran Ytterstads- och bostadsbolagsroteln.

Sammanfattning

Koncernledningen bedomer att statliga subventioner och stimulansétgérder inte dr den
langsiktigt basta vigen for att minska byggkostnaderna och diarmed forbattra mojligheterna att
bygga nya bostidder. Ytterligare effektivisering av nyproduktionsprocessen och bl.a. energi-
effektiviseringsatgarder i forvaltningen, anser koncernledningen dr det ritta séttet att
langsiktigt minska boendekostnaderna och forbéttra forutsittningarna fér nyproduktion. Sddana
projekt drivs av stadens bostadsbolag. Koncernledningen anser att staden vidtagit atgérder for
att stimulera till ett 6kat bostadsbyggande bl.a. genom satsningen Stimulans for Stockholm. Det
minskade utbudet inom bolagens internkder genom forsiljningar som genomfors, motverkas av
forslaget om att Bostadsformedlingen ska samordna de tre bolagens internkder.
Koncernledningen bedomer att stadens bolag ger hyresgéster inom de egna bestinden kortast
mojliga uppsidgningstid och att forslaget om kortare uppségningstid inte d4r genomforbart med
mindre &n att lagstiftningen foréndras si att detta giller samtliga fastighetségare. Forslaget om
flyttbidrag bedomer koncernledningen kan komma att strida mot den kommunala
likstallighetsprincipen.

Bakgrund

Ytterstads- och bostadsbolagsroteln har remitterat Motion av Leif Ronngren (s) om dtgdrder for
okad rorlighet pa bostadsmarknaden till bland annat Stockholms Stadshus AB for yttrande.
Stockholms Stadshus AB har darefter remitterat motionen till Svenska Bostdder,
Familjebostider, Stockholmshem och Bostadsformedlingen.

I en motion till kommunstyrelsen foreslar Leif Ronngren (s) att kommunfullméktige beslutar
om atgérder for okad rorlighet pa bostadsmarknaden. Motionéren skriver att hyresmarknaden 1
Stockholm har gatt i std beroende dels pa att de statliga rintesubventionerna for nyproducerade
lagenheter tagits bort och dels pé att hyresrittsbestdndet minskat till f61jd av ombildningar och
minskat hyresrittsbyggande. Detta har enligt motiondren medfort att mojligheterna att gora
bostadskarridr forsvarats och att bristen pa bostader innebér problem for arbetsmarknaden.

Motionéren anser att atgdrder som till rimliga kostnader skulle underlatta rérligheten pa
bostadsmarknaden dr att matcha dldre ensamstdende i storre hyresldgenheter med barnfamiljer
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eller yngre som behdver storre boende samt att uppsédgningstiden i de kommunala
bostadsbolagen om maximalt tvd manadshyror vid hyresavtalets upphdrande.

Motiondren foreslar darfor att:

- staden uppvaktar regeringen och kraver atgirder for att aterigen fa igdng byggandet av
hyresldgenheter i Sveriges tillvixtmotor Stockholm,

- kommunfullmiktige ger kommunstyrelsen 1 uppdrag att skyndsamt och noggrant identifiera
och undanrdja de hinder som forsenar eller omdjliggdr ett snabbt okat hyresbostads-
byggande inom allménnyttan och staden,

- kommunfullméktige genom stadens koncern och forvaltningar initierar ett ”Bostad
matchningsprojekt” med centralupphandlade flyttjdnster for dldre,

- kommunfullmiktige genom koncernen tillser att rutiner sakerstdlls sé att enskild som
avflyttar fran hyresldgenhet 1 allmdnnyttan aldrig kan behdva betala for mer &n tva
ménaders hyra vid flytt till annat boende, med inriktningen maximalt en ménadshyra.

Arendets beredning
Arendet har beretts av Stockholms Stadshus AB.

Underremisser

Svenska Bostdder har ingen invindning mot att staden inréttar ndgon form av matchning-sajt.
Ett steg i den riktningen tas just nu med det uppdrag som lagts pa Bostadsformedlingen att
samordna de tre bostadsbolagens interna formedling. Forslaget om subventionerade flyttjdnster
till dldre har bolaget heller ingen invindning mot men forutsitter att kostnaden for detta inte
belastar bolaget.

Nir det giller regler for uppsdgningstid dr dessa faststdllda genom lag och avtal som bolaget
inte ser ndgon anledning att dndra pAa.

For hyresgaster som flyttar fran en ldgenhet hos Svenska Bostédder tillampar bolaget lagens
regler om tre minaders uppsédgningstid. Hela processen med formedling av ldgenheten och
godkinnande av den nya hyresgésten tar i de flesta fall ndgra manader genom att formedlingen
ska ske rittvist, den nya hyresgasten skall ha rimlig tid p4 sig att titta pd ligenheten och
Overviga erbjudandet samt att fa fram alla nédvéndiga uppgifter om inkomst mm. Att tillimpa
kortare uppsédgningstider skulle medfora 6kade kostnader for “tomhyror” och en 6kad press och
osdkerhet for de bostadssokande.

Vid byten genom bolagets interna bostadsformedling tillampar Svenska Bostidder regler om
kortare uppsédgningstid for trogna hyresgéster. Har man bott i samma ldgenhet i mer én sju ar
har man en manads uppsdgningstid vid flytt internt inom bolaget bytesko. (bilaga 1).

Familjebostdder anger att bolaget nyligen har fatt utdkat beting nér det géller nyproduktion av
hyresritter till 750 Igh under 2009 och 650 Igh under 2010. Ska den hogre ambitionsnivén nas
kravs en bittre planberedskap som mdjliggor ett 6kat antal markanvisningar for produktion av
hyresrétter. En annan mdjlighet &r att Familjebostider ges forutsittningar att kdpa
bostadsprojekt fran foretag som inte anser sig klara av att genomfora projekten.

Motionéren utgar i sitt forslag om bostadsmatchning ifrén att det finns en stérre grupp
ensamstaende pensiondrer som idag bor i storre hyresldgenheter enbart av den anledningen att
de inte har rad att flytta. AB Familjebostider delar inte den uppfattningen. Aldre personer i
hyresldgenheter har sillan sddan ekonomi att de kan bo kvar i en storre ldgenhet dn vad de



behover. Familjebostider stiller sig darutover tveksamma till om det idag finns lagstod for att
kommunen skall kunna erbjuda subventionerad flytthjalp till alla &ldre utan bryter mot
kommunallagens likabehandlingsprincip.

Slutligen foreslas rutiner sa att enskild som avflyttar fran hyresldgenhet 1 allmidnnyttan aldrig
kan behdva betala mer én tva manaders hyra vid flytt till annat boende, med inriktning pé
maximalt en manads hyra. Idag dr det mdjligt att fa kortare uppségningstid om ldgenheten ar
disponibel och gar att formedla lagenhet till en ny hyresgést inom denna tid. For de ldgenheter
som under 2008 formedlades av bostadsformedlingen var den genomsnittliga tiden fran
annonsering till inflyttning drygt 2 manader.

De fall dér 1 ménads uppségning tillimpas &r for dodsbon och for dldre personer som flyttar till
sarskilt vardboende. I dessa fall accepterar Familjebostdder en hyresforlust. En generell
tillimpning av kortare uppségningstid skulle innebéra hyresforluster som skulle drabba hela
hyresgéstkollektivet (bilaga 2).

Stockholmshem tillampar redan idag en kortare uppsédgningstid pa en manad for trogna och
skotsamma hyresgéster som bott ldngre tid dn 10 &r i samma ldgenhet och flyttar via internkon
hos Stockholmshem. En uppsédgningstid pd en manad fororsakar hyresforluster. Vidare behdver
naturligtvis hyresgésten en rimlig tid for att bestimma sig for en viss lagenhet. Bolaget papekar
att det 4r mojligt for en hyresgést att acceptera en tidigare inflyttning, men oftast har denne en
uppsigningstid pd tre manader vilket riskerar ytterligare ndgon eller ndgra minaders dubbla
boendekostnader for den nya hyresgésten. Motionérens forslag forutsitter saledes en generell
fordndring pa hela hyresmarknaden vilket dock skulle kunna sld hirt mot hyresvérdar pa andra
marknader dir man har ett Overskott av hyresrétter och hyresvarden behdver tid pa sig for att fa
nya hyresgister.

Alla hyresgister som bor hos Stockholmshem stér automatiskt i bolagets interna ko dér éldre
och rorelsehindrade har mgjlighet att genom bostadsformedlingen {4 fortur till en 14genhet som
ar battre anpassad till deras behov. Stockholmshem erbjuder ocksa bolagets egna och externa
hyresgister att annonsera gratis pd "Bytesannonsen” pd Stockholmshems hemsida, ddr man
kan matcha sina 6nskemal, exempelvis sddana som ndmns i motionen.

En subvention av flyttkostnader for dldre personer dr en i sig sympatisk tanke for att kunna
utnyttja det totala bostadsbestindet pa ett béttre sétt, men riskerar att komma 1 konflikt med
den kommunala likstéllighetsprincipen. Denna friga bor darfor utredas vidare.

Ett forslag, som tidigare framforts av bolaget och som ocksé skulle kunna leda till storre
omsittning pa bostadsmarknaden, dr att mojliggdra att en person som blir beréttigad till
bostadsanpassningsbidrag i stéllet skulle kunna viélja att fa flyttbidrag till en béttre tillgénglig
bostad som inte behdver anpassas.

I koncernstyrelsens beslut 2009-03-17 gavs Bostadsformedlingen i uppdrag att, i samrdd med
bostadsbolagen, samordna bolagens internkoer. I samband med detta arbete skulle motionérens
olika forslag kunna tas upp for vidare dverviganden (bilaga 3).

Bostadsformedlingen har under hosten 2008 besvarat remisser frain kommunstyrelsen rorande
tvd motioner frdn Leif Ronngren angdende intern kotid samt bostad matchning som dven tas
upp 1 denna motion. Det géller "Remiss om motion 2008:26 om bibehallen intern kotid i
fastigheter som tvingsprivatiseras” samt "Remiss om motion 2008:27 om inrdttandet av



projekt Bostad Matchning”. Vad giller uppsdgningstiden vill bostadsférmedlingen framhélla
att det inte dr ndgra som helst problem att limna hyresgéstforslag fran bostadskon om
lagenheten inkommer med en manad till inflyttningsdatum. En stor andel av lagenheterna fran
de kommunala bostadsbolagen i Stockholm kommer redan idag in till bostadsformedlingen
med kortare tid &n en manad till inflyttning. Problemet uppstar oftast for successionsldgenheter
efter internbyten i bostadsbolagens internbyteskder. Den sista ledigblivna lagenheten i denna
byteskedja ankommer till bostadsformedlingen med mycket kort tid till inflyttning. Den
sokande frn bostadskon som har kontrakt pé en annan ldgenhet, far dé betala dubbelhyra. Om
denna lagenhet ldmnas direkt till bostadsformedlingen stannar dubbelhyran vid en manad
(bilaga 4).

Koncernledningens synpunkter

Koncernledningen anser, 1 likhet med motionéren, att statliga stod gynnar bostadsbyggandet 1
Stockholm framfor allt for att produktionskostnaderna dr hogre i staden 1 jimforelse med
ovriga landet. Pa langre sikt dr dock inte detta rétt atgird eftersom det i sin tur kan bli
kostnadsdrivande i produktionsledet och motverkar fastighets- och byggbolagens incitament att
effektivisera produktionsprocesserna. Stadens bostadsbolag verkar for att kostnadseffektivisera
1 nyproduktionsskedet genom modul- och seriebyggnation i ett antal pagaende
nyproduktionsprojekt men ocksa i forvaltningsskedet genom bl.a. energi-
effektiviseringsprojekt. Det dr dessa atgérder som ldngsiktigt ger billigare hyresbostdder och
lagre boendekostnader. Mindre detaljrika krav fran staden &r andra atgirder staden kan vidta
for att sinka boendekostnaderna.

Koncernledningen delar bolagens uppfattning om att stimulanséitgirder redan vidtagits
avseende 0kad nyproduktion av hyresbostdder genom satsningen pa Stimulans for Stockholm
(beslut i kommunfullméktige den 30 mars 2009). I den justerade budgeten for 2009 har
bolagens mal avseende nyproduktion utokats med ca 1000 ldgenheter per ar och
investeringsramen utdkats. Koncernledningen vill dock framhalla vikten av att stadens
bostadsbolag frimst kompletterar med nyproduktion av hyresbostidder i omraden ddr man inte
redan idag ir tungt representerade. Atgirder méste ocksa vidtas for att snabba pa processerna
for den pagiende nyproduktionen av bostidder 1 stadens bostadsbolag, s& att mélet om 6 000
nyproducerade hyresritter under mandatperioden sikerstills.

I kommunfullméktiges budget 2009 med inriktning for 2010 och 2011 anges for de kommunala
bostadsbolagen att fastighetsbestandet ska utvecklas genom aktiv fastighetsforvaltning och att
bostadsbolagen ska bidra till Stockholms forsorjning av hyresréitter. Detta innebér att
bostadsbolagen har direktiv som mojliggor savil kop som forsdljning av fastigheter.
Koncernledningen konstaterar liksom motiondren att forsdljningar medfor att hyresgéster 1
stadens bostadsbolag forlorar sin kotid 1 bolagens interna byteskder. Forsédljningarna medfor
dock en stérkt finansiell stéllning hos stadens bolag, vilket i sin tur mojliggdr forvérv och dkad
nyproduktion, vilket pé langre sikt 6kar utbudet for samtliga hyresgéster i Stockholm genom
byten pd den 6ppna marknaden. For att mojliggdra att hyresgisterna i stadens bostadsbolag fér
behélla sina kotider, dd omfordelningar av bestdndet mellan bolagen gors, har
Bostadsformedlingen, i enlighet med koncernstyrelsens beslut den 17 mars 2009, fétt i uppdrag
att tillsammans med stadens bostadsbolag samordna bolagens internkder. Detta mdjliggor for
hyresgéster inom stadens bostadsbolag att f4 behalla sina kotider, samtidigt som utbudet av
lagenheter totalt sett 6kar 1 en gemensam ko.

Avseende minskade uppsédgningstider s anger bolagen att de gér vad som kravs for att
minimera uppsdgningstiden for respektive hyresgist. Bland annat tillimpar Stockholmshem



och Svenska Bostédder en kortare uppsiagningstid for hyresgister som bott en lingre tid i samma
lagenhet och flyttar via internkdn. Familjebostéder tillimpar en ménads uppségningstid for
dodsbon och for dldre personer som flyttar till sirskilt virdboende. Om stadens bostadsbolag
ensidigt skulle infora kortare uppsdgningstider skulle detta fa effekter for den inflyttande
hyresgésten, som hos en privat vird fortfarande har tre ménaders uppsdgningstid. Forslaget
forutsitter dirmed en generell fordndring péa hela hyresmarknaden, vilket skulle kunna sl hart
for hyresvérdar pa marknader déir det finns ett dverskott av ldgenheter. Koncernledningen
bedomer liksom Bostadsformedlingen att uppsidgningstiden inom de interna kderna kan
minskas ytterligare genom den foreslagna samordningen av internkderna.

Koncernledningen bedomer att forslaget med en gemensam internko for stadens tre
bostadsbolag innebir stérre mojligheter att gdra bostadskarridr bade for de som onskar att flytta
till storre och de som onskar byta ner sig till en mindre bostad. Att genomfora ett sarskilt
matchningsprojekt mellan dldre personer och yngre och barnfamiljer och att i samband med det
erbjuda flytthjélp till dldre skulle kunna innebéra en konflikt med den kommunala
likstillighetsprincipen.

Sammantaget anser koncernledningen att staden har en aktiv héllning nér det géller att driva pa
och utveckla bostadsbyggandet 1 Stockholm och att en forstirkning gjorts, av framfor allt
hyresrittsbyggandet, i samband med antagandet av stimulanspaketet for Stockholm.

Irene Lundquist Svenonius
VD

Bilagor
1. Remissvar fran AB Svenska Bostéder
2. Remissvar fran AB Familjebostiader
3. Remissvar fran AB Stockholmshem
4. Remissvar frin Stockholms stads bostadsformedling AB



Bilaga 1

Motion om atgarder for 6kad rorlighet pa bostadsmarknaden

Remissvar pa motion 1dmnad till Komunstyrelsen av, Leif Ronngren (s) Dnr: 316 - 2445/2008.

Svenska Bostaders synpunkter
Bostadsmatchnings projekt

Motionens forslag om aktiv matchning som skall leda till direkta byten skiljer sig egentligen
inte frdn den annonsering av lagenhetsbyten som finns i tidningar eller genom olika bytes-
sajter pa nitet. Med modernt it-stod borde den matchning som beskrivs i motionen kunna
organiseras.

Motionéren vill ytterligare underlétta omflyttningen med centralt upphandlade och kraftigt
subventionerade flyttjdnster for dldre. Nagot som han tror kan bidra till att fler l1dgenhetsbyten
verkligen genomfors.

Max tva manaders hyra vid flytt till annat boende

I motionen foreslas att de som flyttar fran sin hyresldgenhet inom allménnyttan i Stockholm
aldrig skall behdver betala mer én tvd ménadshyror nér hyresavtalet upphor.

Motiondren hédvdar att det for den enskilde blir en tung borda med tre ménader med eventuellt
dubbla hyror samt formedlingsavgift och att detta sékert bidrar till ytterligare troghet i
systemet.

Overviganden

Svenska Bostidder har, som sagts 1 tidigare remissvar, ingen invindning mot att staden inréttar
ndgon form av matchning-sajt. Ett steg 1 den riktningen tas just nu med det uppdrag som lagts
pa Bostadsformedlingen att samordna de tre bolagens interna formedling.

Forslaget om subventionerade flyttjénster till dldre har vi heller ingen invandning mot. Vi
forutsétter da att kostnaden for detta inte belastar bolaget utan att detta helt finansieras inom
stadens egen budget.

Niér det géller regler for uppsigningstid ar dessa faststéllda genom lag och avtal vilka Svenska
Bostéder inte ser ndgon anledning att dndra pa.



For hyresgister som flyttar fran en ldgenhet hos oss tillimpar vi lagens regler om tre manaders
uppsigningstid.

Hela processen med formedling av ldgenheten och godkdnnande av den nya hyresgésten tar i
de flesta fall nagra manader. Att fa till stdnd rutiner som snabbar pa detta &r svart. Vi vill att
formedlingen skall ske sé riattvist som mojligt och den nya hyresgésten skall ha rimlig tid pa
sig att titta pa ldgenheten och att Gvervéga erbjudandet samt att fa fram alla nodvédndiga
uppgifter om inkomst mm.

Att generellt tillimpa kortare uppségningstider skulle medfora 6kade kostnader for bolaget 1
form av “tomhyror” och dessutom en 6kad press och storre grad av osdkerhet for de
bostadssokande.

Vid byten genom var interna boformedling tillimpar vi dock regler om kortare uppségningstid
for att underlitta for trogna hyresgéster att forandra sitt boende utifran dndrade behov.

Har man bott i samma ldgenhet i mer @n sju ar har man alltid bara en manads uppsidgningstid
ndr man flyttar internt via var egna bytesko. Detta dr ett kunderbjudande som syftar till att
uppmuntra till ldnga boendetider samtidigt som det underléttar ndr man vél bestimmer sig for
att flytta men vill vara kvar som kund hos oss.

Villingby den 14 april

Yngve Persson



Bilaga 2
Remissvar
DATUM KONTAKTPERSON
2009-04-08 Bjorn Jacobson
Dnr 2009/0936-0 VD-staben
08-737 24 46

Yttrande 6ver motion av Leif Ronngren (s) om atgarder for okad
rorlighet pa bostadsmarknaden (dnr 316-2445/2008)

Motionen

I en motion till kommunfullméktige foreslér Leif Ronngren (s) att staden vidtar f6ljande
atgirder for att rada bot péd bostadsbristen och 6ka rorligheten pa bostadsmarknaden:

” Att staden uppvaktar regeringen och kraver atgarder for att aterigen fa igang
byggandet av hyresldgenheter 1 Sveriges tillvixtmotor Stockholm,

Att kommunfullmaktige ger kommunstyrelsen i uppdrag att skyndsamt och
noggrant identifiera och undanréja de hinder som forsenar eller omojliggor ett
snabbt 6kat hyresbostadsbyggande inom allmidnnyttan och staden,

Att kommunfullméktige genom stadens koncern och forvaltningar, initierar ett
"Bostad matchningsprojekt" med centralupphandlade flyttjanster for dldre enligt
ovan samt,

Att kommunfullméktige genom koncernen tillser att rutiner sékerstélls s att
enskild som avflyttar fran hyresldgenhet 1 allménnyttan aldrig kan behdva betala
for mer dn tvd ménaders hyra vid flytt till annat boende, med inriktningen
maximalt en manadshyra.”

Motionen har av Stockholms Stadshus AB dverldamnats till AB Familjebostdder for yttrande.

AB Familjebostaders synpunkter

AB Familjebostdder har nyligen fétt utdkat beting nér det géller nyproduktion av hyresrétter:
750 Igh under 2009 och 650 Igh under 2010. Skall denna hogre ambitionsniva nis kridvs en
battre planberedskap som mdjliggor ett 6kat antal markanvisningar for produktion av
hyresrétter. De markanvisningar som bolaget har tilldelats racker inte for att uppnd beslutad
ambitionsniva. Flera av de aktuella byggena kan inte pdborjas d& planhandlaggare pa
stadsbyggandskontoret saknas for projekten. Utdkade handlédggareresurser pa savil
exploateringskontor som stadsbyggnadskontor dr en forutsittning for att kunna hoja
planberedskapen och 6ka bostadsproduktionen. En annan mdjlighet dr att Familjebostdder ges
forutséttningar att inkopa bostadsprojekt fran foretag som inte anser sig klara av att genomfora
projekten.



Motionéren foreslar dven att staden ska medverka till att matcha dldre ensamstdende personer
som bor i stora hyresldgenheter, med barnfamiljer som behdver storre boende. For att
underlétta och stimulera de dldres flytt till mindre ldgenheter foreslés att staden erbjuder de
dldre kraftigt subventionerad flytthjalp.

Motionéren utgar ifrén att det finns en stérre grupp ensamstaende pensionérer som idag bor i
storre hyresldgenheter enbart av den anledningen att de inte har rdd att flytta. AB
Familjebostider delar inte denna uppfattning. Aldre personer i hyresligenheter har séllan sddan
ekonomi att de kan bo kvar i en storre ldgenhet 4n vad de behover. Att varje manad betala
betydligt mer 1 hyra dn nddvandigt blir pa ganska kort tid dyrare dn att bekosta en flytt. Hindret
for flytt kan oftare bero pd brist pd mindre ldgenheter 1 det omradde man bor. Ett vanligt
onskemal fran dldre &r att kunna bo kvar i samma bostadsomrade. I en del fall kan det d&ven
handla om att man bott vildigt linge 1 samma ldgenhet och har svart utifrdn kdnsloméssiga skil
att byta till en mindre.

Familjebostider stiller sig ddrutover tveksam till om det idag finns lagstdd for att kommunen
skall kunna erbjuda subventionerad flytthjilp till alla dldre. Att som motiondren foreslar endast
erbjuda det till 4ldre som byter en stor hyresldgenhet mot en mindre ar knappast i
overensstimmelse med kommunallagens likabehandlingsprincip.

Slutligen foreslds att koncernen tillser att rutiner sékerstélls s att enskild som avflyttar fran
hyresldgenhet i allménnyttan aldrig kan behova betala mer dn tvd ménaders hyra vid flytt till
annat boende, med inriktning pa maximalt en manads hyra. Idag dr det mojligt att & kortare
uppsdgningstid om lagenheten dr disponibel for inflyttning tidigare. Detta forutsétter dock att
det gér att formedla ldgenhet till en ny hyresgést inom denna tid. For de ldgenheter som under
2008 formedlades av bostadsformedlingen var den genomsnittliga tiden fran annonsering till
inflyttning drygt 2 manader. I de flesta fall behdvs de tre manaderna innan nésta hyresgést kan
flytta in. I genomsnitt kallas 40 — 60 hushaéll till visning av varje lagenhet for att mojliggora
formedling.

De fall dér 1 ménads uppségning tilldmpas &dr for dodsbon och for dldre personer som flyttar till
sarskilt vardboende. I dessa fall accepterar Familjebostédder en hyrestorlust. En generell
tillimpning av kortare uppségningstid skulle innebéra kraftigt 6kade hyresforluster som skulle
drabba hela hyresgéstkollektivet.

Beslut
Som svar pd remissen dverldmnas och dberopas detta tjénsteutlatande.

Bosse Sundling
Verkstallande direktor
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Bilaga 3

Stockholms Stadshus AB
Sara Feinberg
105 35 Stockholm

Remiss av Motion (2008:75) om atgarder for 6kad rorlighet pa
bostadsmarknaden, dnr 2445/2008

Med anledning av rubricerade remiss far Stockholmshem avge f6ljande svar.

Motionen

Motionen innebdr, i de frdgor som direkt berdr Stockholmshem, att de hyresgéster som flyttar
fran en ldgenhet hos allmédnnyttiga bolagen aldrig ska behdva betala mer 4dn tvd ménadshyror,
eller pa sikt en manadshyra nér hyresavtalet upphor.

Vidare foreslas att staden, genom koncern och férvaltningar, initierar ett
bostadsmatchningsprojekt som innebar att dldre ensamstéende i storre lagenheter ska kopplas
samman med barnfamiljer eller yngre som behover stérre boenden. Flyttkostnaderna for de
dldre skulle i dessa fall subventioneras kraftigt.

Uppséigningshyra

Stockholmshem tillampar redan idag en kortare uppsdgningstid pa en manad for trogna och
skdtsamma hyresgéster som bott langre tid dn 10 &r i samma ldgenhet och flyttar via internkon
hos Stockholmshem, det tillhor god kundvard. En uppsidgningstid pd en manad ar givetvis
mycket positivt for hyresgistens del men medfor i ménga fall att bolaget stdr med en outhyrd
lagenhet vilket fororsakar hyresforluster.

Man maste ocksa ta hdnsyn till att det tar olika lang tid att hyra ut olika ldgenheter, det kan
variera kraftigt efter bostadsefterfragan i stort, ldge och hyresniva. Vidare behover naturligtvis
hyresgisten en rimlig tid for att bestimma sig for en viss ldgenhet.

Vi ser inte heller, mot bakgrund av det ovan sagda, négra skél att ge hyresgéster som flyttar
frén bolaget ndgon “rabatt” pa uppsdgningstiden.

Det fortjanar att papekas, att det givetvis dr mojligt for en hyresgést att acceptera en tidigare
inflyttning, men oftast har denne en uppségningstid pa tre manader. Om vi ensidigt skulle
infora tva eller en ménads uppségningstid och om den blivande hyresgésten redan har ett
ordnat boende skulle han da riskera ytterligare ndgon eller ndgra ménaders dubbla
boendekostnader for sin egen del. Motionérens forslag forutsitter saledes en generell
forandring pé hela hyresmarknaden. Ett sadant genomf6rande skulle dock kunna sla hért mot
hyresvérdar pa andra marknader ddr man har ett overskott av hyresritter och hyresvirden
behover tid pa sig for att f4 nya hyresgister.

Matchning

Alla hyresgister som bor hos Stockholmshem stér automatiskt i vér interna ko dir de har
mojlighet att soka en lagenhet som passar deras nuvarande livssituation battre. Ménga dldre
och rorelsehindrade har ocksa mojlighet att genom bostadsformedlingen fa fortur till en
lagenhet som é&r béttre anpassad till deras behov.
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Stockholmshem erbjuder ocksé véra egna och externa hyresgéster att annonsera gratis pa
”Bytesannonsen” pa var hemsida, ddr man kan matcha sina 6nskemal, exempelvis sddana som
ndmns i motionen. P4 Bytesannonsen finns normalt 200-300 bytesforslag som far ligga kvar 1
tva veckors tid, med mdjlighet till forlangning. I Gvrigt pa marknaden finns bytes-sajter dér
olika 6nskemaél kan paras ihop i vil fungerande system.

En subvention av flyttkostnader for dldre personer dr en i sig sympatisk tanke for att kunna
utnyttja det totala bostadsbestdndet pa ett bittre sétt, men riskerar att komma i konflikt med
den kommunala likstéllighetsprincipen. Denna friga bor dérfor utredas vidare.

Ett forslag, som tidigare framforts av bolaget och som ocksé skulle kunna leda till storre
omsittning pa bostadsmarknaden, dr att mdjliggora att en person som blir beréttigad till
bostadsanpassningsbidrag i stéllet skulle kunna vélja att fa flyttbidrag till en béttre tillgénglig
bostad som inte behdver anpassas.

Ovrigt

I koncernstyrelsens beslut 2009-03-17 gavs Bostadsformedlingen i uppdrag att, i samrad med
bostadsbolagen, samordna bolagens internkder. I samband med detta arbete skulle motionédrens
olika forslag kunna tas upp for vidare dvervdaganden.

Med vénlig hélsning

AKTIEBOLAGET STOCKHOLMSHEM

Mikael de Faire
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Bilaga 4
= NR 008/2009
BOSTADSFORMEDLING ARENDE N 7

www.bostad.stockholm.se

styrelsearende

REMISS OM MOTION 2008:750M ATGARDER FOR OKAD
RORLIGHET PA BOSTADSMARKNADEN, DNR 01-34/2009

Forslag till beslut

VD foreslar att styrelsen beslutar

att till Stockholm Stadshus AB dverldmna och &beropa detta tjansteutldtande som yttrande
over motion 2008:75

Per Anders Hedkvist

Christer Ericsson

Bakgrund

Stockholm Stadshus AB har den 9 mars som underremiss, remitterat en motion fran Leif Ronngren (s)
om atgérder for okad rorlighet pd bostadsmarknaden, med begiran om svar senast den 15 april 2009.

Utlatande

Bostadsformedlingen har under hosten 2008 besvarat remisser fran kommunstyrelsen rérande tva
motioner fran Leif Ronngren angdende intern kotid samt bostad matchning som dven tas upp i denna
motion. Det giller styrelsedrende nr 026/2008 “Remiss om motion 2008:26 om bibehallen intern kotid i
fastigheter som tvangsprivatiseras, dnr 316-803/2008” (bilaga 1) samt styrelsedrende nr 021/2008
”Remiss om motion 2008:27 om inrdttandet av projekt Bostad Matchning, dnr 316-804/2008” (Bilaga
2)

Vad géller uppsédgningstiden vill bostadsformedlingen framhalla att det inte 4r nagra som helst problem
att limna hyresgéstforslag frén bostadskon om ldgenheten inkommer med en ménad till
inflyttningsdatum. En stor andel av ldgenheterna frén de kommunala bostadsbolagen i Stockholm
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kommer redan idag in till bostadsférmedlingen med kortare tid &n en manad till inflyttning. Problemet
uppstar oftast for successionslidgenheter efter internbyten i bostadsbolagens internbyteskoder . Den sista
ledigblivna ldgenheten i denna byteskedja ankommer till bostadsférmedlingen med mycket kort tid till
inflyttning. Den sdkande fran bostadskon som har kontrakt pa en annan lagenhet, far da betala
dubbelhyra. Om denna ldgenhet ldmnas direkt till bostadsférmedlingen stannar dubbelhyran vid en
ménad.

SLUT



