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Stockholm 2010-03-31
Till Stadshus AB

GOR OM VARDERINGEN AV BOSTADSRATTERNA!

Den omfattande ombildningen av hyrestitter till bostadsrétier under
mandatperioden innebir flera forsdmringar pé Stockholms bostadsmarknad.
Hyresritten &r en boendeform som skapar flexibilitet och méngfald och som
inte utesluter. Hyresritten dr nddvéndig for alla som inte har maojlighet att
binda stora belopp i sitt boende, for studenter, for arbetslésa och sjuka och
for alla som inte har tillriickligt hég 1on for att fa banklén.

Vi vill viima méngfalden pd bostadsmarknaden i Stockholm. Den borgerliga
majoritetens utforsdljningsvag innebir dock att mangfalden minskar och att
segregationen 1 staden Okar. Vi tycker det & bra med blandade
upplatelseformer, det ska finnas bade hyresritter och bostadsritter i alla
delar av staden. 1 den borgliga retoriken pratar man om blandande
upplételseformer och om att ombildningar ska prioriteras 1 ytterstaden.
Verkligenheten visar dock nagot helt annat, ndmligen att ombildningar
framst sker i attraktiva ldgen och i centrala delar av staden. Innerstaden blir
for varje dag alltmer av ett bostadsrattsreservat, medan ambitionema att oka
antalet bostadsritter i ytterstaden stannar vid tomma ord. Denna utveckling
maste stoppas och arbetet med att ombilda hyresritter i innerstaden maste
dérfor upphora.

De allminnyttiga bostadsbolagen bor istallet fortsdtta att spela en viktig roll
f5r  bostadsforsdriningen i Stockholm. Bostadsbolagen ska  ges
forutsittningar att spela en viktig roll { att forvalta och bygga bostdder i
Stockholm.

Priserna p4 bostadsmarknaden har forenklat uttryckt failit sedan hosten 2007
f5r att Ater stiga i samband med Riksbankens stora sinkning av reporéntan i



bérjan pé december 2008. Bostadspriserna i Stockholm har stigit mest.
Vissa bedémare menar ait priserna sedan botten 2008 har stigit 20 %.

[ veckan framkom ocks berikningar som visar att Stockholm systematiskt
under 10 &r har salt 30.000 bostadsrétter alldels for billigt. Rabatten vid
forsiljningarna berdiknas ligga pd mellan 40-60%. Detta har inneburit att
Staden har forlorat ungefir 50 miljarder kronor under de senaste tio drens
ombildningar. Som en jimforelse kan ndmnas stadens alla forskolor kostar
knappt 4 miljarder kronor drligen.

Anda iir det kanske mest upprorande exemplet det som har varit ute i media
i veckan. Diir enskilda pa grund av de alldeles for laga virderingarna gjort
Kklipp pé 6-9 miljoner kronor. Genom majoritetens viirderingsprinciper har
en ligenhet med ett marknadsvirde pa atminstone 9,5 miljoner salt for
endast 3 miljoner kronor, ytterligare en i samma fastighet annonserars ut for
13,5 miljoner och bostadsréttsinnehavaren har betalt 5 miljoner.
Forsaljningen av ligenheterna har dessutom paborjats bara veckor efter
ombildningen.

Samtidigt kan tusentals ytterligare ligenheter komma att séljas till kraftiga
underpriser fram till valdagen. For stadens bostadsbolag kan det
sammantaget vara frigan om belopp p4 hundratals miljoner kronor som gar
orlorade. Dessa affdrer forefaller ur bolagens och stadens perspektiv som
mycket ofordelaktiga.

Aktiebolagslagen &r tydlig med att ansvaret for ett aktiebolag ér styrelsens.
Man kan alltsé inte gdmma sig bakom bortforklaringar om partilinjer och
valmanifest, enligt aktiebolagslagen ar individerna i styrelsen ansvariga.

Att vi socialdemokrater har varit emot ombildningama 4r ingen nyhet.
Dirtill har socialdemokrater flera ganger under mandatperioden kritiserat
majoriteten for att ombildningar av hyresritter skett till kraftiga underpriser.
Bland annat framgér detta vid jamforelser med vilka priser som privata
hyresvardar tar betalt ndr de genomfor ombildningar till bostadsritter.
Tillaggas bor att sdvél Uppsala kommun som Sundbyberg kommun har
anvint sig av samima viirderingsprincip vid ombildningar. Denna
prissattningsmodell har i dessa kommuner lett till betydligt hogre
vérderingar.

Det #r av yttersta vikt att staden skoter sin ekonomi och att varje skattekrona
utnyttjas till en god service med hog kvalitet for Stockholm. Varje
skattekrona som slosas bort &r stold fran stockholmarna. Detta giller sévil i
form av en effektiv verksamhet som vid forséljning av Stockholms
gemensamt dgda egendom.



Med anledning av ovanstaende uppdras Stadshus AB
Att omgiende genomfbra en ny virdering av samtliga fastigheter som
vérderats under mandatperioden.

Att lagligheten i att sdlja hyresfastigheter till vérderingar som kraftigt
understiger marknadsvirdet provas.

Att prova lagligheten med Stockholms stads prissittningen vid ombildningar
i relation till prissittningen i Uppsala och Sundbyberg.

Att styrelserna i aktuella bostadsbolag informeras om det personliga
juridiska ansvaret att fatta beslut som ligger i bolagets intresse.

Teres Lindberg (s)



