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Till
Koncernstyrelsen och kommunstyrelsen

Forvarv av fastighetsbolag med tomtrétten
Kylhuset 4 i Slakthusomrédet

Stadsledningskontorets och koncernledningens férslag till beslut

A. Kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for Stockholms Stadshus AB
foreslar kommunfullméktige besluta foljande.

1. S:t Erik Markutveckling AB:s forvarv av samtliga aktier i Fastighets AB
Tuben, org.nr 556048-0328, baserat pd ett underliggande fastighetsvdrde om
15,8 mnkr och pa 6vriga villkor som anges 1 tjdnsteutldtandet godkénns.

2. S:t Erik Markutveckling AB far i uppdrag att genomfora kopet samt teckna

erforderliga avtal.

3. S:t Erik Markutveckling budgetjustering for investeringsutgifter om 15 mnkr

godkinns.

Nons

Finansiering sker genom nyupplaning frén staden till géllande villkor.
Ny styrelse for Fastighets AB Tuben, org.nr 556048-0328 utses.
Lekmannarevisor och suppleant for denne i Fastighets AB Tuben utses.
Ny bolagsordning for Fastighets AB Tuben godkénns, bilaga.

B. Koncernstyrelsen beslutar for egen del f6ljande.
1. Forvérv av samtliga aktier i Fastighets AB Tuben, org. nr 556048-0328

godkinns.

2. Protokollet i detta drende forklaras omedelbart justerat.

105 35 Stockholm. Ragnar Ostbergs Plan 1
Telefon 08-508 29 000. Fax 08-508 29 695

www.stockholm.se
www.stadshusab.se



TJIANSTEUTLATANDE

SLK DNR 302-1247/2011
STADSHUS AB DNR 2011/3.3.1/71
SID 2 (6)

2011-05-26

ARENDE 7

Staffan Ingvarsson Per Blomstrand
Tf stadsdirektor vice VD Stockholms Stadshus AB
Sammanfattning

Fastighets AB Tuben ér innehavare av tomtritten till fastigheten Kylhuset 4 i
Slakthusomradet. Fastigheten dr bebyggd med en mindre industribyggnad i tva
vaningar frén 1958. Uthyrningsbar yta uppgér till 1 724 kvm. S:t Erik
Markutveckling AB foreslas kopa bolaget Fastighets AB Tuben for en kopeskilling
som uppgér till ett dverenskommet virde pa fastigheten om 15 800 000 kronor, med
tilldgg for bolagets beskattade egna kapital. Tilltrdde till bolaget och dess tomtratt
foreslés ske vid forsta manadsskifte efter godkdnnande av kommunfullméktige.

Genom att bli dgare till bdde mark och byggnader far staden béttre kontroll och
styrning inom Slakthusomradet infor planerad utveckling av omradet enligt vision
Soderstaden 2030. Fastigheten dr mycket strategiskt beldgen i omrédet nira
kollektivtrafik, Globen samt intill fastigheter dgda av fastighetsnimnden och S:t Erik
Markutveckling. Fastigheten dr i dagsldget uthyrd till storsta delen.

Bakgrund

I Stockholms stads vision 2030, ingér utvecklingsplaner {for hela
Johanneshovsomradet; Vision Soderstaden. I denna vision presentera bland annat
forslag pa en forlingning av Gotgatan, med kommersiella lokaler och nya bostider 1
Globenomrddet. I visionen ingér dven en utveckling av Slakthusomrédet med fokus
pa handel, bostidder och arbetsplatser.

Staden dger genom exploateringsnimnden och fastighetsnimnden storsta delen av
marken i Slakthusomrddet. Fastighetsnimnden innehar dven byggnaderna pé ett stort
antal fastigheter 1 omradet. Fastighetsndmndens uthyrbara area 1 omradet uppgar till
ca 57 000 kvm, pa en area av 290 000 kvm mark.

Stockholms stad har genom fastighetsndmnden sedan flera ar drivit utvecklingsplaner
inom Slakthusomrédet och staden har forhandlat om vissa strategiska forvérv av
fastigheter inom omrédet. Sddana overlatelser sker numera ofta i bolagsform. S:t Erik
Markutveckling forvérvade under ar 2009 tre tomtritter indirekt genom
bolagsforvirv och under ar 2010 dven en tomtrétt genom direkt forvérv. S:t Erik
Markutveckling med dotterbolag dger dirmed fyra tomtrétter i omradet. En av dessa
fastigheter, Kylhuset 15, &r beldgen nira den nu aktuella fastigheten, Kylhuset 4.



TJANSTEUTLATANDE
SLK DNR 302-1247/2011
STADSHUS AB DNR 2011/3.3.1/71

Stockholms Stadshus AB och Stockholm Globe Arena Fastigheter AB har ocksé 1
uppdrag att utveckla det angransande Globenomradet, vilket for ndarvarande pagar,
bl. a genom byggande av Stockholmsarenan.

I syfte att forbereda for de eventuella forvéarv/forséljningar av fastigheter m.m. som
kommer att kravas for utvecklingen i Slakthusomradet, beslutade styrelsen for
Stockholms Stadshus AB den 15 juni 2009 att bilda fem nya dotterbolag under
koncernen S:t Erik Markutveckling AB. Darav foljer att det dr lampligt att hantera
stadens bolag som édger fastigheter 1 Slakthusomridet pa ett samordnat sétt, och da
ndrmast under S:t Erik Markutveckling AB.

Den 15 april beslutade S:t Erik Markutvecklings styrelse att forvirva tomtrétten till
tva ytterligare fastigheter i omradet. Forvérvet, som ér ett bolagsforvérv, dr villkorat
av kommunfullmaéktiges beslut. Aktiedverlatelseavtalet godkindes av
koncernstyrelsen vid Stockholms Stadshus AB den 2 maj 2011. Tilltrade till dessa
tomtritter kommer ske per den 31/12 2012.

Fastigheten Kylhuset 4 har ett strategiskt ldge 1 omradet néra kollektivtrafik, Globen
samt intill fastigheter dgda av fastighetsndmnden och S:t Erik Markutveckling.

Beskrivning av tomtratten Kylhuset 4
Staden dger genom Exploateringsnimnden marken. Tomtarealen dr 2 190 kvm.

Tomtrittsinnehavare dr Fastighets AB Tuben. Fastigheten ar en industrifastighet
byggd 1958 i tvé vaningar samt killare. I bottenvaningen finns produktionslokaler,
lager och kylrum, en mindre del av bottenvaningen samt plan 1 utgérs av kontor.

Den totala uthyrbara arean 4r 1 724 kvm och fordelar sig pd 1 264 kvm
produktionslokaler mm och 460 kvm kontor. For nérvarande finns sex géllande
hyreskontrakt med hyresgister och 314 kvm kontor &r vakanta. Byggnadernas skick
kan anses som normalt, vilket beaktats i virderingen.

Aktiedverlételseavtal mm
Fastighetsforvirvet foreslas ske i bolagsform och ett aktiedverlatelseavtal har tagits
fram.

Avtalet innebdr att Stockholms stad genom dess bolag S:t Erik Markutveckling AB
foreslas kopa aktierna i bolaget Fastighets AB Tuben. Fastighets AB Tuben har gt
denna tomtrétt sedan uppforandet av byggnaden 1958. Bolaget har inte bedrivit
annan verksamhet dn att dga och forvalta tomtritten. Séljare &r Scan och tvd
privatpersoner. Fastighets AB Tuben dr innehavare av tomtritten till fastigheten
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Kylhuset 4 i Stockholm. Stockholms stad, genom dess exploateringsndmnd, ar
lagfaren dgare till marken.

Forslaget till aktieoverlatelseavtalet innehéller och reglerar bl a foljande:

- S:t Erik Markutveckling AB forvérvar samtliga aktier i Fastighets
AB Tuben 556048-0328 och darmed tomtratten till fastigheterna
Stockholm Kylhuset 4.

- Kopeskillingen baseras pa ett underliggande marknadsvirde om
15,8 mnkr.

- Tilltraddesdag ar forsta manadsskifte efter beslut av
kommunfullméktige.

- Bolagsstimma i bolaget skall héllas pa tilltradesdagen, med val av
nya styrelseledaméter och revisor.

- Séljaren garanterar att bolaget inte har nigra anstéllda pa
tilltradesdagen.

- Siljaren ldmnar sedvanliga garantier avseende bolaget och att dess
handlingar &r korrekta, t ex att bolaget inte har forfallna
skatteskulder eller motsvarande.

- Tomtrétterna overléts i befintligt skick med friskrivning for siljaren
frdn ansvar for fel och brister. Koparen har haft mgjligheten att
besiktiga fastigheten och gillande hyresavtal.

- Siljaren ldmnar sedvanliga garantier om tomtrétterna fram till
tilltradesdagen, bl a vad avser forsdkringar, drift mm.

- Forvarvet kraver beslut av Stockholms Stadshus AB:s styrelse,
kommunstyrelsen och kommunfullméktige. Avtalet ar villkorat av
att kommunfullmiktige fattar beslut 1 drendet senast den 30
september 2011.

Aktiedverlatelse, som dr sekretessbelagt, finns tillgédngligt f6r kommunfullméktige-
/styrelseledaméterna hos Stockholms Stadshus AB, stadshuset 3 tr.

Ekonomi

Virdering av tomtritten Kylhuset 4 har utforts av stadens exploateringskontor och
beddmt marknadsvarde uppgér till ca 15,5 mnkr. Virderingen har genomforts under
mars 2011 och tar bl a hdnsyn till 1dge och hyresnivéer och fastighetens standard.
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Vidare har extern teknisk besiktning av fastigheterna ocksa utforts, bl a med avsikt
pa kommande underhallsbehov och eventuell miljoskuld.

Aven en versiktlig miljobeddmning har utforts. Den samlade miljobeddmningen dr
att lag risk forekommer avseende miljostorande d&mnen i mark och byggnad, inom
fastigheterna, som kan komma att leda till omfattande milj6ansvar och/eller
miljokostnader.

Den finansiella kostnad som belastar S:t Erik Markutveckling till {61jd av
nyupplaning om 15,8 mnkr for forvarvet innebar att resultatet for koncernen S:t Erik
Markutveckling paverkas positivt, under forutséttning att uthyrning kan ske av
vakanta ytor.

Arendets beredning
Arendet har beretts av Stockholms Stadshus AB i samrad med stadsledningskontoret.

Koncernledningen och stadsledningskontorets synpunkter och
forslag

I Stockholms stads vision 2030 ingar utvecklingsplaner for hela
Johanneshovsomradet; Vision Soderstaden. I denna vision presenteras bland annat
forslag pa en forlingning av Gotgatan, med kommersiella lokaler och nya bostider 1
Globenomrddet. I visionen ingér dven en utveckling av Slakthusomridet med fokus
pa handel, bostidder och arbetsplatser. Stadsledningskontoret och koncernledningen
anser att det dr lampligt att stadens bolag som dger fastigheter i slakthusomradet
hanteras pd ett samordnat sétt och da ndrmast under S:t Erik Markutveckling AB.

Genom att stirka S:t Erik Markutvecklings som fastighetsédgare 1 Globenomradet,
erhdller staden en béttre kontroll och handlingsfrihet infoér en kommande utveckling i
omradet. Ansvaret for genomforandet av visionen for Soderstaden tydliggors nir
antalet aktorer inom staden kan begransas. Malsattningen &r att denna utveckling ska
bidra till att 6ka hela Johanneshovs attraktivitet for boende 1 omréadet, 6vriga
stockholmare och tillresta besokare.

Stadsledningskontoret och koncernledningen bedomer att de ekonomiska
konsekvenserna av forvirvet som ringa for koncernen S:t Erik Markutveckling AB.

Betriffande styrelsen och lekmannarevisor och dennes suppleant i det foreslagna
forvirvade bolaget anser koncernledningen och stadsledningskontoret att de bor vara
densamma som i moderbolaget S:t Erik Markutveckling AB.
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Bilaga
Ny bolagsordning for Fastighets AB Tuben
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