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Till
Koncernstyrelsen och kommunstyrelsen

Forvarv av nybildade aktiebolag inom
koncernen SGA Fastigheter AB

Stadsledningskontorets och koncernledningens férslag till beslut

A.

1.

*

Kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for Stockholms Stadshus AB
foreslar kommunfullméktige besluta foljande.

SGA Fastigheter AB:s forvérv av samtliga aktier i Visionsbolaget 5314 AB
(org. 556862-4182) godkinns.

SGA Fastigheter AB:s dotterbolag, Stockholmsarenan AB, forvirv av
samtliga aktier i Visionsbolaget 5312 AB (556862-4166) med dotterbolag
Visionsbolaget 5313 AB (556862-4174) godkénns.

SGA Fastigheter AB respektive Stockholmsarenan AB far i uppdrag att
genomfora kopen samt teckna erforderliga avtal.

Finansiering av erforderligt aktiekapital sker genom nyupplaning frén staden
till géllande villkor. Finansiering sker inom tidigare beviljad finansiell limit i
enlighet med géllande finanspolicy.

Ny styrelse for Visionsbolaget 5314 AB, Visionsbolaget 5312 AB och
Visionsbolaget 5313 AB utses.

Lekmannarevisor och suppleant for denne i Visionsbolaget 5314 AB,
Visionsbolaget 5312 och Visionsbolaget 5313 utses.

Ny bolagsordning for Visionsbolaget 5314 AB, bilaga 1, godkénns.

Ny bolagsordning for Visionsbolaget 5312 AB, bilaga 2, godkénns.

Ny bolagsordning for Visionsbolaget 5313 AB, bilaga 3, godkénns.

B. Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1.

2.

Forvérv av samtliga aktier 1, Visionsbolaget 5314 AB (org. 556862-4182).
godkénns.

Forvérv av samtliga aktier i Visionsbolaget 5312 AB (556862-4166) med
dotterbolag Visionsbolaget 5313 AB (556862-4174) godkénns.

. Protokollet i detta drende forklaras omedelbart justerat.
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Sammanfattning

I syfte att underlitta avyttring av byggritter pad nuvarande Soderstadion och sdder om
den nya arenan forvérvas tre nya aktiebolag, varav ett ar dotterbolag 1 en
underkoncern.

Bakgrund

Kommunfullméktige beslot 2009-12-14 (Dnr. 328-2039/2009) att uppfora en ny
arena sdder om Globen och gav SGA Fastigheter uppdraget att genomfora projektet.
I januari 2010 paborjades arbetet med Stockholmsarenan, en arena med en
publikkapacitet om 30 000 besokare vid fotboll och upp till 40 000 besokare vid
konserter.

I enlighet med kommunfullméktiges genomforandebeslut ska byggritter pa
nuvarande Soderstadion samt sdder om den nya arenan (’Sodra Byggritten) siljas
for att delfinansiera projektet.

Arendet

Fotbollsarenan Soderstadion ér beldgen pa fastigheten Arenan 9 som dgs av SGA
Fastigheter AB. Soderstadion dr hemmaarena for Hammarby IF:s herrlag och ersitts
ar 2013 av Stockholmsarenan, dit Hammarby flyttar sin verksamhet. Efter flytt
kommer arenan att rivas.

Sodra byggrétten ar beldgen inom fastigheten Grishuvudet 2, som dgs av
Stockholmsarenan AB. Marken &r beldgen séder om den nya arenan. Idag finns dir
en lokal som hyrs ut, men hyresgisten kommer att flytta inom kort och befintlig
byggnad rivs.
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Bild 1: Omrddet med Soderstadion och Sédra byggrdtten

For att underlétta forsdljningarna av berdrda fastigheter foreslés att fastigheterna
placeras i separata bolag, vilket ger mojlighet till olika alternativa
forsdljningslosningar. I frigan har sakkunniga fran PwC och Sveriges kommuner och
Landsting konsulterats for att sédkerstélla att forséljningen av byggrétterna genomfors
pa bésta sitt.

Soderstadion ingdr, tillsammans med 6vriga Slakthusomradet, som en del av Vision
Soderstadens forsta etapp. Programarbete for omradet pagar och detaljplanearbetet
for omradet Soderstadion berdknas komma igdng 2012. Forsdljning av byggritterna
pa Soderstadion berdknas tidigast till &r 2014. SGA Fastigheter AB dger idag
fastigheten Arenan 9 pé vilken Soderstadion dr uppford. Den del av fastigheten dir
Soderstadion ligger foreslas avstyckas och placeras i egen fastighet som dverléts till
ett nytt dotterbolag, Visionsbolaget 5314 AB (556862-4182).

For Stockholmsarenan AB:s fastighet, Grishuvudet 2, finns en lagakraftvunnen
detaljplan ddr S6dra Byggritten ingar. Arbetet med fastighetsreglering av
Grishuvudet 2 dr pdborjat vilket bland annat innebér att marken for Sodra Byggritten
laggs 1 egen fastighet. Stockholmsarenan AB far ett nytt dotterbolag som i sin tur har
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ett dotterbolag. Den nybildade fastigheten foreslas dverlitas till ett nytt dotter-
dotterbolag till Stockholmsarenan AB, Visionsbolaget 5313 AB (556862-4174).
Namnéndring kommer att genomforas for samtliga bolag.
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Bild 2: Ny bolagsstruktur. Fastigheten Soderstadion flyttas till Visionsbolaget 5314 AB och Sodra
Byggritten till Visionsbolaget 5313 AB

Aktieéverlételseavtal mm

Foreslagen 16sning innebdr att fardiga, nybildade, bolag forvirvas genom
aktiedverldtelseavtal. Forslaget till aktiedverldtelseavtalen kommer innehalla och
reglera bl a foljande:

Respektive bolag i koncernen SGA Fastigheter forvéirvar samtliga
aktier 1 de nybildade aktiebolagen Visionsbolaget 5314 AB
respektive Visionsbolaget 5312 AB.

Visionsbolaget 5312 AB &ger samtliga aktier i Visionsbolaget 5313
AB.

Aktiekapitalet &r 100 000 kr per bolag.
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- Kopeskillingen uppgér till totalt 300 000 kr, vilket motsvarar
aktiekapitalet i de tre bolagen samt pdslag for administrativa
kostnader om totalt ca 25 000 kr.

- Tilltrddesdag dr ndrmaste manadsskifte efter beslut 1
kommunfullméktige.

- Bolagsstimma i bolaget skall héllas pa tilltradesdagen, med val av
nya styrelseledaméter och revisor. Samtidigt skall bolaget
namnéndras.

- Séljaren garanterar att bolaget inte har ndgra anstéllda.

- Siljaren ldmnar sedvanliga garantier avseende bolaget och att dess
handlingar &r korrekta, t ex att bolaget inte har forfallna
skatteskulder eller motsvarande.

- Forvérvet kriaver beslut av Stockholms Stadshus AB:s styrelse,
kommunstyrelsen och kommunfullméktige.

Ekonomiska konsekvenser fér SGA Fastigheter
Kostnaderna for administration och konsultstod i samband med forvérvet av de tre
bolagen berdknas uppga till ca 80 000 kr.

Overlatelserna av fastigheter kommer att utldsa en skyldighet att erligga
stampelskatt om 4,25 % pa det hogsta vérdet av kopeskillingen och det virde som
inskrivningsmyndigheten, med ledning av intyg eller annan utredning, bedomer att
fastigheten hade vid overlatelsetidpunkter (i princip marknadsvérdet) eftersom
fastigheten saknar faststillt taxeringsvirde.

Bédde Arenan 9 och Grishuvudet 2 ér i dag taxerade som specialenheter, vilket
innebdr att de dr befriade fran fastighetsskatt. Vid reglering av Grishuvudet 2 bedoms
ny fastighet for S6dra Byggritten taxeras som mark for hyreshus och aldggas
fastighetsskatt om 1 % arligen.

Arendets beredning
Arendet har beretts av Stockholms Stadshus AB i samrad med stadsledningskontoret.

Koncernledningen och stadsledningskontorets synpunkter och
forslag

Koncernledningen och stadsledningskontoret anser att forvarven av de nybildade
aktiebolagen och paketeringen av ovan nidmnda fastigheter i dessa bolag medfor att
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staden snabbt kan agera med en 6kad handlingsfrihet nér vél en forsiljning blir
aktuell. Dartill 6kar mojligheten att erhalla ett hogre pris, dd marknaden foredrar att
forvdrva bolag istillet for “rena” fastigheter.

Betriffande styrelsen och lekmannarevisor och dennes suppleant i det foreslagna
forviarvade bolaget anser koncernledningen och stadsledningskontoret att de bor vara
desamma som 1 Stockholmsarenan AB.

Bilagor

1. Bolagsordning for Visionsbolaget 5314 AB
2. Bolagsordning for Visionsbolaget 5312 AB
3. Bolagsordning for Visionsbolaget 5313 AB



