NY VERSION ARENDE 10c
vid styrelsemote 2011-10-06

Till SEKRETESS enligt OSL 19 kap

Styrelsen for 1 och 3 §§ for bilaga 1. Sekrete-

AB Stockholmshem tessen hivs nir upphandling for pro-
jektet genomforts.

Genomforandebeslut gillande nyproduktion i kv. Linaberg 19 i
Annedal/Mariehéll

Bakgrund

I Vision 2030 etablerade Stockholms stad ambitionen att bli en storstad i1 vérldsklass. I
detta arbete foreligger behov av utveckling inom en rad omraden, bland annat vad géller
byggandet av nya bostdder. Stockholms stad planerar att bygga cirka 80 000 nya ldgenhe-
ter fram till 2030 och Stockholmshem ska bidra till att uppna detta mal.

Bolaget ska dérfor enligt dgardirektiv, inom ramen for Stimulans for Stockholm oka tak-
ten pa nyproduktion samt bidra till nyproduktion av 15 000 nya ldgenheter under aren
2011-2014. Enligt 4gardirektiv fran Stockholms Stadshus AB ska Stockholmshem bedri-
va en aktiv forvaltning av sitt fastighetsbestand vilket kan innebéra bade kop och forsilj-
ning av fastigheter.

Stockholmshems styrelse ska fatta beslut om storre investeringar i nybyggnadsprojekt
innan systemhandlingar tas fram och upphandling kan ske.

Enligt Stockholmshems arbetsordning ska inriktningsbeslut om investeringar overstigan-
de 300 Mkr ocksé godkidnnas av Stockholms kommunfullméktige. Investeringsbeslut
overstigande 50 Mkr ska anmélas till styrelsen f6r Stockholms Stadshus AB i1 samband
med ndstkommande tertialrapport.

Overgripande mal for projektet ér att skapa kvalitativa ligenheter i en fastighet med 1ag
energianviandning och ndjda hyresgéster.

Fastighetsforvarvet

AB Stockholmshem kopte fastigheten Linaberg 19 av GE Real Estate AB den 11 decem-
ber 2008, for 152 milj kronor. Mélet och syftet med kopet var att tillsammans med stads-
byggnadskontoret upprétta en ny detaljplan {f6r ca 280 hyresldgenheter 1 flerbostadshus.

Projektet



Projektet innebér att de befintliga industribyggnaderna pa fastigheten rivs och bebyggs
med tva bostadskvarter. Vi rdknar med att utoka antalet bostader till 331 stycken.

De nya bostdderna utgors av tva kringbyggda kvarter pa vardera sidan om en ny allmén
gata(Emils gata). Sodra kvarteret bestir av en sammanhéngande bebyggelse i 5-6 vaning-
ar mot kringliggande gator i V, N, O samt 4 punkthus i 5 viningar mot ett parkstrak i
soder.

I ett av punkthuset planeras en forskola i tva plan och 1 den nordvéstra hdrnan planeras en
cafélokal.

Norra kvarteret &r ett mer slutet gdrdskvarter i 5-6 vaningar med Oppningar mot véster
och Oster for att skapa en ljus gard. Kvarteret angransar mot en nyanlagd
park(Pocketparken) i dster. Pa 6:e viningen blir det vindsldgenheter. I detta kvarter pla-
neras dven for en lokal i den sydvistra hornan.

Under husen och gérden i det sddra kvarteret blir det ett parkeringsgarage med cirka 230
p-platser, detta forsorjer bagge kvarteren.

I Stockholmshems atagande ingér dven att bygga den allmidnna gatan mellan norra och
sodra kvarteret samt parken 0ster om norra kvarteret. Dessa ska vid fardigstillandet 6ver-
lamnas till staden.

I likhet med det nérliggande bostadsomrédet Annedal dr den huvudsakliga malgruppen 1
detta projekt barnfamiljer.

Légenheter, lokaler och ytor

Ligenhetsfordelning for respektive ldgenhetstyp:

1 RoK 4 st
2 RoK 99st
3 RoK 121st
4 RoK 104st
5 RoK 3st

Totalt blir det 331 Igh

Lokaler:

Forskola 497 kvm
Lokal for café 165 kvim
Lokal for butik 145 kvm
Parkeringsgarage:

230 parkeringsplatser under sddra kvarteret motsvarar p-tal pa 0,7 p-platser
Utover dessa blir det parkering pd gata med p-tal pa 0,1 p-platser.



Risker

e Overklagande av detaljplanen med forsenad byggstart som foljd

e Resursbrist hos leverantorer kan leda till dilig konkurrens med hoga inkopspriser som f6ljd

e Kostnader och hyror dr nuvirden 2011-05 och det kan finnas risk att byggkostnader och
hyror har olika utveckling de kommande &ren

Kommunikation
Utover de gingse rapporterna till Stockholmshems styrelse och Stockholms Stadshus AB

sker kommunikation och information via Stockholmshems Web, tidningen Stockholms-
hemmet samt bostadsformedlingen.

Investeringsbedomning

En detaljerad ekonomisk bedomning av Stockholmshems investering pa cirka 886 Mkr i
projektet Linaberg 19 1 Annedal/Mariehdll med 331 ldgenheter redovisas 1 bilaga 1
(SEKRETESS).

Jag foreslar att styrelsen beslutar

att godkédnna genomforandet av nybyggnad i projektet Linaberg 19 for 886 Mkr

att hemstélla att kommunfullmiktige godkdnner genomforandet av nybyggnad
1 projektet Linaberg 19 for 886 Mkr

att forklara paragrafen omedelbart justerad.

Stockholm 2011-10-05

Ingela Lindh



