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- _Forvar\f av Maxera Bostad 5 AB med tallhorande
'__':__-'nyproduktlon i kv Pendlaren 1, Alvs]o o

| _.'Bakgl und : B : :
~Alvsjé Centrum &r et amaktlvt onnade med synneihgen god tlllgang t111

' kollektivtrafik, Vidare ﬁnns ett varierat mindre utbud av sivil offentllg som S
- kommersiell service. Ser v1ceutbudet komme; att fmbattlas yttezllgale med den nu . '

i pagaende ombyggnaden av Alvs;o Tm g

'Famxl_]ebostadek hal sedan bmjan av. 1980 talet haft ett betydande fastlghets-. S

~ bestand i Alvsjs. I nuvarande strategi ingér att utdka var nérvaro i omradet, mte A

: ‘minst mot bakgrund av omtidets utveckhngspotentlal Fcn nalvalande pagal L

o . uppfmandet av. 99 lagenhetel i kv Penongen 1.

; _'Sedan lange har makanv13111nga1 Varlt den dommelande fo1 utsattnmgen f01 att na N

e bolagets nyploduktionsmal men under senare Ar har antalet erhéllna -

- ‘markanvisningar inte varit tillrickliga for ‘méaluppfyllelse, Utover mmkanwsnmgm_

~har koncemstyrelsen angivit att bolaget genom byggande pa egen mark och - - C
~‘genom mark- eller pxojektfowalv skall sakexstalla att man nir malet f01 antalet e

. pbot Jade 1agenhetet

2 Famlljebostadei ha;. nu exbjudlts att genom boiagskop ﬁn viirva tom’ﬂatten t:ll kv : She
: ._Pendlaien 1, F01 véirvet fo1 utsatteL konununfullmakhges godkannande RS

e O 01varv

“Tkv Pendlaien 1, i AIVS_]O hal Maxela Holdlng 2 AB genom sm dotte1boiag

* . Maxera Holding 5 AB , planerat och pabotjat uppforandet av en

3_ bostadsrattsfastlghet med 104 lagenhete1 och 5 lokaler, om sannnaiiiagt ca 9230

m? BOA/LOA, Fastighetens parkeringsbehov tillgodoses genom pa1keungshus i R
I gaannkvaltelet Entreprenadkontrakt &r tréiffat med en ursprunglig - R

o entleplenadsunnna om 240 000 000 klOIlOl Ett tloangt butlkshylesavtal a1 naffat i |
'.medCOOP : L _ R S

1 ladande korg unktmlage har Maxera haft svart att hitta k(.)p.a.lé for de planer ad.e. '_

- Z-Iagenhetema och man har dérfor beslutat att istéllet avyttra fastlgheten som (e,

-_hy;esxattsfastlghet genom fmsaljmng av Maxela Holdmg 5 AB.
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Mot denna bakgrund har Familjebostidder och Maxera 2012-02-02 triiffat ett avtal
enligt vilket Familjebostider kdper Maxera Bostad 5 AB med tillhtrande tomtritt
till fastighet Pendlaren 1, med preliminért tilltrdde 2012-05-22. Forvirvet dr
villkorat till godkéinnande av Familjebostiders styrelse samt av
kommunfullméktige. I forvarvet ingér &ven Gvertagande av pagiende
nyproduktion pé fastigheten.

Summan av kopeskillingen for aktierna i Maxera Holding 5 AB, 103 000 000
kronor och kostnaden for iterstdende entreprenadsumma 208 000 000 kronor
uppgar till 311 000 000 kronor inklusive moms, vilket utgtr bolagets totala
forvarvskostnad, Kopeskillingen kommer att reduceras med ett belopp
motsvarande Maxera Bostad 5 AB:s per 2012-05-22 upplupna kostnader for dels
forviirv av tomtrétten, dels entreprenaden och mot dessa kostnader svarande lika
stort koncernldn. Villkoren i dvrigl framgar av bilagda aktiedverlitelseavial.

Familjebostéder har traffat aktietverlatelseavtalet i konkurrens med andra
budgivare. Det &r av stor vikt for Maxera att §verldtelsen kan genomforas med
tilltride senast sommaren 2012. Aktiedverlatelseavtalet ér, enligt de regler som

tillimpas inom Stockholms Stad, villkorat av att kommunfullm#ktige godkéinner |

affdren. Foreligger inte ett slutligt bindande godkénnandebeslut senast den 30 juni
2012 har Maxera ritt att hiiva aktictveridtelseavialet for alt kunna avyttra Maxera
Bostad 5 AB eller kv, Pendlaren 1 till arinan képare.

Byggnadsutformning
Kvarteret Pendlaren 1 bestar av 104 ligenheter och fem affirslokaler om
sammanlagt 7 180 m? BOA och 2050 m? LOA. Ligenhetsférdelning framgar

nedan.

21 1rok 38-42m*  20%
22 2 rok 40-85 m? 20%
32 3 rok 62-81m*> 32%
25 4 rok 83-98m? 24%
4 5 rok 105-126 m? 4%

Byggnaden uppfors i sex viningar med putsade fasader i enlighet med
gestaltningsprogrammet for Alvsjd centrum. Byggnaden har ritats av AW
Arkitekter AB. '

Miljoaspekter
Fastighetens energianvéndning har beréiknats uppgér till hégst 110 kWh/m? ar.
Projektet foljer stadens program for ekologiskt byggande.

Tidplan

Byggandet av kv Pendlaren 1 har pabiriats med grundliggningsarbete i december
2011 och berdknas vara avsiutat under juni ménad 2013. Fér det pagdende arbetet
har séiljaren Maxera Bostad Holding 2 AB tecknat totalentreprenadkontrakt med

sitt moderbolag Maxera Bostad AB .

Ekonomi

AB Familjebostéder, Box 49103, 100 28 Stockholm, Tel 08-737 20 00, www.familjebostader,com
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Produktionskostnaden exkl index inkl férvirvskostnad, uppgér till 311,0 Mkr,
Med nedanstéende kalkylforutsittningar erfordras en normhyra om 1650 ki/m?ar
vilket kan jamforas med betalningsviljan i omrédet som av Evidens pé uppdrag
fran AB Familjebostider beriknats till,1585-1670 kr/m? 4.

Produktionskostnad 311,0 Mkr
Produktionskostnad - 33 690 ke/m?
Normhyra 1650 kr/m? ar
Kalkylrénta 6,2 %

Vigt direktavkasiningskrav ; 413 %

Drift och underhall " 300 ki/fm?ar
Direktavkastning pa totalt '

kapital &r 1 4,4 %
Nuvirdesberdknat avkast-

ningsvirde riknat p& 20 ar 34 402 ki/m?
Foyslag till beshut

Det {orslés

att styrelsen beslutar att genomfora forviirvet av Maxera Bostad 5 AB pa villkor
enligt bilagda akfietverlatelseavial samt under forutsiitning av
komnmnfullmiktiges godkédnnande,

att beslutet omedelbart justeras

Inghar asson

Bilagor: Aktietverlatelseavtal
Fasadskiss '
Plankarta
Cash-flow
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Kvarter 2 sett fran torget. Hlustration av Brunnberg och Forshed Avkitekthonior.
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