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Till
Koncernstyrelsen och kommunstyrelsen

Overlatelser av fastigheter/tomtratter till
Ilkano Bostad i Hagséatra AB

Stadsledningskontorets och koncernledningens férslag till beslut

A. Kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for Stockholms Stadshus AB
foreslar kommunfullméktige besluta foljande.

1. AB Svenska Bostidders overlatelse av tomtritterna Hostsddden 1, Kolaren 1,
Kolbottnen 1, Kolryssen 1, Ragrian 1, Ragroken 1, Ragskylen 1, Stubbneken
1 och Artdkern 1 och fastigheterna Struthatten 3 och 4 i Hagséitra till Ikano
Bostad i Hagsétra AB (org.nr. 556655-7863), till en kopeskilling om 890
mnkr och pa 6vriga villkor som anges 1 tjansteutldtandet, godkénns.

2. AB Svenska Bostédder fér i uppdrag att genomfora forséljningen samt teckna

erforderliga avtal.

B. Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. AB Svenska Bostidders ¢verlatelse av tomtriatterna Hostsadden 1, Kolaren 1,
Kolbottnen 1, Kolryssen 1, Ragrian 1, Régroken 1, Régskylen 1, Stubbneken
1 och Artdkern 1 och fastigheterna Struthatten 3 och 4 i Hagsétra till Ikano
Bostad 1 Hagsétra AB (org.nr. 556655-7863), till en kopeskilling om 890
mnkr och pa 6vriga villkor som anges 1 tjansteutldtandet, godkénns.

2. Protokollet i detta drende forklaras omedelbart justerat.
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Gunnar Bjérkman Per Blomstrand
Tf stadsdirektor Vice VD Stockholms Stadshus AB
Bakgrund

I Stockholms stads budget for ar 2012 anges att bolaget AB Svenska Bostéder ska
utvecklas genom en aktiv fastighetsforvaltning och fastighetsbestandet ska utgoras av
ett varierat utbud. Som ett led i detta har bolaget fort forhandlingar om en affdar med
Ikano Bostad i Hagsédtra AB. Kopekontrakt har den 27 januari 2012 tecknats
avseende forsdljning av nio fastigheter upplatna med tomtrétt och tva fastigheter i
Hagsitra till Ikano Bostad i Hagsétra AB.

Svenska Bostiders fastighetsbestdnd i Hagsétra &r uppfort pa 1950- och 1960-talen
och till storsta delen upprustat under 1990- och 2000-talen. Ombyggnad av en
fastighet pagar och ytterligare tva aterstar att upprusta.

Ikano forvarvade 2008 ca 1 400 ldgenheter i Ragsved och Hogdalen fran stadens
bolag, och dger sedan tidigare fastigheter i Hagsétra. Ikano har sedan dess aktivt
arbetat for att utveckla bestandet och deltar aktivt i arbetet med Soderortsvisionen.

Beskrivning av afféren

Svenska Bostidder overléter sitt bestand 1 Hagsétra, d.v.s. tomtriatterna Hostsddden 1,
Kolaren 1, Kolbottnen 1, Kolryssen 1, Ragrian 1, Ragroken 1, Ragskylen 1,
Stubbeken 1 och Artikern 1 samt fastigheterna Struthatten 3 och 4, omfattande 1 172
lagenheter och ca 5 500 kvm lokaler i Hagsdtra. Kopeskillingen uppgar till 890 mnkr
och forvarvare ér Ikano Bostad 1 Hagsdtra AB.

En extern oberoende vérdering av fastigheterna indikerar ett virde om 959,5 mnkr i
fullt ombyggt skick. Den kvarstdende etappen av ombyggnaden i Kolbottnen 1
beddms kosta Ikano ca 96 mnkr. Justeras kopeskillingen med detta belopp motsvarar
den sdledes ett virde som Overstiger den externa vérderingen.

Overlatelseavtal mm

Fastighetsforvarvet foreslas ske som en direktoverldtelse. Avtalen innebér att AB
Svenska Bostidder dverldter nio tomtritter och tva fastigheter (Struthatten 3 och 4)
med ca 1 172 lagenheter 1 Hagsétra till Ikano. Fastigheterna omfattar 83 149 kvm
bostadsarea och 5 465 kvm lokalarea. I Kolbottnen 1 Gvertar kdparen etapp 2 av tva
ombyggnadsetapper omfattande ca 170 ldgenheter. Den andra etappen berdknas
paborjas under sommaren 2012.
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De huvudsakliga villkoren 1 kdpeavtalet dr f6ljande:

- Kopeskilling om sammanlagt 890 Mkr.

- Ikano Bostad gér pa tilltrddesdagen in i Svenska Bostéders stélle i pagdende
entreprenad avseende ombyggnad av fastigheten Kolbottnen 1.

- lkano Bostad gér in i Svenska Bostédders stille i ett planerat nybyggnadsprojekt
(c:a 45 ldgenheter) pa och intill fastigheten Kolbottnen 1 samt ersétter Svenska
Bostdder for nedlagda projekteringskostnader.

- Ikano Bostad atar sig att erbjuda minst hélften av lediga ldgenheter till
Bostadsformedlingen i enlighet med den 6verenskommelse som géller mellan
Bostadsformedlingen och Fastighetsdgarna Stockholm.

- Ikano Bostad atar sig att tillhandahdlla forsoks- och traningsldgenheter i minst
samma omfattning som Svenska Bostader.

Av avtalet framgér ocksé att kparen har en dokumenterad erfarenhet av serios
bostadsforvaltning i bolagets organisation, att de dr ansvarstagande och har en
langsiktighet i 4gandet och en forvaltning med tydligt kundfokus. Koparen ar
dessutom beredd att aktivt bidra till bostadsomrddenas fortsatta utveckling.

Overlatelseavtalen, som ir sekretessbelagda, finns tillgéingliga for
kommunfullméktige-/styrelseledamoterna hos Stockholms Stadshus AB, stadshuset 3
tr.

Intern byteské

Berorda bostadshyresgister kommer att erbjudas att byta ldgenhet genom den
bolagsgemensamma internkdn under sex manader frin det att 6verlatelsen
offentliggors. Hyresgasterna foreslds ocksé fa behalla sin plats i 16n om de utnyttjar
mojligheten att byta inom perioden.

Ekonomi

Overenskommelsen innebir att AB Svenska Bostider siljer de nio tomtriitterna och
tva fastigheter 1 Hagsétra for en kopeskilling om 890 mnkr. Infor forhandlingarna
vérderades fastigheterna av Newsec till sammanlagt c:a 960 Mkr (virdetidpunkt juli
2011). Fastigheten Kolbottnen 1, ddr ombyggnad pagar, virderades som helt
ombyggd. Under forhandlingarna enades parterna om att Ikano Bostad ska gd in 1
ombyggnadsentreprenaden fr o m etapp 2, nir ungefar hélften av projektet aterstar.
Entreprenadsumman for etapp 2 dr c:a 97 Mkr (inklusive moms). Kpeskillingen
bestdmdes mot bl a denna bakgrund till 890 Mkr.

Affaren bedoms medfora en realisationsvinst hos Svenska Bostader om ca 600 mnkr.
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Arendet har beretts av Stockholms Stadshus AB i samrad med stadsledningskontoret.

Koncernledningen och stadsledningskontorets synpunkter och
forslag

I direktiven och uppdragen for stadens bostadsbolag anges att bolagen ska utvecklas
genom en aktiv forvaltning och finnas representerade med ett varierat utbud 1 hela
staden. Som ett led in denna utveckling och for att forbéttra variationen av dgande 1
stadens olika bostadsomréden krivs att bolagen genomfor affarer med privata
aktorer. Affarer, som denna med IKANO, ger dven realisationsvinster om ca 600
mnkr hos Svenska Bostdder som kan anvéndas vid upprustning och nyproduktion av
bostédder i1 andra delar av staden.

Koncernledningen och stadsledningskontoret anser att det dr 1ampligt att stadens
bostadsbolag genomfor affarer for att minska sina fastighetsbestand i de delar av
staden dér bolagen har en stor andel av bostdderna och for att frigora resurser for
upprustning och nyproduktion i andra omraden.

Koncernledningen och stadsledningskontoret bedomer att de ekonomiska
konsekvenserna av affdren ar godtagbara. Dérav foreslés att koncernstyrelsen och
kommunstyrelsen for egen del godkédnner redovisade forslag till 6verlételse. Vidare
foreslas att AB Svenska Bostdder far i uppdrag att genomfora forsiljningen, enligt
redovisat forslag, samt dverldmnar det for kommunfullméktiges slutgiltiga
godkinnande.

Bilagor
1. Tjansteutlatande fran styrelsen for AB Svenska Bostdder
2. Utdrag ur protokoll (utscindes senare)



