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Skrivelse angidende Stockholmshems hyresforhandlingar

Svar pa skrivelse av Ann Marie Engel (V).

Koncernledningens forslag till beslut

Koncernstyrelsen beslutar foljande.

Skrivelsen angdende Stockholmshems hyresforhandlingar anses besvarad med detta
utldtande.

Irene Svenonius
VD

Bakgrund

Ann Marie Engel (V) har i skrivelse av den 19 mars 2012, bilaga 1, ansett att styrelsen for
Stockholmshem bor uppmana sin forhandlingsdelegation att i konstruktiv anda snarast slutfora
arets hyresforhandlingar med Hyresgastforeningen.

Arendets beredning
Arendet har beretts av Stockholms Stadshus AB.

Koncernledningens synpunkter
Stockholms Stadshus AB har inhdmtat Stockholmshems yttrande 6ver skrivelsen, bilaga 2.

Bolaget redogdr for hur man i arets forhandlingar yrkat enligt den modell for hyresséttning
som de kommunala bolagen i Stockholm, Hyresgéstforeningen och Fastighetsdgarna
Stockholm &r 6verens om, den s k Stockholmsmodellen. Modellen siktar bl a mot att réitta till
den hyresstruktur som genom &ren byggts upp dir produktionséret varit dominerande for
hyresnivéerna och dér lagesfaktorn spelat en underordnad roll.

En systematisk tillimpning av Stockholmsmodellen leder pé sikt till att hyresstrukturen
upplevs som mer réttvis och svarar mot bostadskonsumenternas preferenser. Modellen handlar
om en rittvis hyresrelation mellan i 6vrigt jamforbara ldgenheter i olika omraden (omraden A-
K).
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Svenska Bostidder har triffat en uppgorelse om 2012 ars hyror som innebér en hojning med

1 genomsnitt 2 % fran den 1 januari 2012, fordelat pa hojningar mellan 1,15 %-3,45 %.
Familjebostiders uppgorelse for 2012 innebér en snitthdjning pd 2,05 %, fordelat pd hojningar
mellan 0,99 %-3,5 %.

Stockholmshem har efter att remissvaret skickats in, triffat en uppgorelse med
Hyresgastféreningen som innebér en hdjning pé 2,48 % frdn den 1 april 2012. Det motsvarar
en hojning pa arsbasis om 1,86 %. Den valda konstruktionen innebér att retroaktiva hojningar
per den 1 januari 2012 inte utgir. Overenskommelsen innehéller ingen differentiering pa
omrddena men parterna dr overens om att fordelning ska ske vid nésta ars forhandlingar.

Koncernledningen anser det virdefullt att hyresforhandlingarna generellt skots direkt av
parterna - speciellt sedan den nya lagen for allminnyttiga bostadsbolag trétt ikraft med krav pa
affarsmassighet. Hyror som sitts under ”politisk paverkan” loper risk att pdverka
konkurrensneutraliteten.

Koncernledningen anser ddrmed att skrivelsen har besvarats.

Bilagor
1. Skrivelse angaende Stockholmshems hyresforhandlingar
2. Stockholmshems yttrande Gver skrivelsen



