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Overenskommelse om exploatering inom
fastigheterna Ulvsunda 1:1 och
Bibliotekarien 3 med oOverlatelse av mark
inom Ulvsunda 1:1 och med
tomtrattsupplatelse inom Bibliotekarien 3
med Seniorgarden AB.

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att traffa
overenskommelse om exploatering med overlatelse av mark
mellan exploateringsnamnden och Seniorgarden AB avseende del
av fastigheterna Ulvsunda 1:1 samt tomtrattsupplatelse mellan
exploateringsnamnden och Seniorgarden AB avseende del av
Bibliotekarien 3 samt traffa Ovriga erforderliga avtal for
exploateringens genomférande med en foérsaljningsinkomst om
cirka 21,5 mnkr enligt vad som anges i kontorets tjansteutlatande.

Krister Schultz
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Lars Berglund
Enhetschef

Sammanfattning
Exploateringsndmnden beslutade 2010-04-22 att lamna
markanvisning for bostader till Seniorgarden AB for ett omrade
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vid Arkitektvdgen i Abrahamsberg. Del av det markanvisade
omradet ligger inom Ulvsunda 1:1 och &r planlagt som parkmark
och del av omradet ligger inom Bibliotekarien 3. Bibliotekarien 3
ar upplaten med tomtratt till Abrahamsbergsskyrkans férsamling.
Enligt markanvisningen ska del av marken saljas till
Seniorgarden och del, motsvarande den del som ligger inom
Bibliotekarien 3, upplatas med tomtratt.

Forslag till ny detaljplan vid Arkitektvagen i Abrahamsberg har
tagits fram. Forslaget innehaller tva byggnader med totalt ca 30
lagenheter. Samtliga lagenheter avses upplatas med bostadsratt
for seniorboende. Stadens huvudsakliga utgifter bestar av flytt av
transformatorstation och ledningar samt grénkompensation.
Utgifterna berdknas understiga 10 mnkr varfor
genomforandebeslut berdknas att tas pa delegation. Stadens
inkomster fran markforsaljningen berdknas till ca 21,5 mkr.

Kontoret foreslar att namnden godkanner forslag till
overenskommelse om exploatering med overlatelse av mark sam
tomtrattsupplatelse och ger kontoret i uppdrag att teckna
erfoderliga avtal for exploateringens genomforande.

Bakgrund till 6verenskommelsen
Exploateringsndmnden beslutade 2010-04-22 att lamna
markanvisning for bostader till Seniorgarden AB, hadanefter
kallad for bolaget, for ett omrade vid Arkitektvéagen i
Abrahamsberg. Del av det markanvisade omradet ligger inom
Ulvsunda 1:1 och del av omradet ligger inom Bibliotekarien 3.
Bibliotekarien 3 ar upplaten med tomtratt till Abrahamsbergs-
kyrkans forsamling. For planomrades lage se pa bild 1.
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Bild 1 Pl>énomra°1de§ lage i Abraﬁamsberg

Enligt markanvisningen ska del av marken saljas till Senior-
garden och del, motsvarande den del som ligger inom Biblio-
tekarien 3, upplatas med tomtréatt. Del av Ulvsunda 1:1 som avses
séljas kallas hadanefter for del A och delen som ligger inom
tomtrattsafastigheten Bibliotekarien 3 kallas vidare for del B, se
bild 2.

g
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avses nybildas. Del

v A 4 LS N
Bild 2 Situationsplan och éversiktsbild 6ver de tva fastigheter som

A avses saljas och Del B upplats med tomtrétt.

Planens syfte &r att tillskapa byggrétt for att mojliggora
uppforande av tva byggnader om tre till fyra vaningar,
innehéllande ca 30 lagenheter, vid Arkitektvagen. Omradet ar
idag planlagt for park och allmant andamal. Parkeringen anlaggs i
garage under garden samt ett fatal markparkeringar. Inom
planomradet finns en elnatsstation samt en klockstapel
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tillhérande Abrahamsbergskyrkan. Bagge maste flyttas till nya
lagen.

Tidigare beslut
e Markanvisning i exploateringsnamnden (2010-04-22).
e Start-PM i stadsbyggnadsnamnden (2010-11-18).
e Remiss av planforslag pa delegation (2012-05-30).
e Stéllningstagande utstallning stadsbyggnadsnamnden
(2013-04-10).

Overenskommelse om exploatering och
overenskommelse med tomtrattsupplatelse

Overenskommelse om exploatering

Kontoret har uppréttat ett forslag till 6verenskommelse om
exploatering som reglerar ansvars- och kostnadsfordelning samt
markfdrsaljning mellan bolaget och staden, for del A.
Overenskommelsen innebar att cirka 1 385 kvadratmeter mark
overlates med aganderétt till Seniorgarden AB for en
overenskommen kopeskilling om 8 700 kronor per kvadratmeter
ljus BTA, prislage oktober 2009. Expertradet har godkant
arendet 2009-09-09. (dnr E2008-385-920).

Inskrankning av tomtratt och tomtrattsupplatelse
Ett avtal om inskrankning av tomtratten Bibliotekarien 3 har
tecknats mellan staden och tomtrattshavaren, Abrahamsbergs
forsamling. En ny tomtrattsupplatelse skall tecknas for del B
mellan staden och bolaget. En 6verenskommelse har ocksa
tecknats mellan bolaget och tomtrattshavaren.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Bolaget ska efter fastighetsbildning férvarva marken avseende
del A for 8 700 kr per ljus BTA. Stadens inkomster vid
markforsaljningen forvantas uppga till ca 21,5 mnkr. For del B
avses marken upplatas med tomtratt.

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
genomforandebeslut kan tas pa delegation inom kontoret. Utgifter
bestar till storsta delen flytt av en elnatsstation, flytt av ledningar
samt upprustning av lekplatsen Dragontorpet. Bolaget skall sta

for 75 % och staden for 25 % av fastighetsbildningskostnaderna.
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
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De framtida driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.
Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030
och mal i stadens budget. Projektet 6verensstimmer med stadens
mal om att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm och
bidrar till att uppfylla Vision 2030. Projektet foljer
oversiktsplanens intentioner om att fortata narfororter i goda
kollektivtrafikslagen.

Miljo
Planomradet utgors idag av kuperad parkmark med blandskog
och halvoppen hallmark. P4 omradet star en elnatstation. En
befintlig gangstig som I6per genom kvartersmark 6ver del B
kommer att flyttas till ett nytt lage ndgot langre dsterut forbi
planomradet. Gangstigen ska anpassas till befintlig terrang, natur
och hallar sa att ingreppen i naturen blir s sma som majligt.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Som kompensation for den ianspraktagna naturmarken avses en
upprustning av lekplatsen Dragontorpet att genomforas.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande
uppfylla krav samt efterstrava mal enligt exploateringsnamndens
verksamhetsmal for miljo “Energieffektiva 1osningar och val av
fornybara energislag i nybyggnadsprojekt” taget i
exploateringsndmnden 2009-12-17.

Tillganglighet

Omradet planeras utifran gallande tillganglighetskrav.

Paverkan pa barn

Den nya bebyggelsen innebdr att tillganglig naturmark minskar.
Kontoret bedomer dock att projektet far en mycket liten paverkan
pa barn och barnens miljo.

Konstnarlig utsmyckning

| exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avséattas
till offentlig konstnéarlig gestaltning i samrad med Stockholm
Konst. Det &r dnnu inte bestdmt vad for konstverk detta projekt

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to kommer att avsatta medel till
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Genomfoérandefragor

Tidplan

Erforderliga ledningsarbeten och flytt av elnatstation m.m. kan
startas nér detaljplanen vunnit laga kraft, arbetena berdknas ta
cirka sex manader. Darefter pabdrjar byggherren sina arbeten
med flytt av klockstapel, husbyggnation m.m., byggherren
berdknar utbyggnadstiden till cirka tva ar.

Risker och osakerheter

Ingrepp i befintligt parkomrade och inom kyrkans mark kan
anses vara en risk for att planen kan bli 6verklagad. En osékerhet
finns darfér om projektets tidplan.

Information till andra forvaltningar
Stadsdelsférvaltningen ar informerad om projektet och ar positiv
till projektets genomfdrande och delar kontorets uppfattning att
upprustning av Dragonparken ar lamplig som grénkompensation.

Kontorets sammanfattande bedomning
Exploateringen inom del av fastigheten Ulvsunda 1:1 och del av
Bibliotekarien 3 ger ett bostadstillskott om cirka 30 lagenheter.
Projektekonomin &r god och ger ett 6verskott till staden.
Forsaljning och tomtrattsupplatelse sker efter det att detaljplanen
vunnit laga kraft och fastigheterna har bildats. Detta &r sista
beslutstillfallet for exploateringsnamnden i detta arende.

Mot redovisad bakgrund féreslar kontoret att
exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att traffa
erforderliga avtal for exploateringens genomférande i enlighet
med detta tjansteutlatande.
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