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Exploateringsavtal med JM AB avseende
Sjovik 5, del 2 (kajen) i Liljeholmen

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden godkanner exploateringsavtal med JM AB
avseende Sjovik 5, del 2 (kajen).

Krister Schultz
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef
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Sammanfattning

Denna deletapp av Arstadalsprojektet innebér att ca 600
lagenheter tillskapas pa ett markomrade som tidigare var
ianspraktaget for industri och parkering. Detaljplanen omfattar
ocksa anlaggande av en ny gata samt iordningstéllande av kaj
mm och foljer intentionerna i det program for hela
stadsutvecklingsomradet Arstadal/Liljeholmen, som tidigare
godkénts av gatu- och fastighetsndmnden. JM AB &dger marken
som ska bebyggas och ar byggherre for projektet.
Exploateringsavtalet innebér att exploatéren/markégaren JM
bekostar alla anlaggningarna inom planomradet.

Bakgrund till exploateringsavtalet
JM AB kopte 1998 fastigheten Sjovik 5 av AB Vin & Sprit.
Fastigheten omfattar en stor del av Arstadal. Den detaljplan som
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gallt for Sjovik 5 ar fran 1993 och innehaller kontorshyggrétt i ca
sex vaningar. 1999-2000 togs ett programfdrslag fram for
stadsutvecklingsomradet Arstadal/Liljeholmen. | samband med
gatu- och fastighetsnamndens behandling av remissvaret pa
programforslaget den 26 september 2000 godkéandes ett
intentionsavtal mellan staden och JM AB. Intentionsavtalet
redovisade bl a JM:s intentioner att &ndra detaljplanerna for
storre delen av sina fastigheter inom omradet fran kontor till
bostader samt principerna for parternas ataganden vad galler
kostnaderna for anlaggningar pa allméan platsmark samt
overforing av mark mellan parterna. Intentionsavtalet foljs av
exploateringsavtal for de olika detaljplaneomradena.

Exploateringsavtalet
Det nya exploateringsavtalet omfattar omradet narmast
Arstabron, se karta nedan.
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Nedan foljer en sammanstallning av nagra av de viktigaste
punkterna i avtalet. Avtalet finns som bilaga 1.

Markoverforingar

| det ovanndmnda intentionsavtalet mellan staden och JM kring
det totala genomfdrandet inom omradet ingar ett avtal om
markdverforingar. | denna detaljplan 6vergar ett par sma
markbitar fran Arsta 1:1 till JM:s fastighet Sjovik 5. Liksom for
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tidigare exploateringsavtal i omradet galler att nar JM:s samtliga
anlaggningsarbeten ar avslutade ska JM till staden dverlata
marken dar de nyanlagda gator och parker ar belégna.
Kopeskillingen for marken motsvarar mervardesskatten pa
anlaggningsarbetena for gator och park. For faststéllande av
kdpeskillingen ska JM till staden éverlamna en med faktura
jamforlig handling innehallande uppgifter som ségs i 8 kap. 19 §
mervardesskattelagen. Staden begar med stdd av denna handling
ersattning fran Skatteverket for av JM specificerad
mervardesskatt. Képeskillingen erlaggs sedan till den del den
begarda ersattningen utbetalats till staden. JM &ger ej pakalla
betalning av sadan del av kopeskillingen som ej finansieras av
utbetald ers&ttning.

Servitut

Eftersom det krévs stora uppfyllinader for de blivande gatorna i
omradet kommer servitut att bildas som ger staden ritt att nyttja
angransande byggnadskonstruktioner (k&llarvdggar mm) som
stod for gatan. Staden far aven en servitutsratt for infastning av
kajanldggningen i husgrunderna till husen narmast kajen.

Bostéader och lokaler

Denna deletapp av Arstadalsprojektet innebér att ca 600
lagenheter med bostadsrétt tillskapas. Tva av husen uppfors i 24
respektive 26 vaningar. Delar av bottenvaningarna avses
innehalla butiker och restauranger for att folja stadens och JM:s
gemensamma vision om en levande stadsmiljé. De tva éversta
vaningarna i 26-vaningshuset avses bli restaurang. | ett av de
bakre husen inréttas aven en fyravdelnings forskola.

Kommunala anlaggningar

Speciellt for omradet ar att gatornas underbyggnad bestar av
krossad betong fran den gamla fabriken i omradet och att
kajanlaggningen pa ett tekniskt avancerat satt ar infast i
kajhusens grundmurar.

Ekonomiska konsekvenser for staden
JM bekostar samtliga blivande kommunala anlaggningar inom
exploateringsomradet och ombesdrjer dven utbyggnaden av
gatorna. Denna utbyggnadsetapp av Arstadalsprojektet innehéller
inga direkta utgifter for staden. Staden kommer att ombesorja
utbyggnaden av lekutrustning inom och i anknytning till
projektet, men JM kommer att bekosta detta. For att hantera
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finns utrymme i det genomférandebeslut som
kommunfullméktige godkénde 2005-04-18 avseende
stadsutvecklingsomradet Arstadal omfattande investeringsutgifter
om 348,4 mnkr.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Bostadsbebyggelse

Projektet Overensstammer med stadens mal om att verka for att
Oka bostadsbyggandet i Stockholm och bidrar till att uppfylla Vision
2030. Projektet foljer dversiktsplanens intentioner om att fortata
narfororter i goda kollektivtrafikslagen.

Miljo
JM utfor och bekostar sanering av all férorenad mark inom
exploateringsomradet for denna detaljplan.

Tillganglighet

Omradet planeras utifran gallande tillganglighetskrav. En ny hiss for
cyklar och gaende forbattrar hela omradets tillganglighet till
naturmarken vid Sjévikshojden soder om kajomradet, samt till
Arstabrons gang- och cykelbana.

Genomforandefragor

Tidplan och tekniska fragor

Projektet bedoms fortga till ca 2020. JM har byggt upp hela
gatukroppen med hjalp av krossad betong fran Vin & Sprits
fabrik, som tidigare 1ag pa platsen. JM har &ven pabdrjat den
tekniskt komplicerade uppbyggnaden av kajen dar dragstag fran
kajelementen, som idag &r fasta i en stor betongbalk, i stéllet ska
vaxlas om till att f&stas in i grundmurarna till de nya husen.

Kontorets sammanfattande beddmning

Kontoret har medverkat vid planens framtagande och kan
konstatera att planforslaget foljer intentionerna i det program,
som godkants av staden. Exploateringsavtalet innebér att
exploatdren JM bekostar alla anlaggningarna inom planomradet.
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